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Rahmenbedingungen

I 1.

Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Anderung des Bebauungsplans sind:

I. 2.

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.
I S. 1057)

BauO NRW: Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162)

Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 966)

Bekanntmachungsverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BekanntVO NRW)
vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV.NRW. S. 741)

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S 2542), zuletzt
geandert Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017

LNatSchG NRW: Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)

PlanzV 90: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057)

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Blumenkamp in der Stadt Wesel. Der Geltungs-
bereich umfasst das Flurstiick 169 der Flur 83 in der Gemarkung Wesel. Die GroRe betragt
2.894 m2 Der Geltungsbereich wird im Osten von der Feuerdornstrale, im Siden vom
evangelischen Gemeindezentrum ,Arche” im Westen von der Kindertageseinrichtung
Blumenkamp und im Norden von der Gemeinschafts- Grundschule Blumenkamp begrenzt.
Die genaue Abgrenzung ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Il 4. Landschaftsplan

Der Geltungsberich der vorliegenden Planung liegt auBerhalb von Landschaftsplanen.

Il. 5. Flachennutzungsplan

Im Fléachennutzungsplan der Stadt Wesel ist die Flache der Bebauungsplanénderung als
Wohnbauflache dargestellt. Nérdlich und sidlich befinden sich Flachen fiir den Gemein-
bedarf. Ostlich und siidwestlich grenzen wiederum Wohnbauflachen an.

Mit der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan kann die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Blumenkamp" ohne Anderung des FNP aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

\« 5
Abb. 4: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Wesel
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111. Regelungen des Bebauungsplanes

1. 1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Unter Beriicksichti-
gung der stadtebaulichen Zielsetzung sowie der Darstellungen im Flachennutzungsplan und
in Anlehnung an die bestehenden Nutzungsstrukturen im Umfeld wird das Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausgeschlossen werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Der Ausschluss dieser Nutzungen wird damit begriindet,
dass mit diesen Nutzungen ein erhéhtes Verkehrsaufkommen verbunden ist und die
aufgefiihrten Nutzungen nicht zum Charakter des Umfeldes passen.

lll. 2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Angaben
werden aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen. Als Grundflachenzahl (GRZ)
wird 0,4 festgesetzt. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1 sind vorgesehenen Stellplatze und
deren Zufahrten bei der Ermittlung der Grundflachenzahl zu berlicksichtigen. Eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl von bis zu 50 % ist zulassig.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird die nach § 17 BauNVO vorgege-
bene Obergrenze fir Aligemeine Wohngebiete ausgeschopft. Gleichzeitig wird eine
stadtebaulich sinnvolle Nutzung der Flache erreicht.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 als Hochstmaf festgesetzt. Auch diese Angabe
wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Gibernommen.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Geschossen festgesetzt. Auch diese

Angabe wird aus dem bestehenden Bebauungsplan (ibernommen. Die Planung passt sich
damit harmonisch in das Gesamtbild der Umgebung ein.

. 3. Bauweise, tiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache wird durch Baugrenzen definiert.
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lll. 4. Fléchen fir Anpflanzungen

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind Anpﬂanzungen mit standort-
gerechten, heimischen Baum- und Straucharten vorzunehmen. Die empfohlenen Arten
sind der nachfolgenden Liste zu entnehmen.

Baume
- Acer campestre (Feldahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

Heckenpflanzen (Schnitthecke)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

Als Einfriedung ist eine Schnitthecke zu pflanzen. Die Hecken diirfen mit einer offenen
Zaunkonstruktion (Stabgitterzaun) kombiniert werden.

HI. 5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Energie, Telekommunikation erfolgt iiber die jeweiligen
Versorgungsunternehmen.

Die Léschwasserversorgung kann nachgewiesen werden. Der Bebauungsplan erméglicht es,
dass im Rahmen der Hochbauplanung Zugédnge und Zufahren sowie Aufstell- zu
Bewegungsflachen nach § 5 BauO NRW bzw. Punkt 5 VV BauO NRW beriicksichtigt
werden kdnnen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber einen Anschluss an das &ffentliche
Kanalisationsnetz der Stadt Wesel. Der h&usliche Abfall wird gesammelt und tber die
stadtische Mullabfuhr entsorgt.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos auf dem Grundsttick zur Versickerung zu bringen.

lll. 6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die FeuerdornstraBe. Der Stellplatznachweis
kann auf dem privaten Grundstiick erfolgen.
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IV. Denkmaischutz

Bau- bzw. Bodendenkmaler sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt. Das Auftreten von
Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeit,;n ist indes nicht auszuschlieflen.
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten,
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

V. Altlasten

Altlasten sind fir den Geltungsbereich nicht bekannt.

VI. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt nicht im allerdings angrenzend zum ehemaligen Kampfgebiet des
2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine
geophysikalische Untersuchung des Geldndes vorgenommen werden. Solite sich der
Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind in
Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmaRnahmen zu treffen.
Erdarbeiten soliten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

VIl. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Auf
Basis der Hochwassergefahrenkarten Rhein zur EG-Hochwasserrisiko-Management-
Richtlinie lasst sich erkennen, dass Teile des Plangebietes bei Eintritt eines Extrem-
hochwassers Uberschwemmt werden wirden. Allerdings handelt es sich hier um einen
Randbereich. Die angegebene Wassertiefe wiirde 0 — 0,5 m betragen, so dass bereits mit
einfachen (baulichen) MaBnahmen eine Gefahr abgewendet werden kann

Viil. Artenschutz

Zur Bebauungsplananderung wurde ein Artenschutzgutachten? erstelit. Die Priifung erfolgte
auf der Grundlage vorhandener Daten zu planungsrelevanten Arten, die durch das
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) herausgegeben

2 OEKOPLAN INGENIEURE GMmBH & Co. KG (2017): 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 BK ,Blumenkamp* -
Artenschutzgutachten
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werden sowie aufgrund von Daten, die aus anderen benachbarten Planverfahren
Ubernommen wurden. Auflerdem wurden im Juni 2017 eigene Gelandebegehungen
durchgefiihrt.

Als Vermeidungsmafinahmen sind vorzusehen:

- Rodung von Gehélzen in Anlehnung an den § 39 BNatSchG in einem Zeitraum von
01.10 eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zur Vermeidung von potenziellen
Individuenverlusten européischer Vogelarten

- Fur die Beleuchtung von Stellflachen und Wegen ist der Einsatz von LED-
Leuchtmitteln zu empfehlen, um Kollisionsschaden mit Fledermausen
auszuschliefien

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen kommt das Artenschutzgutachten zu

dem Ergebnis, dass kein Verbotstatbestand gemas § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 BNatSchG vorliegt
und dass kein nicht ersetzbares Biotop im Sinne von § 19 Abs. 3 BNatSchG zerstort wird.

IX. _Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geéndert, da es
sich hier um eine Nachverdichtung handelt. Auch die Ubrigen Voraussetzungen des
§ 13a BauGB liegen vor.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist bei Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich.
Die Eingriffsregelung nach BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Im vorliegenden Fall
wurde aber eine Vorprifung des Einzelfalles gem. Anlage 2 BauGB durchgefiihrt, um
erhebliche Umweltauswirkungen ausschlieRen zu kénnen. Die Vorprifung des Einzelfalles
hat ergeben, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind.

X. Flichenbilanz

Aus der nachfolgenden Tabelle geht die Flachenbilanz hervor. Der gesamte Geltungs-
bereich hat eine Grofie von 2.894 m2.

Tab. 1: Flachenbilanz

Nutzung | | | Fiicheinm? Anteil in %
Alilgemeines Wohngebiet (WA) 2.894 100
Gesamt 2.894 100

l
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Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1BK “Blumenkamp“ der
Stadt Wesel.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v.g. Bebauungsplans wurden
seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am
Entwurf des v.g. Bebauungsplans wurden seitens der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben.

Gem. der Vorlage fiir die Sitzung des Rates am 06.03.2018 werden die Stellungnahmen,
nach Abwagung der Belange gegeneinander und untereinander behandeit.

Aufgrund der folgenden Stellungnahmen wurden die Hinweise auf der Planurkunde
klarstellend erganzt:

o Bezirksregierung Disseldorf — Dezernat 22.5 Kampfmittelbeseitigungsdienst vom
06.12.2017

¢ Geologischer Dienst NRW vom 12.12.2017

o Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 vom 05.01.2018

e Kreis Wesel vom 16.01.2018

o Bezirksregierung Disseldorf — Dezernat 54.2 Wasserwirtschaft vom 19.01.2018

Daneben erfolgte eine klarstellende Erganzung in der Begrindung aufgrund der
Stellungnahme des Kreis Wesel vom 16.01.2018.

Die vorgenommenen klarstellenden Ergéanzungen der Hinweise auf der Planurkunde sowie
klarstellenden Anderung der Begriindung erfordern keine erneute Durchfiihrung der
Offenlage.

Die Begriindung wurde in den folgenden Punkten klarstellend ergédnzt:
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*1 Klarstellend ergdnzt

Hydrogeologisches Gutachten

Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miller Nachfahren

Ausziige aus dem Gutachten-Nr.: MK 246/96 vom 15.07.1996
Ausziige aus dem Gutachten-Nr.: MK 080/99 vom 03.05.1999
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