Betrs: Durchfiihrungsplan Nr, 1 - Gemeinde Fliiren.
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Erlé&utierungsbemxichdtt

Um die sich stéindig mehrenden Hachfragen naeh Bauiand
innerhalb der Gemeinrde ~F'l lis=r e n realisieren zugjai
konneny hat sich diese Gemeinde- entsenI“Eseny eine’ e
lénde Zum Zweck-einer geordmeten Gesamtbebauung im ]

-

kernge biet zf’erwerben; 5-_'"-;_:‘_*'_'—' '

w“" D

Dies Gelande liegt im- Mlttelnunkt des Ortesg Es w1?&
durch eine sehone bestehende offene Be®Bauung umggben; 3,"*
. Nach Nordosten erd es=durch die Gle—:Lsfuhrung 91’18’12 ;i.olﬁ- a0 ;
trisehen Kleinbahn (?esel - Emmerich) - nach deosten &%;Q&
die Tandstrasse II, Orfdnung (Bislich — Wesel)y naeh S§€§
und Nordwesten durch eine bestehende Bebauungs Z;TQ @urch i
Nebenerwerbsiedlungen, begrenzt, :

:
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Von den ca, 200 geplanten Wehnungseinheitenwsinds

36 Mietwohneinheiten in zwei je dreigeschessigen
e g .~ Misgtwehnh#usern

164*Wohneinhéiten als Eigentumshiuser.

b _Tetziere. sind entweder als freistehende Einfamilienwehn-

hiuser mit oder ohne Einliegerwohnung oder als Einfami -

1ienré§henh§use: mit odér ehne Einliegerwehnung geplants

Den Schwerpunkt der Bebauung bildet der Marktplatz in
ostwirtigen Gebiet, Nach Hordwest wird dieser durch ein
8-geschossiges Wohn- und CGeschiftshaus, nach Slidwest durch
ein 3-geschossiges Wohn- und Gesch&ftshaus und nach Nord-
ost durch ein 2-geschossiges Wohn- und Geseh&éftshaus mit
Saalanbau umgeben,

Das 8-geschossige Haus steht zu den Kirchen (evangelisch
und katholisch) in einer trigonomen Beziehungs

Die den Marktplatz umgebenden HEuser sollen in den Erdge-
schossen ausschliesslich G8&schiftslokale (Einkaufszentrum)
erhalten.
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Am Schnittpunkt der den lMarktplatz tangierenden ILand -
strasse II O und des Kleinbahngleises befindet sich
ein Haltepunkt der Kleinbahng der zweite Haltepunkt ist
am nordwestlichen Endbebauungspunkt,

Der sich von Nordwest nach Siidost ziehende Griinstreifen
wird durch die Bebauung nicht angeschnitten,

Er soll erhalten bleiben und wird z.Teil erweiternd auf-
geforstets Die privaten Grinflidchen sollen die vorhande-
nen Grinfldchen in ihrer Anordnung unterstiitzen, so dass
die Gesamtbebauung hierdurch eine ausserordentliche Bele-
bung erféhrt,

Die mit = 2 = Dbezeichnete und geplante evangelische
Volksschule wird zunidchst im I. Bauabschnitt (zwei Klassen)
(Nebenriume) durchgefiihrt und nach Bedarf auf vier Klassen
erweitert, Diese Schule liegt am Siidwesthiigel des Grin =
streifens,

Die Klassentrakte des I. und II. Bauvabschnittes sind dem
Gelande angepasst und aus diesem Grunde auch hthenmiéssig
unterschiedlich.

Das Schulgebiude hat drei Zuginge, von denen zwei durch
das 6ffentliche Griinland fiithren und der dritte von der
geplanten Strasse M T.

Die Schule liegt abseits vom Verkehr in ruhiger Lagee.

Zur bestehenden Bebauung - nordostwirts des Kleinbahnge-
léndes - sind 6 WohnhZuser in Reiheneigentum geplant,
Nach Siiden lockert sich die Bebauung gegen den hiigeligen |
Griingtreifen durch 5 ReihenhZuser auf, Die iibrige Bebau -
ungsabsicht ist aus der Planung ersichtlich. |

Die Bestimmungen der Reichsgaragenordnung wurden beach-
tets
Umlegungen sind nicht erforderlich, da das Hauptgelidnde

Besitz der Gemeinde PFliiren ist.




3. Blatt

Herstellung dem U n t e r b a u e 8 verschiedener Strassen.
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le a x qgm Kofferbett der Fahrbahn i.M. 30 cm auszuheben, den
Boden aufzuladen und bis zu 500 m weit abzufahren
und nach Angabe der Bauleitung einzuplanieren,
Des Planum ist ausreichend maschinell zu verdich -
ten und dem erforderlichen Lings- und Quergefdlle
entsprechend herzustellen.

2. & X 8m Unterbau unter Verwendung von 250 kg/qm unsortierte
Hochofenschlacke auf die in Pos. 1 beschriebene Un-
. terbausohle profilmissig herzustellen und standfest
abzuwalzen., Abschliessend mit 20 kg/qm Hochofen -
schlackengrus abzudecken und einzuschlidmmen, ein -
schliesslich ILieferung des Materials und Gestellung
gidmtlicher Gerdte.

Ausbanu verschiedener Strassen

—— —— ——— —— ——— S — —— e e s e e ——

1. X 1fdm. Betonbordsteine der Giiteklasse I mit einer Vor-
ratsschicht aus Basaltedelsplitt gut abgelagert
zu liefern und auf einer lo cm starken und 20 cm
breiten Betonsohle flucht- und hhenrecht zu ver-
setzen. Die Bordsteine 15 cm hoch und lo cm stark
mit Beton aus Rheinkies i.M.V.: 1:8 zu hinter -
stampfen, einschliesslich Lieferung des Beton
und Ausfiihrung aller Erd- und Nebenarbeiten.

2o x 1fdm, Rinmnenflussbahn aus Basamentsteinen 16/16/14 cm
gross, der Gliteklasse I, in Beton zu versetzen,
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4, Blatt

einschliesslich ILieferung des Beton und der
Basamentsteine und Ausfiihrung aller Erd- und
Nebenarbeiten.

3o - X QM Strassendecke der Pos. 2., & mit loo kg/aqm un-
sortierter Hochofenschlacke auszubessern, zu pro-
filieren und standfest abzuwalzen., Einschliess-
lich Lieferung des Materials und Gestellung der

Gerite.
4a X anm Schotterdecke aus loo kg/qm Hochofenschlacken-
. kleinschlag 4o0/60 und 20 kg/om Hochofenschlacken-

grobsplitt 15/35 herzustellen und standfest ab-
zuwalzen, einschliesslich Lieferung des Materials
und Gestellung der Geridte.

5e X agm Schotterdecke der Pos. 4 mit 1 kg/gm Strassen -
teer anzuspritzen, hierauf 50 kg/qm Teersplitt
3/15 aufzubringen und abzuwalzen und als Abschluss
25 kg/qm Asphaltkalksteingrus o/5 aufzubringen
und abzuwalzen, einschliesslich Lieferung des
Materials und Gestellung der Gerite.

6. X Stiick Strassensinkkisten aus Zementbeton 45 cm #,
1,50 m Bauhthe zu liefern und einzubauen, den
oberen Teil zum Ausgleich mit Ziegelsteinschich-
ten in Zementmdrtel aufzumauern. Das 130 kg
schwere Einlaufgeschrink in die richtige Hthen-

lage zu versetzen, einschliesslich aller Erd- und
Nebenarbeiten und ILieferung aller Materialien.

7. x 1fdm, Tonrohre 6" (15 cm @ 1.W.) anzuliefern und
i.Me 1,60 m tief, als Verbindungsleitung vom
Kanal zum Strassensinkkasten herzustellen, die
Stésse mit Vergussmasse und Teerstricken zu
dichten, einschl. aller Erdarbeiten und Lieferung
simtlicher Materialien. o B -
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5. Blatt

Kofferbett der Geh- und Wohnwege i.M. 20 cm
tief auszuheben und den Boden nach Angabe der
Bauleitung bis zu 500 m weit abzufahren und
daselbst einzuplanieren.,

Bilirgersteigfldche wie folgt herzustellen:

Auf
das in Pos. 8 beschriebene Planum 8 cm stark
schwarze Kesselasche bester Qualitét einzubauen
und abzuwalzen, mit 20 kg/qm Hochofenschlacken-—
trockengrus 0/3 abzudecken, einzuschlimmen
und abzuwalzen., Einschliesslich Lieferung des
Materials und Gestellung der Gerédte.



Massen- und Kostenermittlung des Strassenbaues.

T T T T T T

pProje

Str.

M1

a) Unterbau (als I, Bauabschnitt)

l.600,~ gm nach
l.600,~ gm nach

Pose.
Pos.

b) Pertige Strasse (als II

1l a & Du
2 a £ Du

« Bauvabschnitt)

600,~ 1fdm, nach Pos, 1 & pu
600,~- 1fdm., nach Pos. 2 & DM
1.,800,~ gm nach Pos. 3 & DM
1,800,~ gm nach Pos. 4 & pu
1.800,- gqm nach Pos. 5 & Du
12 Stilick nach Pos. 6 & D
36 m nach Pos. 7 £ DM
600,= qm nach Pos, 8 £ Du
600,~ qm nach Pos. 9 £ tu
proje Stre M 2
a) Unterbau
1.500,~ qm nach Pos. 1 a & Du
l.500,~ qm nach Pos. 2 a

12,00
6400
2400
3450
6,00

1504~

20400
2,00
2,400

3400

= DM 4,800,400
= DM 6+400,00
= DM 1l1.200,00

= DM Te2004,00
= DM 34600400
= DM 34600,00
= DM 6+300,00
= DI lo.800,00

= Dl 1,800,400
= DM 720,00
= DM 1,200,400
= DM 1,200,00

= DM 36.420,00

= DM 4,500,400
= DM 6.000,00

= DM lo.500400
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b) Fertige

Strasse

3004~
6004~

l:t’dm.
1fdme.

nach Pos.

a)

b)

le6004~ gm
1,600y~ qm
1l.600,~ am

1o otick

30 m
300y~ qm
300y~ qm

Unterbau

1l.350,~ qm
l.350,~ gm

proj « Str,

i 3

W 03 onW B W N

M3

nach Phs., 1

Fertige Strasse

300,- m
600y~ m
le500,~ gm
1.500,4~ gqm
l.500,~ gm

12 Stilick

30 m
3004~ gm
3004~ gm

nach Pos.,
nach Pos}

W O3 0w P~ N

T Blatt

DM  3.6004@0
DM 3,600,400
DM 3.200,00
DM 5.600,00
DM  9.600400
DIl 1l.500400
Dl 600400
DM 600400
DM 600,00
= DM 284900400
DM 4.050,00
DIl 5400,00
= DM 9.450,00
DM  3.600400
Dl  3.600,00
DM 34000400
DM 5¢250,00
DM 94000400
DM le.800400
DM 600400
Di 600,400
DM 600,00

DM 28,050,400




8+ Blatt

a) Unterbau

4504~ qm nach Pos. 1 a Du 1l.350,00
A50,~ qm 2 a DM _1,800,00
= DM 34150400

b) Fertige Strasse

~y= 1fdm, nach Pos., 1l DM 0,00
300y~ 1fdm, 2 DM 1.800,400
500,~ *£dm.qm 3 DM l.000,00
500,~ qm 4 D 1,750,400
5004~ Qm 5 DM 34000400

4  Stiick 6 DM 600,400

lo m T DM 200,00

-y= Qqm 8 DI 0,00

-y= Qqm 9 DI 0,00

= DM 84350400

e e e e

projs Stre M 5

a) Unterbau

2.400,~ gqm nach Pos., 1 a DM 7T.200400
244004~ gqm 2 a DM 9,600,00
= DM 16,800,400

e

b) Fertige Strasse

4504~ 1fdm, mnach Pos. 1 DM 5.400400
900,- 1fdm. 2 DM 54400400
2.500,~ gqm 3 DM 5.000,00
2.500,~ qnm 4 DM 8.750,400
245004~ gqm 5 DM 15.000,400
20 Stiick 6 DM 34000,00

60 m T DM l.200,00

Uvertrag: DM 43,750,400




Q. Blatt

Ubertrag: DM 43.750400
500,~ aqm 8 DM 1,000,400
5004~ qm 9 DM 1l.000,00

= DM 450750,00

projs Stre M 6

a) Unterbau

550,~ gm nach Pos. 1 a DM 1.650400
550,~ qm nach Pos. 2 a DM 2,200,00
= DIl 3.850,00

b) Fertige Strasse

loo,~ 1fdm. 1 DM 1le.200,400
2004~ 1fdm. 2 DM 1l.200,400
600,~ qm 3 DM 1l.200,00
600,~ qm 4 DM 2.100,400
600,~ qm 5 DIl 3.600,00

o Stick 6 DM 600,00
1o m 1 DM 200,00
loo,=~ qm 8 M 200,00
loo,~ gqm 9 DI 200,00

= DM lo.500400

proje Stre M 7

a) Unterbau

250,~ gqm nach Pos., 1 a DM 750400
250,~ gm nach Posd 2 a D 1,000,400
= DM 1l.750,00

b) Fertisze Strasse

~y=— 1lfdm. 1 DM 0,00
200,~ 1fdm. 2 DM l.200400
300,~ Qqm 3 DM 600,400

Ubertrag: DI 1l.800400

—_ 10 -




lo, Blatt

Uvertrag: DM 1l.800400

3004= gm 4 DI 1l.050,00
300,~ Qqm 5 DM 1l.800400
2  Stiick 6 DM 300,00

5 m 7 DM loo,00
—y=~ Qm 8 + 9 DM -,00

= DM 5-050,00

proje Stre M 8

a) Unterbau

4504~ qm nach Pos., 1 a DM 1l.350400
4504~ qm nach Pos. 2 a DM 1.800,00
= DM 3.,1l50400

= ==

b) Pertige Strasse

loo,~ 1fdm, | DM l.200,400
200,~ 1fdm. 2 DM le.200,00
500,~ qm 3 DM 1l.000400
5004~ am 4 DI 1l.750,400
500,= Qm 5 DMl 34000400

4  Stilick 6 DM 600,400

20 m 7 DM 400400
loo,= qm 8 DM 200,00
looy,~ qm 9 DM 200,00

= Dil 9.550,00

Zusammenstellung

— e e e e e e e

a) Unterbau lt. teilw. Aufstellung:
(als I. Bauabschnitt) DM  59.850,400

bJ Fertige Strassen
(als II.Bauabschnitt) DM 17245T0,0
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Wirtschaftlichkeitsberechnung
1. Berechnung der Fldchennutzung

l.0 Gesamtes Baugebiet (Bruttoland innerhalb der Grenze
des Bebauungsgebietes)

l,1 Im Besitz der Gemeinde F 1l i r e n

Grundbuch LsBe qm
Te167 18 1.396
4, 64 99 43,238
. 2,714
15,963
T«161 18 528
Tel61 18 699
356
64.894 64.894 qm
1,2 Noch im Besitz der Stadt
Wesel Grbe. 6,145 4,283 qm
1.3 Grundstiick Schwarz Grb. 6,144 34809 gm
Grb. 8,212 506 qm
l.4 Grundstiick Giesen Grb, 3,6 8.824 gm
19 Schriers Grb. 6,151 3585 gm
. 1.6 Diverse 6,229 gm
Bruttoland insgesamt: 92,13%0 gm

— e e D P ——
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12, Blatt

2+ Strassenflichenzusammenst&llung der proj. Strassen

M 1l: = l.,600 gm
M 2: = 1,500 gqm
M3 = 1,350 gm
M 4: = 450 gqm
M 5: = 24400 qnm
M 64 = 550 qm
M T: = 250 qm
M 8: = 450 gqm

= 84550 qm
Wohnwege 3 1,281 am
zusammen : 9.8%1 gm

3. Offentlich genutzte Freiflichen:

— o e e e e s e ey s e e e e e = e

3¢l Schul- und Spielgartengelindes
32 Grb, T7,1613 IB 18
3e¢3 Griinstreifen an der Kleinbshn

3e4 Marktplatz

4, Wohnbauland

Bruttoland:

o/« Strassenfliiche (2) 9.831 qm
o/s 6ffentl. gen. Flichen 18,697 gm

11,700 qm
1,396 gm
2,875 qm

18,697 gm

I

92.1%0 gm

= 28,528 gm

Wohnbauland (Nettoland)

= 634602 gm

% e




13, Blatt

5 FPFldchennutzung:

— o e o e o e e

Wohnbaul -nd 634602

= 6,5
Strassenfléche 9,831 ===
6+ Ausbauverhiltnis:
Heuslénge x 1loo _ 89.000 _ 90,8 %
-  J
Strassenlinge 0.800 =========
7. Wirtwchaftlichkeitsfaktor/
6,5 x 90,8 = 590

eingesch. Wohnbauten: 160 x lo = l.600 gmx 1 = l.600qm
zweigesch, " B : 500 x 11 = 5,500 qm x 2 = 1l,000Qqm
dreigesch, " "o 166 x 12 = 1,992 gqm x 3 = 6.,000q9m
achtgesch, Wohnbau 30 x 14 = 420 gqm x 8 = 3.,400qm
= 22,000 gm
9. Wohndichte:
9.0 Bruttowohndichte
22,000 : 20 = 1l,lo00 Einwohner
l.1l00 EW auf 9,2 ha = 120 EW/ha
9,1 Nettowohndichte
Nettoland 63,602 agm
1,100 EW auf 6,3 ha = 175 EW/ha
- 14 -



14. Blatt

Kostenermi+ttlungeg

le, Grundstiickspreis des Gelindes Moshovel

Grundbuch: 4,64 TL.B. 99 284.073%,23 DM
Genehmigungsgebiihren 419,00 DM
Vertragsgebiihr 285,00 DM
Auflassungsgebiihr und Umschreibung 727450 DM
Disagio 1l.375,00 DM
Darlehnszinsen 4,995,08 DM
Planungskosten 3e12%,19 DM

294,997 $00 DM
de 295.,000,00 DN

2 XKanealisation

H

2,1 anteilige Kosten des Anschlusskanals zwischen
Hamminkelner Landstrasse bis Siedlung
Kathenbusch 1304000400 DM

2.2 anteilige Kosten des Haupterschiieasungs-
kanals von Siedlung Kathenbusch bis
Waldschénke 204000400 DU

2+3 Erschliessungskanalnetz im Baugebiet 304000,00 DM

‘ 3« Offentliche Versorgungsleitungen
Wasser, Gas und Elt-Leitungen: 120,000,400 DM

4+ Unterbau der Strassen
Anlage I. Bauabschnitt: 604000400 DM

5« Fertige Strassen
Anlage II.Bauabschnitt: 172.500400 DM

6. Herrichten des Gelindes

6.1 Bodenbewegungen am Marktplatz
6.2 Befestigung der Bbschungen an der Kleinbahn
63 Herstellen des Planums einiger Strassenzilige
im hiigeligen Geltnde
Kosten geschétzt: 14.,500,00 DM

——
==
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Zusammenstellung-:

l, Grunderwerb: DM 2954000400

. 2s Kanalisation: T DM _180.000,00
Z2e¢ Versorgungsleitungen: DM 120,000,400

4, TUnterbau der Strassen: DM 60+000,00

5 fertige Strassen: DM  172.500400

6o Herrichten des Gelindes: DM 144500,00

insgesamt: DM 842,000,00

Aufgestellt:

Bocholt i.W., d8n 22, Juli 1958
m/ki PAUL MERKEL

ARCHITEKTURBURO
Boch Ii.F\:/., Niederbruch 13

Der Planer: m




Dieser Plan ist gemdss § 11 (1)
des Aufbaugesetzes in der Fassung
vom 29.4.1952 (GV.NW.S.75) durch
Beschluss.der Gemeindevertretung
vom 16.6.1958 aufgestellt.

Fliiren, den 16.6.1958

Gemeinde Fliiren:

sdirektor.

Dieser Plan hat gemiss § 11 (1)
des Aufbaugesetzes in der Fassung

vom 29.4.1952 (GV.NW.S.75) in der
Zeit vom _ bis

offengelegen.
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