el 'f'_'._[')'i:e'_'FUB@déﬁ&BéﬁkéﬁMéde's'_Erd‘gééct_i.'osse's_dér.bauli&_réﬁ_Ahlag_én mu& héher liegen L
- als die Oberkannte der zugeordneten éffentlichen Verkehrsfléichen, hochstens jedoch
B e T e e
" Gemafs § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB darf die zulassige Trauldhe ( TH ) eingeschossiger
‘- Baukdrper das Maf von 3,80 m und zweigeschossiger Baukérper das Mal von 6,60 nicht -~~~
- Uberschreiten. Bezugspunkt ist die, dem Baukdrper zugeordnete, dffentliche. = . . 0

e NGO T T R L e e e
" Traufhdhe ist die Schnittkannte zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks
2 A der aberenDAChRALL it e
- Gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Ist in den mit " 1WE " festgesetzten BereichenjeWohn- -~~~ ]
" “gebaude ( Einzelhaus, Doppelhaushalfte, einzeines Reihenhaus ) hochstenseing . = = | L
. Wohnung zuldssig. Ausnahmswelse ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine Einlieger- = . " . |
-~ wohnung mit max:.-5(_)__q,rﬁ'n_thnﬂ&ch‘e‘_z;u’l_é_s'sig."sofem_-d-ies_-sté}dtebé_tu}ich-yertré_giich'ist‘_-' R o 446

. Gem&R § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB diirfen fir befestigte Flachen aufden Baugrundsticken | -
~ wie z.B. Wege, Stellplétze, Terrassen efc. nur wasserdurchidssige, grundwasser- .~ == ] N
. vertrdgliche Materlalien verwendet werden; so dal anndhemd die natiriche, flachige - . . = © || w A i | D

DNG s. § 7 der textlichef
Festsetzungen

- ‘Versickerung des Regenwassers gewéhrieistet bleibt..

" Eine Versiegelung ist nur zuléssig, wenn durch geeignetes Gefélle sichergestelitist, dag

. das abflieBende Wasser verteilt in angrenzenden Vegetationsfichen versickem kann. e i ’,
| Niederschiagswasser von Dachflichen kbnnen nur iber Mulden-oder Rigalen- | mm
0 versickerungen dem Grundwasser im Untergrund zugefihrtwerden. o b < //

TH max. = 6,60 R
DNG s. § 7 der textlichen

Festsetzungen

WA | .

GRZ 0,4

1 WE

TH max. = 3.80

DNG s. § 7 der textlichen
Festsetzungen

Ll NUrE|nzelhauserzulaSS|g i

" Voraussetzung ist. daB jeweils im Funktionsbereich der Mulde oder Rigole =

. die AusKofferung der vorhandenen bindigen Schichten bis zueiner Tiefevon = .| \ :
~ rd. 3,90 m und die Wiederverfillung ( Bodenaustausch ) mit wasserdurchidssigem, -~ | \‘\“
. kiesigen Sand.zu erfolgen hat. Eine Schachtversickerung kemmtaufgrundder © . = 4
. zu erwartenden Grundwasserndchststande nichtinFrage. oo i 89

- Findet eine Verrieselung oder Versickerung des Regenwassers aufprivater -~ b
~ . Fléche nicht statt; so ist der Anschluf an die dffentliche Mischwasserkanalisation .~}
.':_:yorz'unehmeh" R e R DO

—

S NurElnzel-undDoppelhauserzulaSS|g i

Weg ST e e

~Im Baugeblet WA (1), sind Garagen und Stellplatze nur in den festgesetzten Bereichen zuldssigiln |
. den Ubrigen Baugebieten kénnen Garagen und Stellplatze nach folgenden MaRgaben errichtet - '

’l"“!‘-“\.

———
==

-
- -

Auf der Grundiage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 25 BauGB sowie in Verbindung mit

. § 12 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dai Garagen und Stellpiétze einschlieBlich zugehdriger -~~~ | . \
- Zufahrten, ausgehend von der Begrenzungslinie der offentiichen Verkehrsfidche, nurinnerhalb eines. -~
- Raumes von 18,0 m errichtet werden diirfen. Bei der Anordnung von Garagen und Stellplatze parallel
*zur dffentlichen Verkehrsfiache ist ein Mindestabstand von 0,60 m einzuhalten, der miteiner . -~
. einheimischen Laubhecke zu bepfianzen ist. R R S e R e

i - Ver GaragenemfahrtenmquarStauraummmdestens5,0m betragen T

N

,"Illlllll‘ , {7 s . e @ PR ___--

v ——

----- e £2s) ~ K 4+ Fesuebunges

chand WA (1 ) " O Ny, — 1\ . o _. & i W e ; = =4 : | - 1WE ; . :j__ i i Hbchstzulésmge ZahlderWohnungenm
o §s L - . _ cean - 1 - Bl e e T Wohh.g_epéudén:fjs:._i'_e:jh.e:‘_§'."'dee,r;.t:ext_iichén-Z_'_-_.'{-'_ B
e e e GRZ 0,4 . Peamebungen o]

- GemaR § 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB miissen die Baugrundstiicke von Reihenhausem eine: .« = o0 o \ 1 WE o R

©. Mindestgriie.von 225 qm-aufweisen. . - Gl DT i e S it AT B
§7 e R e e e B DNG s. § 7 der textlichen < -0
4 BauGB werden die nachfolgenden gestalerischen Festsetzungen, dieauf | \ Festsetzungen &

s § 86 BauO NW basieren, in den Bebauungsplan aufgenommen. - -

-

 smgome

G Straf&enverkehrsﬂache

p—

WA Il o

~ Doppel - oder Reihenhauser haben untereinander die gleiche Dachneigung einzuhalten. . T b GRZ 04
* . Untergeardnete baulichen Anlagen missen sich der Dachneigung des Hauptgebéudesan- |
- passen. Garagen und andere Nebengebaude nach § 14 BauUNVO sind auch miteinem .. =} [RE
J Flachdachausﬁlhlbal‘ e S e e e TH max. = 6,60
: e DNG s. § 7 der textlichen
Festsetzungen

———

Gemarkung Buderich
Flur 31

o - darf bé_i;einges_chdés’i_gér5Ba_uWe_isa-.4._5“"'undbe'izWeig'_ej_schqs’sig'e_r_BmW,eisa 30°picht .
. Uberschreiten. Bei einer zweigeschiossigen Bauweise, die eine TH von 4,80 mpicht -~
" (berschreitet, ist ausnahmsweise auch eine Dachneigung bis zu 45° zulassig. -

© Gepaude drfen nur mit geneigten Dcher > 20° ausgefiirt werden. DieDachnelgung. | | 86 = — SRS s
Sk L — = .~ StraRenbegrenzungslinie

361

—_—

i Offen tiche Parkﬂéche L S

21.10

 Flichen fir Steliplétze und Garagen

ZupflanzenderBaum

~ BeiDoppel- und Rehenhiusem ist eine elnhetiche Fistichtung einzuhaen.

4 Dachgaubenund Dachoinachnits

. Dachgauben und Dacheinschnitte sind riur bei ab 35° geneigten Dachem und nurinder -~ | "
~ 1. DachgeschoRebene zulassig. Im Spitzboden sind Gauben und Einschnitte unzuigssig, |
' Dachfidchenfenster dagegen wohl. Die Breite der Gauben und Einschnitte darf 50% der =~
~. . zugehdtigen Wandldnge nicht {iberschreiten. Gauben und Einschnitte missenvom = . o
.. Ortgang sinen Abstand von min. 2,0 m einhalten. Bei Doppel- und Reihenhausem betragt - -~ |

~ . der Mindestabstand zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze 1,25 m, sofem nichteine -~

433

Emsstrale

e Abgrenzung unterschnedhcherNutzung L

S - einheitiiche Gestaltung durchgefihrt wird. =~

© 1. Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaBmahme

“ . istdieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagem. Der Bodenist R S
* gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigung zu schitzen. Bei den Bodenarbeiten S
- sind die einschldgigen Bestimmungen (2B DIN ) zubeachten. ... .~ = . oo

Am Tieracker

" 2, Zur Minderung der Aufheizung des Lokalkiimas bzw. Verbesserung des Kleinkimas |
_ sindfolgende MaRnahmen zu empfeblen:

. Fassadenbegrinung entweder mit Selbstilimmer undioder mt Schlingpianzenan |
" Kietterhiifén ( sishe PRARBISE A) © i :

~ " 'b. Extensive Dachbegrinung mit min. 10 cm starker Vegetationsschichtauf Garagen .~ f st e e T e L sk
1. Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist = 1 [0 0 SR e T
3. Aufgrund der Zerstdrung Wesels im 2. Weltkrieg muf im gesamten Stadtgebiet mit. | T T T T T | als g und die Begriindung beschiossen. Die Bebauungsplan- -
. Altlasten in Form von verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. Gema. = gl : e SR el R e e e e e e : e oo e A e a!sdgatzungundii .E?%randungbeschfossenDiﬁZBebaléurtl)gsplanl R i
e aderaier Kafisogrondiage llegi s Planpeble rretals sines sherdign. ol e e e e e s ndonuing (e ShveReiniiG, i dem Hinwels: dall diesee Bebauungsplal
" Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten solite aus Sicherhetsgrinden | | - Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97( BGBI. 1 §.2141),~. | unddie Begriindung ab sofort im Rathaus wahrend der Dienststundenzy | | .

| DerRat der Stadt Wesel hat die Bebauungsplananderung am 7:0 6+

e e b bk | zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.12.97 (BGBI. | S, 2902).
L T e e e L T suevtgeindent durch Gesetz vom 220483 (HOBLIS 4GB, L
4 Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehorde | | - Planzeichenverordnung ( PlanV:90 ) vom 18.12.90 (BGBI.IS.58). 1
. oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. (§§15° | | . Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen ( GONW ) in der Fassung der Bekanntmachung ~ |
5. Unterhalb des Plangeliindes geht der Bergbau ( Salzabbau ) um. Bergsenkungsgebiet! | | - Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen ( BauONW ) vom 07.03.95 (GVNW S.218 ), zuletzt | ‘Wesel,den 29.6.
e e B e LR P getindlrt durch Gesstz vom 241D 88 (GVNWS:687). i i el

. " Perricher g"
vereinfachte Anderung B |

' Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit - | Fir die Erarbeitung des Planentwurfs -~ =~~~ |
|| dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit [~ oot e
|" nach dem Stand vom 07.03.2000 sowie: - | o
| | die geometrisch eindeutige Festiegungder -~ | .
.| stadtebaulichen Planung werden bescheinigt. -~ |
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... __ @ || 4. Ausfertigung | MaBstab1:500 |
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