Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 F "An der RheinstraBe" einschl. 1. ﬁnderung -

1. Erganzung .
Auf Grund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 - GV. N¥. §.299 -~
konnen in den Bebauungspldnen auch Festsetzungen iiber die HuBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Ermachtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGB1, I 8. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGBl, I 8. 503 -.

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung wird von
der Moglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplinen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und
§ 103 Bau® NW zum Inhalt hat, sind die auvf dem Bebauungsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemdB § 9 BBauG aufzu-

heben und die iibrigen textlichen ”Festsetzung%gu streichen.
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§ 1

§ 3

§ 4

§5

v
tzl dAvrch Gestaltvagssatzung Nr

(Srene Ovditey )

Textliche Festsetzungen zum Bebauvungsnlan Ny, 2 F
UAn_¢er Rheinstrafic! cinschl. 1. Anderung - 1. lrgénzung
Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die

Vorschriften der offenen Bauweise gemiB § 22 BauNVO,

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten
unzulissig.

Bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflidchen zulissig sind oder zugelassen werden konnen,
sind in der im Bebauungsplan festgesetzten nicht iiberbaubaren

Grundstiicksfliche (Vorgarten) unzulidssig.

Sofern im Plan keine besonderen Gearagenstandorte ausgewiesen
sind, miissen alle Garagen unabhiingig von den festgelegten Bau-
linien und Baugrenzen von den offentlichen Verkehrsflidchen
mindestens 6,~ m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der
offentlichen Verkehrsflichen gemessen diirfen Garagen und Stell-
pldtze nur bis zu einer Tiefe von Z2o,- m errichtet werden.
e S e emdbmaf—dl 5 b—dire—iriire oS -
e taslperiid . .
Aufier den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu ge-

nehmigten Geragen und Stellplidtzen zuldssig.

. FuBhoden-
In den WR-Gebieten muB die Oberkante des untcrsten Geschosses

mit Aufenthaltsriumen hoher liegen als die Oberkante der
6ffentlichen Verkehrsfliache, hichstens jedoch bis zu 50 cm.

Im Bereich des Gebaudes ist das Gelande mindestens bis zur

L3 vom A2.TJun, 1P8&

Hohe der offentlichen Verkehrsfliche aufzufiillen.
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Ersetzt duvch écs)‘ah‘ungs

§ t4 Die MindestgriéBen der Grundstiicke miissen betragen:
a) Bei Reihenhiusern - 180 qm

b) bei freistehenden Ein-
familienhiusern - boo gm
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Dieser Bebauungsplan gehtrt zum BeitrittsbeschiulB
des Rates der Stadt Wesel vom 26.03.1980, in dem
den Auflagen der Landesbaubehdrde Ruhr gem. Ver~
fiigung vom 4.04. 19%4.. veigetreten wurde.

Genehmigungsverfiigung der LandesbaubehGrde Ruhr

von 4,04, 1974, und der Beitrittsbeschluf sind
am 25.09.1980 gem. § 12 BBauG mit dem Hinweis be-
kanntgemacht worden, dall der vorstehende Bebauungs-
plan gem. § 183 f (3) i.V.m. § 155a (5) BBauG riick-
wirkend zun 2.4, 7974  in Kraft tritt und ab

sofort im Rathaus wdhrend der Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht Gffentlich ausliegt.

Wesel, den 25 09. 498’0‘

e A L
(Bhrgermeister) (Schrlftfdgrer)




STADT WESEL

Bebauungsplan Nr. 2 F "An der RheinstraBe " einschl. 1. Knderung - 1. Ergdnzung

VI

Rechtsgrundlagen
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S, 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGB1i. I S. 1237),

3. Verordnung zur ﬁnderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesgbau-
gesetzes vom 21, 4. 1970 (GV. NW. S. 299),

Beuordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1. 197c (GV. NW. S. 96).

Flir die Erarbeitung des Entwurfes Am ./.‘.,L‘.'t.l.,a.‘i"..".??.f% hat der Rat der

Planungsamt der Stadt Wesel
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Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
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Rates vom Ve eiovesessesiets

Dieser Entwurf und die Begriindung

haben gem. § 2 Abs. 6 BBauG in cer
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Die Genehmigungsverfiigung cder Landesbau-
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