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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 O "Am Buttendick" - 1., Erginzung

Auf Grund der 3. Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 - GV. NW. S.299 -
konnen in den Bebauungspldnen auch Festsetzungen iiber die HduBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Erméchtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGBl1. I S. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGBl1., I S. 503 ~-.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von
der Moglichkeit, die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplidnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und

§ 103 BauO NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebaugqgsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemaB § 9‘BBauG aufzu~

heben und die iibrigen textlichen ”Festsetzwng%?u streichen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauvungsplan Nr. 2/0

" Am Buttendick" - 1. Ergidnzung

- —— - — " - - — -

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die

Vorschriften der offenen Bauweise gemdB § 22 BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVC sind in allen Baugebieten

unzuldssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen
sind, missen alle Garagen unabhdngig von den festgelegten
Baulinien und Baugrenzen von den ¢ffentlichen V:rkehrsfléchen
mindestens 6,- m Abstand haben. Bei Garagen im Bauwich darf

das Bauwerk cdie Linge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten

Garagen und Stellpldtzen zulidssig.

FuBboden=
In den WR-Gebieten (B-Gebieten) mufl die Oberkante cdes untersten

Geschosses mit Aufenthaltsriumen hcher liegen als die Ober-
kante der offentlichen Verkehrsfliche, hdchstens jedoch bis zu

60 cm.

Die AuBlenflichen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauer-
werk oder gleichartigen Materialien ausgefithrt werden. Gliedernde

Flichen mit anderen Materialien sind zuladssig.

Drempel sind zuldssig bis zu einer Hoéhe von Lo cm iiber Dach-
geschoB3fuliboden.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des langsseitigen Aulenmauerwerks

mit Oberkante Sparren.
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Dzchgauben sind nur bei iiber LO™ g¢geneigten Ddachern und einer
Drempelhdhe bis zu 4o cm zuldssig. Die Vorderfronten mii s sen

als reine FensterflzZchen ausgebildet werden.

Doppel- und Reihenhiuser sind in Hohe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hohe

einander anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche

Bauhohe einzuhalten.

In WR-Gebieten (B-Gebieten) sind Einfriedigungen zu Sffentlichen

Verkehrsflichen und seitliche Einfriedigungen im Bereich der




§ 12

Vorgidrten nur bis zu einer Hohe von 6o cm, die iibrigen Ein-

friedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig.

AuBer Sockelmauern bis zu einer Hdhe von 2¢ cm sind bei § 11
massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz,

Riedmatten oder dergl. nicht zulidssig.
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Bebauungsplan Nr. 2 O "Am Buttendick" -~ 1. Erginzung
Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 1237),

3. Verordnung zur Knderung der 1. Verorcdnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 299),

Bauordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1. 1970 (GV. NW. S. 96).
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