Textliche Festsetzungen

§1

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den mit "1WE" festgesetzten Bereichen je Wohngebéude (Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte) héchstens eine Wohnung zuldssig. Ausnahmsweise ist zusétzlich zu dieser Wohneinheit eine
Einliegerwohnung mit max. 50 gm Wohnflache zuldssig, sofem dies stédtebaulich vertréglich ist.

§2

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze missen einheitlich durch
niedrige Rasenkantensteine begrenzt werden; Zaune sind bis zu 60 cm Héhe anzulegen. Die Ubrigen Grundstiicksgrenzen
kénnen mit einer Einfriedigung auer Mauerwerk bis zu 1,20 m Hohe versehen werden.

§3

Die Ausfilhrung eines Drempels bis zu héchstens 50 cm, gemessen von Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt der
Aufllenkante des langsseitigen AuRenmauerwerks mit der Oberkante des Dachsparrens, kann von der Bauaufsichtsbehérde
ausnahmsweise zugelassen werden.

§4
Die Grundstiicksgréfen der einzelnen Flursticke missen mindestens 800 gm betragen.
§5

Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen als die Oberkante der zugeordneten
offentlichen Verkehrsfiiche, héchstens jedoch bis zu 50 em.

§6

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu éffentlichen Verkehrsfidchen einen Abstand von mindestens 1,0
m einzuhalten. Soweit es sich um Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 5,0 gm handelt, sind sie auerhalb der
tiberbaubaren Flachen nur mit einem Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsfidche von 3,0 m zuldssig. (§ 14 BauNVO)

§7

Garagen und seitlich offene Stellplétze mit Schutzdach (Carports) missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu nicht
begrunten Bereichen der &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Zu éffentlichen Verkehrsflachen orientierte Seitenwénde von Garagen und Carports bzw. die Flache zwischen den
Seitenwanden und der éffentlichen Verkehrsflache sind zu begriinen/einzugriinen (Hecke, Berankung).

Garagen und Stellpldtze einschlieBlich zugehdriger Zufahrten auf Baugrundsticken dirfen, ausgehend von der
Begrenzungslinie der sie erschlieBenden éffentlichen Verkehrsflache, nur maximal bis zu einer Tiefe von 16,0 m errichtet
werden.

§8

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gem#B § 51 a LWG das Regenwasser von Dachfléchen baulicher Anlagen tber
ein geeignetes Entwisserungssystem auf privaten Grundstlicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachfiachen sind so zu
erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser von
Dachflichen ist (iber die belebte Bodenzone zu versickern. Zudem kann es zur Speisung von Gartenteichen verwendet
werden.

§9

Fur befestigte Flachen, wie z. B. Stellplitze, Wege, Terrassen etc., durfen nur wasserdurchldssige, grundwasservertragliche
Materialien verwendet werden, so dass annéhernd die nattrliche, flachige Versickerung des Regenwassers gewahrieistet
bleibt. Eine Versiegelung ist nur zuléssig, wenn durch entsprechende Gefille sichergestellt ist, dass ablaufendes
Niederschlagswasser verteilt in angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§10

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB werden die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen, die auf der Grundlage des § 86 BauO
NW basieren, in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.) Dachneigungen, Dachform

Die Dachneigung muss zwischen 35° und 45° liegen.

- Doppelhiuser haben untereinander die gleiche Dachneigung einzuhalten. Untergeordnete bauliche
Anlagen mussen sich der Dachneigung des Hauptgebdudes anpassen. Garagen, Carports und
andere Nebengebdude nach § 14 BauNVO sowie eingeschossige Anbauten sind auch mit Flachdach
ausfihrbar.

- Die Dacher sind als Satteldacher zu erstellen. Zuléssig ist als Grundform eine symmetrische Dach-
form.

2.) Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerchhduser)

- Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur in der 1. Dachgeschoss-ebene zuldssig. Im Spitzboden
sind Gauben und Einschnitte unzuldssig, Dachflichenfenster dagegen wohl.

- Die Breite von Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerchhéuser) darf in der Summe 50 % der
zugehérigen Wandlénge nicht Uberschreiten.

- Dachaufbauten missen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Doppelhdusem
betragt der Mindestabstand zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze 1,25 m, sofem nicht eine einheit-
liche Gestaltung durchgefthrt wird.

- Dachaufbauten missen untereinander einen Abstand von 1,5 m einhalten.

3.) Material, Farbgebung
- Die duRere Erscheinung der Doppelhaushilften eines Doppelhauses sind in Material und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Hinweise:

Uo

Das gewihlte Regenwasserentwédsserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen Bodenverhéltnissen des jeweiligen
Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit Aushnahme der grof¥fidchigen Versickerung und Verrieselungsmulden,
missen einen Mindestsohlabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von1,0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung
mul der Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen.

Eine Stérung der Schichtwasserebene sollte vermieden werden.

23

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme ist dieser in Mieten fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schitzen. Bei
Bodenarbeiten sind die einschiidgigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 15.12.97 (BGBI. | S. 2902).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.94 (GVNW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.11.99 (GVNW S. 590).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.00 (GVNW S. 256).

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit Fur die Bearbeitung des Planentwurfs
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
nach dem Stand vom 08.02.01 sowie die
geometrisch eindeutige Festlegung der
stddtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Stadtplanungsamt Wesel

Der Rat der Stadt Wesel hat die Bebauungsplanénderung am 20.03.01 als Satzung und die
Begriindung beschlossen. Die Bebauungsplanédnderung ist am 30.03.01 mit dem Hinweis, daR diese
mit Begriindung ab sofort im Rathaus wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausliegt, ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wird diese
Bebauungsplananderung rechtswirksam.
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