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Begrindung

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 F "An der

ev. Kirche" - 1. Anderung

Sas Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 F liegt im Bereich des
Ortsteiles Wesel-Fliiren. Mit der 1. Anderung sollen Festsetzungen
iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken gedndert werden. Der
AufstellungsbeschluB wurde vom Rat am 20.6.1978 gefaBt.

Die Grenzen des Geltungsbereiches der 1. Anderung bilden die
Stidwestseite der Reeser LandstraBe — B 8 -, die Ostlichen bzw.

die slidlichen Grenzen der Flurstiicke 1057 und 1069, die Nordostseite
der SonnenstraBe und die Nordwestgrenze des Flurstilickes 366.

Alle Flurstilicke liegen in der Flur 6 der Gemarkung Fliiren.

Das Grundstiick Gemarkung Fliliren, Flur 6, Flurstiick 1069 ist im
rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 5 F als Fldche filir eine Sammel-
garage ausgewiesen.

Flir dieses Grundstiick wurde bereits im Okt. 1971 eine Plandnderung
fiir den Bau eines Mehrfamilienwohnhauses unter Fortfall der Samel-
garage beantragt. Dieser Antrag wurde jedoch vom Rat abgelehnt, da
auf eine Ausweisung einer Sammeigarage flir die Reiheneigenheime
SonnenstraBe Nr. 35-69 nicht verzichtet werden kann. Bei den
Reiheneigenheimen an der SonnenstraBe bestehen erhebliche
Schwierigkeiten bei der Benutzung der im KellergeschoB angeordneten
Garagen, wobei insbesondere ein ungefdhrdetes Ein- und Ausfahren
fir die Fahrzeuge (Rampenneigung 30 %, zuldssig h&chstens 20 %)
fast unmbglich ist. Da die Rampen unmittelbar hinter der StraBen-
begrenzungslinie beginnen und die zu fordernden waagerechten oder
bis zu 10 % geneigten Vorfl&dchen in einer L&nge von mind. 3,0 m
fehlen, ist auch der Benutzer des Gehweges stdndig gefdhrdet.

Eine Befragung der Hauseigentiimer Nr. 35 - 69 (18 WE) ergab, daB sich
14 Eigentiimer fiir den Erwerb von Garagen interessieren.

Unter Berlicksichtigung dieser Umstdnde wurde der ZAnderungsvorschlag
zum BPl. 5 F erarbeitet. Auf dem Ostlichen Teil des Flurstiickes
1069 ist fiir alle 18 Reiheneigenheime - Hiuser Nr. 35 - 69-- eine
Gemeinschaftsgaragenanlage (GGa, I) als Fertiggaragen mit Zufahrt
von der Reeser LandstraBe (das Abstufungsverfahren der B 8 als
StadtstraBe ist eingeleitet) und privater FuBweganbindung von der
SonnenstraBe geplant. Der westliche Teil des Flurstilicks ist als

Baugrundstiick fiir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses



(WR I, GRZ 0,4, GFZ 0,5) mit einer Gr&B8e von ca. 600,-- gm aus-
gewiesen. .

Im {ibrigen wurden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 5 F idbernommen, wobei.lediglich die Bauzonen an die
vorhandene Bebauung angeglichen wurden.

Durch die 1. Anderung werden die vorhandenen Ent- und Versorgungs-
einrichtungen nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone des Wasser-
werkes Wesel III "Diersfordter Wald". In die Entwurfsbegriindung
wird ein entsprechender Hinweis auf die Beachtung der Verwaltungs-
vorschrift vom 25.4.1975 iber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten

und Quellschutzgebieten aufgenommen.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 5 F "An der Evangelischen
Kirche" - 1. Anderung der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gem. § 2a(6)’
BBauG nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 6. 3. 1980 in der

Zeit vom 17. 3. bis 17. 4. 1980 einschl. 6ffentlich ausgelegen. Wiahrend
dieser Auslegungszeit wurde nur von der Thyssengas GmbH eine Anregung
vorgebracht, welcher der Rat in seiner Sitzung am 10. 6. 1980 entsprach.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung, die
der Rat der Stadt Wesel am 10. 6. 1980 als Entscheidungsbegriindung beschlof.
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