Begrindung

zum Bebzuungsplan Nr. 5 F "An der ev., Kirche" einschl. vereinf. Anderung A

i

i. Erganzung :
uf Grund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 - GV. NW. S.299 -
konnen in den Bebauungspldnen auch Festsetzungen iiber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und & der
Landesbauvordnung aufgenommen werden. Die Ermdchtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGBl1. I S. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGBl. I S. 503 ~-.

Im Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung wird von
der Mdglichkeit, die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplidnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemaf § 9 BBauG und
§ 103 Bau0 NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen g¢emdB § 9 BBauG aufzu-

heben und die iibrigen textlichen “Festsetzung%fu streichen.

Aufgestellt:
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungseian Nr. 5 F
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"An der ecvangl. Kirche!" einschl. vereinfachte

Anderung A - 1. Erganzung
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Sofern im Plan keine Bauwecise festgesctzt ist, gelten die Vor-

schriften der offenen Bauweise gemiZ § 22 BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaullVC sind in allen Baugebieten
unzulassig.
Bauliche Anlagen, dic nach Landesrecht im Bauwich oder in den

Abstancdsflidchen zuldssig sind cder zucelassen werden kdnnen,
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n der im Bebauungsplan fesigesetzten nicht iiberbaubaren

Grundstiicksfldche (Vorgarten) unzulidssig.

Sofern im Plan keine besonderen Gare

((n]

missen alle Garagen unabhéngig ven den festgelegten Baulinien

A,
O

und Baugrenzen von den Sffentlichen VerkehrsflZchen mincdestens
6,- m Abstand haben. Von den Begreazungslinien der offent-
lichen Verkehrsfldchen gemessen dirfen Garagen uné Stell-

nldtze nur bis zu einer Tiefe von 20,- m errichtet werden.

vl

Bei Geragen im Bauwich darf cas Bauwerk die Lange von 10,50 m

nicht iiberschreiten.

Aufler den im Plan festgelegten sind Zufabrien nur zu genehmigten
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Garagen uvncé Stellplidtzen zuldssig.
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In den WR- und WA-Gebieten mul dic Oberkante des untersten Ge-

1

schosses mit AufenthaltsrZumen hdher liegen als die Oberkante
der 6ffentlichen Vaerkehrsflidche, h3chstens jedcch bis zu 50 cm.

mindestens big zZur Hdhe
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Im Bereich ces Gebaudes ist das Geld

der offentlichen Verkchrsfliche auvizufiillien.

Die AufBlenfliachen der baulichen Anlacgen miissen in Verblendmauer-

werk oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden., Gliedern-

cde Flachen mit anderen Materialien sind
Drempel sind unzuldssig.

: : . o .
Dachneigungen sincd bis 30 =zul#sesig. Ausnahmsweise kann bei

i-geschossigen Wohnhausern eine ¢rélere Dachneigung zugelassen
werden, wenn eine einheitliche Planung innerhalb einer Baugruppe

sichergestellt ist.
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Dachgauben sind nur bei iiber 40  geneigten Dichern zulidssig.
Die Vercderfrenten miussen als reine Fensterfldchen ausgebildet

werden.

enstandorte ausgewiegen sind,
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Deoppel- unc Reihenhduser sind in Hohe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hohe

einander anzupassen.

Wercen Garegen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiick-
grenze hin errichtet, sind eine gemeinsame Vcrderfliucht und

gleiche Beuhohe einzuhalten.

In WR- und WA-Gebieten und bei Fladchen fiir den Gemeinbedari
sind Einfriedigungen zu dffentlichen Verkehrsfl&dchen und

seitliche Einfriedigungen im Bereich cder Vergarten nur bis
zu einer Hohe von 6o cm, cdie iibrigen Einfriecdigungen bis zu

einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

AuBer Sockelmauern bis zu einer Héhe von 20 cm sind bei § 22
massive Einfriedigungen in Mauverwerk und Beton sowie sonstige
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, ZEternit,
Holz, Riedmatten oder dergl. nicht zulédssig.

Die MindestgrcéBen der Grundstiicke miissen betragen:

2) Bei Reihenhidusern - 180 gm

b) bei freistehenden EinfamilienhZusern - Loos qm.

Zur B 8 diirfen keine Zufahrten angelegt werden.
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Rechts rrundlaoen

Bundesbaugesetz vom 22.6.1960 (BGB1.

Baunutzungsverordnung
3. Verordnung zur Ancderung der 1.

gesetzes vom 21. L. 1970 (GV,.

in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl. I S.

Verc

T8,

sh1l);
1237),

rénung zur Durchfihrung des Bundesbau-

NW. S. 2997},

Bauvorcnung fir cdas Land Nerdrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1. 197c (GY. NV.

S. 96).
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