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1. Allgemeines und Verfahren

Beabsichtigt ist die Vereinfachte Anderung B des Bebauungsplanes Nr. 5 F "An der

Evangelischen Kirche". Die Entwicklungsziele der derzeitigen Festsetzungen entsprechen

nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Vorstellungen, stimmen in den planerischen

Grundzligen mit diesen jedoch Uberein. Die planungsrechtliche Sicherung Uber die

Anderung des Bebauungsplanes ist jedoch erforderlich.

Werden durch eine Anderung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht

berlhrt, so wie im vorliegenden Fall, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren (§ 13

BauGB) anwenden. Die Anwendung des § 13 BauGB ist des Weiteren moglich, da keine

Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung

oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fir die

Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.

Damit steht einer Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nichts

entgegen. Damit einhergehen:

— Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

— Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von einem
Monitoring nach § 4c BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

2. Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung ist ein im Januar 2012 von der evangelischen Kirchengemeinde
Bislich-Diersfordt-Fliren eingereichter Antrag, einen Teil des in ihrem Eigentum
befindlichen Grundstiicks einer Wohnbebauung zuzufihren. Da es sich um ein
innerortliches Grundstlck handelt und der zu Giberplanende Bereich vom Eigentiimer nicht
mehr benodtigt wird, da er nahezu ungenutzt ist, unterstiitzt die Stadt Wesel das Anliegen
des Eigentiimers. Unter Wahrung stadtebaulicher Qualitdten ist mit dem Eigentiimer ein
Bebauungsvorschlag erarbeitet worden, der Grundlage fiir die Anderung des
Bebauungsplanes ist. Das Planungsziel ist eine sinnvolle und moderate Nachverdichtung
eines bereits entwickelten Wohngebietes im Stadtteil Flliren, der derzeit (iber keine kurz-
oder mittelfristig verfugbaren Wohnbaulandpotentiale verfiigt (siehe Siedlungsmonitoring
2009).

3. Raumlicher Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 F, Vereinfachte Anderung B umfasst

lediglich ein Grundstlck (Gemarkung Fliren, Flur 6, Flurstlick 1076). Die GesamtgrofRe
des Planbereichs betragt 7.361 qm, der zu (iberplanende Teilbereich des Grundsticks ist
2.140 gm grof3. Das Grundstlick wird umgrenzt von der Wohnbebauung Marsstralle 5 bis
5¢c bzw. Venusstralle 11 und 11a im Norden, der Wohnbebauung Venusstral3e 1 bis 9 im
Osten, von dem Flirener Weg im Siiden und der Marsstrale im Westen. Maf3geblich ist
die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes im Mafstab 1:500.
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4. Entwicklung aus ilibergeordneten Plidnen

* Regionalplan
Gemall Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99) liegt das Plangebiet in
einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)".

*  Flachennutzungsplan

GemdR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als
Flache far den Gemeinbedarf mit einer kirchlichen/religidsen und einer sozialen
Einrichtung dar.

Der Uberwiegende Teil des Grundstiicks soll auch weiterhin eine Flache fir den
Gemeinbedarf bleiben; eine Teilflache mit einer GroRe von 2.140 gm soll hingegen in eine
Wohnbauflache umgewandelt werden. Da der Flachennutzungsplan aufgrund seiner
Mallstablichkeit grundsatzlich nicht parzellenscharf ist, bedarf es keiner durch das
Planverfahren ausgeltsten Anderung des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan Nr.
5 F, Vereinfachte Anderung B steht somit mit dem Flachennutzungsplan im Einklang.

*1 Klarstellende Ergéanzung

Mit Schreiben vom 21.11.2012 teilte der Regionalverband Ruhr mit, dass die beabsichtigte
Anderung des Bebauungsplans im Einklang mit den Zielen der Landes- und
Regionalplanung steht.

5. Stadtebauliche Pragung und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt in einem bereits baulich entwickelten Umfeld, das durch verschieden
ausgepragte Wohnbauten bestimmt wird. Neben vereinzelten ein- bis zweigeschossigen
Zweifamilien- und Reihenhdusern wird die Umgebung von freistehenden
Einfamilienh&usern dominiert. Die GrundsticksgréRen variieren bei dem Einzelhaustypus
zwischen 430 gm und 1.950 gm. Gepragt wird das Umfeld durch altere Wohngebéude.
Das gesamte Wohngebiet, das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 F "An der
Evangelischen Kirche" liegt, wird (iber die Mars- und Sternstralle erschiossen.

Der Ortsteil Fliren verfugt (ber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur mit einem
Nahversorgungszentrum. Das Plangebiet ist durch drei, in unmitteloarer Nahe
verkehrenden Buslinien (Linien 63, 85 und 86) in das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs gut eingebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 F, der im Mai 1964 rechtskraftig wurde, weist grofitenteils Reine
Wohngebiete (WR) aus. In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich auch einige
festgesetzte Allgemeine Wohngebiete (WA). Die Baustruktur der Umgebung orientiert sich
an diesen Festsetzungen. Das Plangebiet selbst ist im derzeit noch glitigen
Bebauungsplan Nr. 5 F als Sondergebiet ,Evangelisches Gemeindezentrum”
ausgewiesen. Auf dem Grundstick befinden sich die Christus-Kirche und ein ungenutztes
Pfarrhaus. Da trotz jahrelangen Bemiihungen seitens der evangelischen Kirchengemeinde
das Gebdude keiner neuen Nutzung zugefihrt werden konnte, und das obwohl zahireiche
Um- und Anbauvarianten mit moglichen Investoren besprochen wurden, soll das
Pfarrhaus, auch aufgrund der schlechten Bausubstanz, auf Wunsch der Eigentliimer
abgebrochen werden.
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6. Stadtebaulicher Entwurf, VerkehrserschlieBung und Regelungen des
Bebauungsplanes

= Stadtebaulicher Entwurf und VerkehrserschlieBung

Mit der vereinfachten Anderung B des Bebauungsplanes Nr. 5 F soll eine ndrdlich
gelegene Teilflaiche des Sondergebiets ,Evangelisches Gemeindezentrum® einer
Wohnbebauung zugefihrt werden. Insgesamt sollen auf einer Flache von 2.140 gm vier
Baumoglichkeiten fur Wohngeb&ude des Einzelhaustyps geschaffen werden. Die geplante
Geschossigkeit und die Grundstiicksgréf3en orientieren sich an der Bebauung. Somit fligt
sich die geplante Wohnbebauung in das Wohnumfeld stadtebaulich ein.

Die Erschlieffung der vier geplanten Grundstlicke erfolgt (iber die Marsstralle, wobei zwei
Grundstiicke unmittelbar, die beiden anderen Uber einen neu herzurichtenden privaten
Erschlielungsweg, der von der Marsstral’e abgeht, erschlossen werden. Der Verlauf der
Privatstralle ist bewusst entlang der siidlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) geplant worden, da somit bei Bedarf weitere Flachen des Sondergebiets
,Evangelisches Gemeindezentrum® in Wohnbauflachen umgewandelt werden konnten,
deren verkehrliche ErschlieBung bereits sichergestellt ware. Derzeit wird ein solcher
Bedarf von Seiten der Stadt Wesel jedoch nicht gesehen.

*» Regelungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Geschossigkeit

Die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur. Entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption werden vier Einzelbaufenster festgesetzt. Das Mal} der
baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Wohnbebauung im unmittelbaren
Umfeld und wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der
Begrenzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse auf ein Geschoss, in Verbindung mit
einer Hohenbegrenzung baulicher Anlagen bestimmt. Da die Baugebiete im unmittelbaren
Umfeld zum Plangebiet Uberwiegend als Reine Wohngebiete (WR) festgesetzt sind,
sollen die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in einem WA-
Gebiet (u. a. Betricbe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) ausgeschlossen werden, um den beabsichtigten Charakter zu wahren.

* 2 Ergénzung
Aufgrund einer konkreten Anfrage wird das stidéstliche Baufenster um 1,50 m in &stlicher
Richtung vergréRert.

Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Begrenzung der Anzahl moglicher Wohnungen ist stadtebaulich erforderlich, da eine
hohere Anzahl von Wohnungen ein Mehr an flieBenden und ruhenden Verkehr und somit
eine unerwlnschte Stérung des Wohngebietes bedeuten wiirde. Die stadtebauliche
Konzeption erfordert es, die zulassige Wohnungsanzahl auf maximal eine Wohneinheit
festzulegen. Ausnahmsweise ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine untergeordnete
Einliegerwohnung, die (iber einen gemeinsamen Hauseingang zu erschlielen ist, mit max.
50 gm Wohnflache zulassig, sofern dies stadtebaulich vertraglich ist.
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Hohe baulicher Anlagen

Die Fulbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss hoher liegen als
die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, hochstens jedoch bis zu 50
cm.

Durch Festsetzungen zur Trauf- und Firsthohe wird die zur Verwirklichung stadtebaulicher
Absichten erforderliche Einhaltung bestimmter Gebaudehohen gewahrleistet. Traufhdhe
ist die Schnittkante zwischen Aufenflache des aufgehenden Mauerwerks und der oberen
Dachhaut. Die zuléssige Traufhthe darf das Maf von 4,50 m und die zuldssige Firsth6he
das Maf} von 10,00 m nicht Gberschreiten.

* 3 Gestrichen

und ersetzt durch
Ausnahmsweise ist eine zweigeschossige Bebauung mdglich, wenn die Gebdudehbhe
das Maf3 von 6,50 m nicht liberschreitet.

* 4 Klarstellende Ergdnzung
Die Geb&udehdhe bezeichnet das zuldssige Ho&chstmall der Oberkante baulicher
Anlagen.

Bezugspunkt ist die dem Baukorper zugeordnete offentliche Verkehrsflache. (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

Befestigte Flachen

Um die Neuversiegelung zu verringern und die Regenwasserversickerung vor Ort zu
optimieren, werden Festsetzungen zur Gestaltung von befestigten Flachen getroffen.
Demnach durfen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fiir alle befestigten
Flachen, wie z.B. Stellpldtze, Wege, Terrassen etc.,, nur wasserdurchlissige,
grundwasservertragliche Materialen verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zulassig,
wenn durch entsprechendes Gefédlle sichergestellt ist, dass ablaufendes
Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann.

* 5 Klarstellende Ergédnzung
Der Einbau von RC-Material (z.B. als Wegeunterbau) bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Behandlung des Niederschlagswassers

Durch textliche Festsetzungen ist geregelt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf
den privaten Fldchen im Plangebiet zu versickern ist. Dabei ist zu beachten, dass die
Verkehrs- und Dachflachen so zu erstellen sind, dass eine Verunreinigung durch die
verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser ist (ber die
belebte Bodenzone zu versickern.

AusgleichsmaRnahmen
Die Planung hat keine signifikante negative Auswirkung auf Natur und Landschaft, auf
Boden und Wasserhaushalt und 16st damit auch keine Kompensationserfordernisse aus.
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* 6 Klarstellende Ergdnzung
Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Wesel in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu beachten ist.

Offentliche Verkehrsfléchen
Neue Offentliche Verkehrsflachen sind entsprechend der stadtebaulichen Konzeption nicht
erforderlich. Uber die Marsstralle ist eine gesicherte ErschlieBung gewéhrleistet.

Gestaltungsvorschriften

Auf gestalterische Festsetzungen wird zugunsten einer freien Gestaltungsméglichkeit
durch die Bauwilligen verzichtet. Daher gelten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 F ,An der Evangelischen Kirche®, 1. Erganzung nicht fur die
Vereinfachte Anderung B.

7. Technische Infrastruktur

=  Versorgung
Das Gebiet ist bereits erschlossen. Die technische Infrastruktur bleibt erhalten. Durch den
Anschluss an vorhandene Leitungen ist die Versorgung des Planbereiches sichergestelit.

* Entsorgung des Schmutzwassers

Der Anschluss kann an vorhandene Leitungen in der Marsstralle erfolgen. Eine Zuleitung
zur zentralen Klaranlage der Stadt Wesel ist damit sicherstellt. Neue bzw. groRere
Schmutzwasseranschlusswerte  werden nicht ausgelost. Eine ordnungsgemafe
Behandlung des Schmutzwassers ist somit gewahrleistet.

* Behandlung des Regenwassers

Das Landeswassergesetz (LWG) regelt die Behandlung des Niederschlagswassers.

Dieses ist moglichst vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewésser

einzuleiten. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB wird daher festgesetzt, dass gemaf

§ 51 a LWG das Regenwasser von ErschlieRBungsflachen (private Verkehrserschliefung)

und Dachfldchen baulicher Anlagen auf den privaten Baugrundstiicken Uber ein

geeignetes Entwasserungssystem an Ort und Stelle dem Untergrund zugefihrt werden
muss. Das gewahite Regenwasserentwasserungssystem hat sich dabei in jedem Falle
den speziellen Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen.

Die nachfolgenden Hinweise sind zu beachten:

- Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der grof¥flachigen Versickerung und
Verrieselungsmulden  muissen einen  Mindestsohlabstand zum  hochsten
Grundwasserspiegel von 1,00 m aufweisen.

— Zwecks Erhaltung und Anreicherung der Grundwasserkapazitat sind des Weiteren
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB befestigte Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege,
Terrassen  mit  grundwasservertraglichen Materialien  auszustatten  und
wasserdurchlassig zu befestigen oder durch seitliches Gefélle in Vegetationsflichen zu
entwassern.
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* 7 Klarstellende Ergédnzung

- Die Versickerung von Niederschlagswasser in technischen Einrichtungen (z.B.
Mulden/Rigolen) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen ist.

8. Stadtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes

= Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die urspringliche Planung des Bebauungsplanes Nr. 5 F sah fur den gesamten
Geltungsbereich eine Nutzung der Flache als Sondergebiet ,Evangelisches
Gemeindezentrum* mit einem groflen Baufenstern vor. Das gesamte Gebiet ist als SO-
Gebiet mit einer mdglichen Bebauung mit der GRZ 0,6 ausgewiesen, diese Ausweisung
wird fur das geplante Wohngebiet, das eine Flache von 2.140 gm aufweisen soll, auf GRZ
0,4 geéndert. Fir die neuen Baufenster wird eine eingeschossige Einzelhausbebauung
festgesetzt. Das gesamte Umfeld ist von gleich hoher oder héherer und auch sonst
gleichartiger Wohnbebauung gepragt. Die Flache des klinftigen Wohngebietes ist zurzeit
teilweise bereits bebaut. Durch die neue Planung wird kein Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeldést, da der heute bereits mogliche Versiegelungsgrad auf der
Wohnbauflache beibehalten wird und sich die geplante Bebauung nahtlos in das Umfeld
einpasst.

* 8 Gestrichen

| Y o i irhan. RBao

und ersetzt durch
Die Artenschutzrechtliche Priifung und ein Begehungsprotokoll des Anwesens Wesel-
Fliiren, Kiebitzstra3e 3 sind Anlagen zu dieser Begriindung.

* Beurteilung des Eingriffs zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Da es sich bei der Planung um eine moderate Nachverdichtung handelt, kann zum einen
die Flacheninanspruchnahme im bisherigen Auflenbereich vermieden werden, zum
anderen werden kompakte Siedlungsstrukturen geschaffen. Eine nachhaltige Entwicklung
wird auch dadurch geschaffen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
Versorgungszentren, Kindergarten- und Schulstandorte sowie Naherholungsgebiete
befinden, die allesamt fuBlaufig erreichbar sind. Durch kurze Wege und attraktive Ful-
und Radwegverbindungen kann ein unnétiger motorisierter Verkehr vermieden werden.
Auch durch die Beschrdnkung der Bodenversiegelung und der Festsetzung zur
Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden. Der Forderung des § 1a Abs. 5 BauGB, den Erfordernissen
des Klimaschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, wird durch die Planung also erfiillt.

* Immissionsschutz (Schallschutz)

Von der angestrebten Wohnbauentwicklung sind keine negativen Auswirkungen in Bezug
auf Larm etc. zu erwarten. Ebenso wird davon ausgegangen, dass die beabsichtigte
Wohnnutzung nicht unzumutbar gestort wird.
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» Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Wesel sind keine Altlasten fiir den Planbereich
verzeichnet. Ebenso bestehen keine Anfangsverdachtsmomente. Aufgrund der
Zerstorung Wesels im Zweiten Weltkrieg muss aber im gesamten Stadtgebiet mit
Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden.

* 9 Klarstellende Ergdnzung
Es liegt ein konkreter Verdacht auf Militéreinrichtungen aus dem 2. Weltkrieg (Laufgraben)
vor.

*10 Gestrichen

und ersetzt durch
Vor Baubeginn sollten aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des
Verdachts sowie die Uberpriifung der zu iiberbauenden Flédchen erfolgen.

Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkdrpern
bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen
Schutzmafinahmen zu treffen. Erdarbeiten soliten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt
werden.

9. Flachenbilanz / Planstatistik
Die im ca. 7.361 gm groRen Planbereich ausgewiesenen Nutzungen weisen folgende
Flachengréfen auf:

Sondergebiet ,Evangelisches Gemeindezentrum® 5.221 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.140 gm
- davon Wohnbauflache 1.957 gm
- davon privater ErschlieBungsweg 183 gm

10.Kosten und Mafnahmen zur Umsetzung der Planung

*11 Gestrichen

a (30 - QANOn
-

und ersetzt durch
Durch Umsetzung dieser Planung entstehen der Stadt Wesel keinerlei Kosten.
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Begriindung

Aufgestellt:
Wesel, den 18.12.2012 Stadt Wesel
Die Burgermeisterin
T W
W < im Auftrage
- R o
b .
N
\
i - B
Anlage

* 12 Gestrichen

und ersetzt durch
- Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft + Artenschutzrechtliche
Priifung, Stadt Wesel vom 31.01.2013

*13 Klarstellende Ergédnzung
- Begehungsprotokoll des Anwesens Wesel-Fliiren, Kiebitzstrae 3 — Grundlagen
zur artenschutzrechtlichen Priifung, Teilbereich Flederméuse, Schnitzler vom
29.01.2013

Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung einschlieflich aller v. g. Anlagen des Bebauungsplanes Nr. 5
F ,An der Evangelischen Kirche*, Vereinfachte Anderung B der Stadt Wesel hat mit dem
Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB Uber einen Monat lang nach
ortstblicher Bekanntmachung am 19.12.2012 o&ffentlich ausgelegen in der Zeit vom
27.12.2012 bis einschlieBlich 31.01.2013.

Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 05.02.2013 ] "-:'-"f‘-«-:"'“f'._-;,kStadt Wesel
. Die Blrgermeisterin
im Auftrage

m Bauleit- und Verkehrsplanung
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Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 5 F ,An der Evangelischen Kirche®,
Vereinfachte Anderung B der Stadt Wesel.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v. g. Bebauungsplanes
wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
Entwurf des v. g. Bebauungsplanes wurden seitens der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange 23 Stellungnahmen abgegeben, die gem. Vorlage fiir die Sitzung des
Rates am 05.03.2013 nach Abwagung der Belange gegeneinander und untereinander
behandelt werden.

Im Ergebnis sind der Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbegriindung
aufgrund der Stellungnahmen geéndert und ergénzt worden. Die vorgenommenen
Anderungen und Ergénzungen des Planentwurfs und der Begriindung erfordemn keine
erneute Durchfihrung der Offenlage.

Die Begriindung (Teil A) wurde in folgenden Punkten geandert und klarstellend
erganzt:

Seite 4

*1 Klarstellende Ergdnzung

Mit Schreiben vom 21.11.2012 teilte der Regionalverband Ruhr mit, dass die beabsichtigte
Anderung des Bebauungsplans im Einklang mit den Zielen der Landes- und
Regionalplanung steht.

Seite 5

* 2 Erganzung

Aufgrund einer konkreten Anfrage wird das siidéstliche Baufenster um 1,50 m in stlicher
Richtung vergrélert.

Seite 6
* 3 Gestrichen

und ersetzt durch
Ausnahmsweise ist eine zweigeschossige Bebauung méglich, wenn die Gebédudehéhe
das Mal3 von 6,50 m nicht {iberschreitet.

* 4 Klarstellende Ergdnzung
Die Gebédudehbhe bezeichnet das zuldssige Héchstmall der Oberkante baulicher
Anlagen.

* 5 Klarstellende Ergdnzung
Der Einbau von RC-Material (z.B. als Wegeunterbau) bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.
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Seite 7

* 6 Klarstellende Erganzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Wesel in ihrer jeweils gliiltigen Fassung zu beachten ist.

Seite 8
*7 Klarstellende Ergénzung
— Die Versickerung von Niederschlagswasser in technischen Einrichtungen (z.B.

Mulden/Rigolen) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen ist.

* 8 Gestrichen

RS DEraR_ZHir A rioneeohiitzranniiicoior o

und ersetzt durch
Die Artenschutzrechtliche Priifung und ein Begehungsprotokoll des Anwesens Wesel-
Fliiren, Kiebitzstral3e 3 sind Anlagen zu dieser Begriindung.

Seite 9
* 9 Klarstellende Ergédnzung

Es liegt ein konkreter Verdacht auf Militdreinrichtungen aus dem 2. Weltkrieg (Laufgraben)
vor.

* 10 Gestrichen

------

und ersetzt durch
Vor Baubeginn sollten aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des
Verdachts sowie die Uberpriifung der zu iiberbauenden Fldchen erfolgen.

*11 Gestrichen

und ersetzt durch
Durch Umsetzung dieser Planung entstehen der Stadt Wesel keinerlei Kosten.

Seite 10
* 12 Gestrichen

und ersetzt durch

- Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft + Artenschutzrechtliche
Priifung, Stadt Wesel vom 31.01.2013
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* 13 Klarstellende Ergédnzung
- Begehungsprotokoll des Anwesens Wesel-Fliiren, Kiebitzstrale 3 — Grundlagen
zur artenschutzrechtlichen Priifung, Teilbereich Flederméuse, Schnitzler vom
29.01.2013

Die Begriindung (Teil B) wurde in folgenden Punkten geandert und klarstellend
erganzt:

Seite 1
* 1 Redaktionelle Ergdnzung
+ Artenschutzrechtliche Priifung

* 2 Klarstellende Ergdnzung

Eine Begehung des Gebédudes Wesel-Fliiren, KiebitzstraBe 3 hat keine Hinweise auf eine
nachhaltige Beeintréchtigung von Flederméusen (Winterquartiere) ergeben (Protokoll im
Anhang beigefiigt).

* 3 Gestrichen

und ersetzt durch

Bei notwendig werdenden Baumféllungen (dies kann auch aus dem aktuellen
rechtskréftigen Planungsrecht erforderlich werden) und bei Abbrucharbeiten an Gebéduden
ist wegen des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG besondere Vorsicht
anzuwenden.

* 4 Gestrichen

Seite 2

und ersetzt durch

So sind bei notwendigen Abbrucharbeiten die Zeiten zwischen dem Verlassen der
Winterquartiere und dem Beginn der Wochenstubenzeit (Mérz bis Mitte/Ende April) und
die Zeit zwischen dem Ende der Wochenstubenzeit und dem Bezug der Winterquartiere
(August bis Oktober) zu bevorzugen. Wenn zu anderen Zeiten in die vorhandene
Bausubstanz eingegriffen werden soll, ist eine fachkundige Begehung erforderlich. Es ist
auf jeden Fall dringend zu empfehlen die Rufnummer von Fledermauskundlern
vorzuhalten und diese vorher zu kontaktieren (z.B. Biologische Station in Kreis Wesel,
Freybergsweg 9, 46483 Wesel, Tel. 0281 /96 252 - 0).
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* 5 Gestrichen

und ersetzt durch
Aufgestellt: 31.01.2013

Die textlichen Festsetzungen wurden in folgenden Punkten geandert und
kliarstellend erganzt:

* 1 Gestrichen

Qoo 1o AathooaaQinacrnnooIng Hohalinirmos moe

und ersetzt durch

Ausnahmsweise ist eine zweigeschossige Bebauung mdglich, wenn die Gebdudehéhe
das Maf3 von 6,50 m nicht (iberschreitet.

* 2 Klarstellende Ergdnzung
Die Gebé&udehbhe bezeichnet das zuldssige Hochstmall der Oberkante baulicher
Anlagen.

* 3 Klarstellende Ergédnzung
Es liegt ein konkreter Verdacht auf Militdreinrichtungen aus dem 2. Weltkrieg (Laufgraben)
vor.

* 4 Gestrichen

und ersetzt durch
Vor Baubeginn sollten aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des
Verdachts sowie die Uberpriifung der zu (iberbauenden Fldchen erfolgen.

* 5 Klarstellende Ergédnzung
7. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Wesel in ihrer jeweils giiltigen
Fassung ist zu beachten.

* 6 Klarstellende Ergédnzung

8. Der Planbereich liegt tiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Wesel
10“ und ,Wesel 12" sowie Uber den auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeldern
,Bruckhausen 35" und ,,Bruckhausen 37"

*7 Klarstellende Ergédnzung
9. Der Planbereich liegt tiber dem auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Saxon 1
West".
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* 8 Klarstellende Ergédnzung

10.Der Einbau von RC-Material (z.B. als Wegeunterbau) bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Aufgestellt:

Wesel, den 05.02.2013 Stadt Wesel
Die Blrgermeisterin
im Auftrage

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 05.03.2013.
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