Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. ¢ ¥ "An der kath. Kirche" - 1., Erginzung

Auf Grund der 3. Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 - GV. NW., S.299 -
kénnen in den Bebauungspldnen auch Festsetzungen iiber die HuBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Ermichtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGB1. I S. 341 -, zuletzt geidndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGBl. I S. 503 -.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von
der Méglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplinen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und
§ 103 BauQ® NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauuhgsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemdB § 9 BBauG aufzu-

heben und die iibrigen textlichen ”Festsetzung%?u streichen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 6 F
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Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten cie

Vorschriften der offenen Bauweise gemdd § 22 BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten
unzulissig.,

Bauliche Anlagen, cdie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen,
sind in der im Bebauungsplan festgesetzten nicht iiberbaubaren

Grundstiicksfléiche (Vorgarten) unzulissig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen
sind, missen alle Garagen unabhingig von den festgelegten Bau-~
linien und¢ Baugrenzen von den Sffentlichen Verkehrsflichen
mindestens 6,- m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der
6ffentlichen Verkehrsflichen gemesscn diirfen Garagen und Stell-
plétze nur bis zZu einer Tiefe von 20,- m errichtet werden.

Bei Garagen im Bauwich darf das Bauwerk die Linge von 10,50 m

nicht iliberschreiten.

AuSiler den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten

Garagen und Stellplitzen zulédssig.
Fufboden-

In den WR- und WA-Gebieten muf die Oberkante des untersten Ge-
schosses mit Aufenthaltsriumen hoher liegen als die Oberkante
der 6ffentlichen Verkehrsfldche, hdchstens jedoch bis zu 50 cm,
Im Bereich des Gebidudes ist das Gelidnde mindestens bis zur

Hohe der offentlichen Verkehrsfliche aufzufiillen.

Die AuBenfliéchen der baulichen Anlagen miissen in Verblend-
mauerwerk oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt wercen.

Gliederncde Flidchen mit anderen Materialien sind zuldssig.
Drempel sind unzulidssig.

Dachneigungen sind bis 300 bei 1~ bis 3-gesgchossigen Wohnhiusern
zuldssig. Ausnahmsweise kann bei t1-geschossigen Wohnhiusern eine
grofere Dachneigung zugelassen vwerden, wenn eine einheitliche
Planung innerhalb einer Baugruppe sichergestellt ist.

Die viergeschossigen Wohngebiude sind mit Flachdach auszufiithren.

Dachgauben sind nur bei iiber 40° geneigten Dichern zulissig.
Die Vorderfronten miissen als reine Fensterflichen ausgebildet

vercen.
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Doppel- und Reihenhduser sind in Héhe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen., Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer

Hohe einander anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicks-
grenze hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und

gleiche Bauhohe einzuhalten.

In WR- undé WA-Gebieten und bei Flichen fiir den G-meinbedartf
gind Einfriedicungen zu dffentlichen Verkehrsfldchen und
seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgérten nur bis
zu einer Hdhe von 6o cm, die iibrigen Einfriedigungen bis

zu einer Hohe von 1,20 m zulédssig.

Aufier Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 cm sind bei
§ 12 massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie
sonstige geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff,

Eternit, Holz, Riedmatten oder dergl. nicht zulidssig.

Zur B 8 diirfen keine Zufahrten angelegt werden.
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Rechtsgrundlagen
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl1. I S. 1237),

3. Verordnung zur ﬁnderung der 1. Verordnung zur Durchfiithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. &, 1970 (GV. NW. S. 299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung cder Bekannt-

machung vom 27. 1. 1970 {(GV. N¥W. S. 96).
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