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Rechtsgrundlagen
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Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung

Begrenzungslinie der offentl. Verkehrs-u. offentl.

Offentliche Verkehrsfldchen
" Grinfldchen ( Kinderspielplatz )

Baugebietsgrenze u. Grenze des Nutzungsmalies

Reines Wohngebiet § 3 Bau NVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nicht v o

Private Verkehrsfldachen u. Zufahrten

Flachen fur Garagen

Geschofizahl, Hochstgrenze

Grundfldchenzah! § 19 Bau NVO

Geschoﬁfl'échenzahl§ 200~ A

Garagen

Parkplatze

Flurstucksgrenze

Bauliche Anlagen

Eigentumsgrenze
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Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Bau NVO sind in allen Baugebieten unzuldssig-

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind, mUssen alle Garagen
unabhédngig von den festgelegten Baulinien und Baugrenzen von den offentlichen Verkehrsflachen
mindestens 6m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen gemessen

dirfen Garagen und Stellpldtze nur bis zu einer Tiefe von 20 m errichtet werden. Bei Garagen
im Bauwich darf das Bauwerk die Ldnge von 10,50 m nicht uberschreiten.

Aufler den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten Goragen u. Stellpldtzen zuldssig-

Die Fuflbodenoberkante des untersten Geschosses mit Aufenthaltsrdumen mufi hoher liegen als die Oberkante

der offentlichen Verkehrsfldche, hochstens jedoch bis zu 60 cm.
Im Bereich des Gebdudes ist das Geldnde mindestens bis zur Hohe der offentiichen Verkehrsflache aufzufulien.

Die Auflenfldchen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwerk oder gleichartigen Matericlien ausgefuhrt
werden. Gliedernde Fldchen mit anderen Materialien sind zuldssig-

Drempel sind zuldssig bis zu einer Hohe von 50 cm iiber Dachgeschofifufiboden. Der Drempel wird gemessen
von der Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt der Aufienkante des [dngsseitigen Auflenmauerwerks.

Dachneigungen sind bis 35°zuldssig.
Dachgauben sind unzuldssig.

Doppel- und Reihenhduser sind in Hohe und Bautiefe aufeinander abzustimmen. Die Hauptgestaltungselemente
sind in ihrer Hohe einander anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze hin errichtet, sind eine gemeinsame
Vorderflucht und gleiche Bauhéhe einzuhalten.

Einfriedigungen zu Offentlichen Verkehrsfldchen und scitliche Einfriedigung im Bereich der Vorgarten sind nur

bis zu einer Hohe von 60 cm, die ubrigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1.25m zuldssig.

Aufler Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 cm sind bei 8 1 massive Einfriedigungen in Mauerwerk und
Beton sowie sonstige geschlossene Einfriedigungen in Glas , Kunststoff, Eternit, Holz, Riedmatten oder der-

gleichen nicht zuldssig. .



