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Aukaruh&‘éer 3. Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur

Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 - GV, NW. S.299 -
konnen in den Bebauungsplinen auch Festsetzungen iiber die HuBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Ermé&chtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGB1. I S. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGB1. I S, 503 ~.

Im Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung wird von
der Mdglichkeit, die #ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplidnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und
§ 103 BauO NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemdf § 9 BBauG aufzu-

heben und die librigen textlichen ”Festsetzung%?u streichen.

Aufgestellt:
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 6 a C

"Hof Engelmann" einschl. vereinfachte Anderungen

A, Bund C - 1. Ergidnzung
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§ 1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVC sind in allen Baugebieten
unzulissig.

§ 2 Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
missen alle Garagen unabhingig von den festgelegten Baulinien und
Baugrenzen von den Sffentlichen Verkehrsflichen mindestens 6,~ m

Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der Gffentlichen Verkehrs-

fldchen gemessen diirfen Garagen und Stellpldtze nur bis zu einer

Tiefe von 20,- m errichtet werden. Bei—Gerecen—im Baumrich torf— ¥

cas—Bavwerk—aic Laﬂge ornr—tosSe—municht liberschreiten—s
§ 3 Aufler den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten

Garagen und Stellplédtzen zuldssig.

§ L In den WR- / WA- und MI-Gebicten mud &f untersten

Geschosses mit AufenthaltsrZumen hdher liegen als die Oberkante
der offentlichen VerkehrsflZche, hochstens jedoch bis zu 6o cm.

s zur Hohe

e

Im Bereich des Gebzudes ist das Geldncde mindestens b

der offentlichen Verkehrsfliche aufzufiillen.
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§—5. Die Aulenflitchen—derbauvlicthenr Antagen mitssen—in Verblendmauer=

G

werk oder gleichartigen Materialien ausgefiibrt werden.

de Flidchen mit anderen Materialien sind zulissic fo//
§ 6 Drempel sind in WR-/WA- uncd MI-Gebieten zu}»ssl' bis zu einer

Hohe von 50 cm iiber Dachgeschcﬁfuﬁbod@n}
Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum
Schnittpunkt der Aufenkantc des lingsseitigen AuBlenmauverwerks

mit Oberkante Sparren. /
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Saiy Dachneigungen sind b1§»35 zuldssig,.

§ 8 Dachcauben sind unﬁulasq g

§9 Doppel- und ReihenhZuser sind in Hohe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen{ Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hohe

ei nanacr ’anzu sSsen.
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§ 10 Werdey Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
/
A e
hin/errichtet, sinc¢ eine gemeinsame Vorcderflucht unéd ¢gleciche
/

Bauhdhe einzuhalten.
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11 In WR-/WA-Gebieten, bei Wohngrundstiicken in MI-Gebietenund bei
s
Fldchen fir den Gemeinbedarf sind Einfriedigungen zu Sffentlichen
Verkehrsfléchen und seitliche Einfriedigungen im Bereich der

Vorgérten nur bis zu einer HoShe von 60 enm, die iibrigen Ein-

friedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zulissig.
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12 AuBer Sockelmauern bis zu einér Hohe von 20 cm sind bei § 11
massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz,

Riedmatten odepr-dergl. nicht zulidssig.

13 Im MI-Gebiet sind die an dern o8ffentlichen Verkehrsflichen

nicht bebauten Grundstiicksflidchen bis zu eciner Tiefe

gdrtnerisch zu gestalten. Im iibrigen gilt fiir alle

F Aty strS.
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BRilEc3ls Vereini, Anderungen A, P und € -
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e Lo Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. ahiy,

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 12577,

3. Verordnung zur Knderung der 1. Vercrdnung zur Durchfiihrung des Buncesbau-
gesetzes vom 21. 4, 1970 (GV. NW. S. 299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1. 197¢c (GV. NW. S. 96).

Ani 14, WVM;QT?

L}&&o..,n. » hat der Rat der

Fiir die Erarbeitung des Entwurfes

Planungsamt der Stadt Wesel :
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Dieser Entwurf unéd die Begriindung g Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
? : A, o, A TFh
haben gem. § 2 Abs. 6 BBauG in der . schlub—rhx Rates vom ....,.,.f.;.,..f..
Zeit | at7ung<beschlossen.
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Die Genehmigungsverfiigung cer Landesbau-

hes 1S
behdrde Ruhr vem .,..%1..5w«}t. wurde
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Cemdfl § ... 2. . des Bundesbougeseizes | 26 . L. 1%
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vem 23. Juni 1960 (BGSL I, S. 34:) isf icser j T R
I dem Hinweis, daB der vorstehende Bebau-

Pian mzf Verwgung vom L L. A Fli

A i ,‘xi - ARS . 14 Caehie Lt ungsplan ab sofort .tfﬂ':‘!-eo.-.co’u_ge_o!.e.‘f
Za, s LSS L2S 102 genehmigh worden, _ Dlenstgebéude des Stadtbaudmics, Kaissrrng

Lundesnauaehéﬁru@ Ruhr
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wéhrend cder Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausiiegt, ortsiiblich
gez. Unterschrift Siegel b?a‘mt gemacht.
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