BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung B des Bebauungsplanes Nr., 6 a 0 "Hof Engelmann"
der Stadt Wesel

Auf Grund mehrerer Antrége, die der Verwaltung verliegen, soll der Bebau-
ungsplan 6 a O "Engelmannshof" an einigen Stellen geringfiigig gedndert

werden. Betroffen werden hiervon folgande Grundstiicke:

1. Grundstiick Gartenstege 8, Gemarkung Obrighoven, Flur 15, Flur-
stiick 141 '

Urspriinglich war geplant, auf diesem Grundstiick und auf dem

Nachbargrundstiick 140 (Gartenstege 6) je ein Gebidude im Rahmen
einer Grenzbebauung zu errichten. Nun hat jedoch der Bauherr
des Nachbargrundstiickes cinen 3 m breiten Bauwich zur Grund-
stiicksgrenze eingehalten, so daB das Gebiude auf denm Flurstiick
141 nach den Vorschriften der Landesbauordnung nicht mehr bis
zur Grundstiicksgrenze reichen darf. Der Bauherr ist daher ge-

- zwungen, sein GebHude nach Siiden zu verschieben. Dies aber 1aBt
die ausgeyiesene Bauzone nicht zu. Es ist daher geplant, die riick=
wirtige Baulinie auf dem Siidteil des Grundstiickes um 7 m weiter

nach Siiden zu verschieben.

2. Grundstiick Am Wdldchen 9, Gemarkung Obrighoven, Flur 15, Flur-
stiick 121

Dieses Grundstiick ist mit einer Fliche von 1.784,00 gm das grifte
Grundstiick innerhalb des Baugebietes Wittenberg. Die Bauzone
dieses Grundstiickes befindet sich am HuBersten sitidlichen Inde.

Der Bauherr hat nun beantragt, die ndrdliche Baulinie um 10 m



nach Norden zu verschieben, damit er sein CGebdude etwas mehr

in der Mitte seines Grundstiickes errichten kann.

Grundstiicke Am Forst 8 und 10, Gemarkung Obrighoven, Flur 15,
Flurstiicke 71 und 72

Diese Grundstiicke haben mit einer Fliche von 1.300,00 gm bzw.

1.548,00 gm cinen relativ groBen Zuschnitt. Es ist beabsichtigt,
aus der Fliche dieser beiden Grundstiicke ¢in weiteres Grund-
stiick herauszuparzellieren. Hierzu muf die westliche Baugrenze
um 16 m nach Westen und die slidliche Baugrenze teilweise um

6,5 m nach Siiden verschoben werden. Gleichzeitig sind die Aus-
nutzungswverte GRZ 0,2 auf 0,25 und GFZ 0,3 auf 0,5 zu andern

und die Garagenfléche um 3 m zu vergrdBern.

Grundstiicke Am Forst Nr. 13 bis 23, Gemarkung Obrighoven, Flur
15, Flurstiicke 95 bis 100

Diese Grundstiicke lagen bisher im Bereich der Verbandsgriinfliche.
Nachdem die Verbandsgriinfldchen gel®scht worden sind, sind hier
auch wirtschaftlichere Ausnutzungen mdglich. Die Verwaltung
schlégt daher vor, die Nutzungswerte GRZ 0,2 auf 0,3 und GFZ 0,3
auf 0,6 zu erhthen. Nach wiec vor gilt die offene Bauweise ohne
Binschrinkungen, so daBl Binzel-, Doppel~ oder Hausgruppen crstellt
werden konnen. Gleichzeitig kann die hintere Baulinie um 4 m nach
Osten verschoben und die vordere Baugrenze gradlinig durchge-
zogen verden, so dal man eine groBere BauflHche erreicht. AuBer-
dem muBl auf dem Flurstiick 95 eine weitere Trafostation ausgewiesen

werden.

Grundstiicke Wittenberger StraBe 71 bis 81, Gemarkung Obrighoven,
Flur 16, Flurstiicke 28 bis 31

Auch hier sollen kleinere Parzellierungen ermdglicht werden, indem
die Ausnutzungswerte GRZ und GFZ won 0,3 auf 0,4 angchoben werden.
Die erforderlichen Garagen konnen nach Ansicht der Verwaltung als
Sammelanlage neben der Schutzpflanzung entlang der Wittenberger
StraBe erstellt werden. Hierzu muB die Bauzone auf dem Flur-

stiick 28 um 8 m verkiirzt werden.

Die Grundstiicke an der Albert-Einstein-Strafe, die nBrdlich von den
vorgenannten Grundstiicken liegen, werden von diesen Anderungs-
maBnahmen nicht betroffen, so daB zwischen diesen beiden Grundstiicks-

reihen autf den gemeinsamen Grundstiicksgrenze eine Nutzungsgrenzc .
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festgasetzt werden mufl,

Aufgestellt: Planungsamt der Stadt Wesel

gez, Dimel

Wesel, den 9. 1. 1970 Techn. Beigeordneter

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 6a O "Hof Engelmamn' - Ver-
einfachte Anderung B « der Stadt Wesel. Die Vermerke auf dem Anderungsblat

gelten auch fiir diese Begrindung.

Wesel, den 3. Juli 1970 Stadt Wesel
Der Stadtdirektor

gez. Dr. Reubexr

Die Richtigkeit der Unterschriften und Abschrift wird hiermit beglaubigt:

STADT WESEL
Der Stadtdirektor

B fverwaltungsamt

I/ Auftrage

. (Schmidt)

Wesal, den 3, Juli 1970 Stadtamtmann
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