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Auf Grund der 3. Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 - GV. NW. S.299 -
konnen in den Bebauungspldnen auch Festsetzungen iiber die HuBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Ermdchtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGBl. I S. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 2k. 5. 1968
- BGB1, I S. 503 ~-.

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung wird von
der Moglichkeit, die ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplinen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und
§ 103 BauO NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemdf § 9 BBauG aufzu-

heben und die iibrigen textlichen ”Festsetzung%%u streichen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. € b O

"Bundesbahngeldnde" - 1. Ergidnzung

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten

unzulidssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen
sincd, miissen alle Garagen unabhidngig von cden festgelegten Bau-
linien und Baugrenzen von den dffentlichen Verkehrsflichen
mnindestens 6,- m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien cder
offentlichen VerkehrsflZchen gemessen diirfen Garagen und Stell-
plédtze nur bis zZu einer Tiefe von 20,- m errichtet werden.

Be+t Calqycu +m—Bevwwich-darf das Banyerk die Ténco Von 1"’,;“43 %
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AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten

Garagen und Stellplatzen zulidssig.

it boden-—
In den WR-Gebieten muld die Oberkante des untersten Geschosses

mit Aufenthaltsridumen hoher liegen zls cdie Oberkante der Sffent-
lichen VerkehrsflZche, hdchstens jedoch bis zu 6o cm.
Im Bereich des Gebdudes ist das Gelinde mincdestens bis zur

Hohe der offentlichen Verkehrsfliche aufzufiillen.

Die—fmBenTIachen dor baulichen Antoger missem im Verbt

verk oder gleichartigen Materialien ausgefihrt werden. Glied

Flachen mit anderen Materialien siné zul#ssig.

Drempel sind in den WR-Gebieten zulissig bis zu
50 cm iiber DachgeschcBfuBboden.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante” Decke bis zum Schnitt-
punkt der Auflenkante des langsscitigen flulenmauverwerks mit

Cberkante Sparren.

. i o ... o . a
Dachneigungen sincd von 27 bis 45 =zulissig.

; . o] . s :
Dachgauben siné nur bei iibet LC~ geneigten Dachern uncd einer
Drempelhche bis zu Lo o zuldssig. Die Vorderfronten missen als

reine Fensterfl&dchen auscebilcdet werden.

Doppel- und Reihgfhhduser sind in Hohe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer HShe

einander angupassen.

hin ichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche

Bayhohe einzuhalten.



In den WR-Gebieten sind Einfriedigungen zu offe
Verkehrsfldchen und seitliche Einfriecdigwgen im Bereich
der Vorgarten nur bis zu einer HS von 6o cm, die iibrigen

Einfriedigungen bis zu einer-Hche von 1,25 m zuldssig.

AuBer Sockelmauern s zu eincr Hohe von 20 cm sincd bei
§ 171 massive Einfriedigungen in Mauerwerk unc Beton sowie

sonstj geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff,
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl1. I

S. 4237),

3. Verordnung zur Knderung der 1. Vercordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-

gesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW.

Bauvordnung fiir das Land Nordrhein-Westsf

S. 96).

machung vom 27. 1. 1970 (GY. NV.

S. 299),

alen in der Fassung der Bekannt-
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haben gem. § 2 Abs. 6 BBauG in der
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Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
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Birgern.

GemaB § .04 . des Bundeshauoessizes

vem 23. Juni 1960 (BGBL I, S. 241) ¢ clioser

Plan mit Verfiguag vom __..L/:*:.-.I:':.-_.’J:”Z;'_f.......
2 H :
Az‘ e I--------—-::‘----b---:‘-:-‘-:—- gen‘-‘\hﬁ « :;. \v‘&f-'j@n-

Landeshaubehérde Ruhr
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Die Genehmlgungsverfucunr cer Landesbau-

behdrde Ruhr vom .fﬁ.%?.if?:f,. wurce
—
am.e.ﬁ.%.?(??#gem. § 12 BBauG mit

cdem Hinweis, caB der verstehende Bebau-
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wehrend cder Dienststunden zu jedermanns

Einsicht 8ffentlich ausliegt, ortsiiblich

bekanntgemacht.
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