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zun Bebauungsplan Nr. 7 F ftP1üIener_Igg,' einschl . jL. änc,eri-rng - -i. Ilrgä-nzr,.ng

Auf Grund der 3. verordnung zur Änderung der l. verordnung zur
Durchführung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4.197o - GV. N&i. s.299 -
können in den Bebauungsplänen auch Festsetzungen über die äußere
Gestartung baulicher Anlagen nach § 1oJ Abs. 1 Nr. 7., 2 und & der
Landesbauordnung aufgenommen vrerden. Die Ermächtigungsgrundlage
hierau bildet § 9 Abs. p des Bundesbaugesetzes vom 2J. 6. 796o

- BGB1. r s. 347 -, zuLetzt geändert durch das Gesetz vom zl*. s, 19GB

- BGBI. I S. 5a3 -.

Im Interesse einer geordneten stäCtebaulichen Entwicktung wird von
der Mögrichkeit, die äußere Gestaltung baulicher Anlagen durch
Text in den Bebauungsplänen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemäß § 9 BBauG und
§ ro3 Bauo NW zum rnhalt hat, sind die auf dem Bebauungsptra[ ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemäß s 9 aBauG aufzu-
heben und die übrigen textrichen '"'Festsetzunqrzu streichen.
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Textli.che Festsetzungen zum Bebauungsplan l{r" 7 F

I gts r:le r-Yssl - erl§931 : - 3: - §9: :vlg- : - -1: - *l gälel*s

§ f Sofern im PIan keine Baur"rei se festgesctat i st, gelten die

Vorschriften der of,fenen tsaulreise gemäß § 22 Baul'lVO.

§ Z Nebenanlagen nach § t4 Abs. tr Bar.rNi/O sind in Cen hIR- unC tJA-

Gebieten unztiträssi g.

Bauliche Anlagen, ciie nach Larrclesrecht im Bauwich oCer in den

Abstandsflächen zr.lLässig sinci oCer zugelasscn l;erden könnent

sind. in der im Bebauungsplan festgesetzten nicllt überbau-

baren Grtrnc'1sti.-i cksf 1äche (Vorgarten ) unzulässi g.

§ 3 Sof,ern i.m Flan keine besonderen GaraEcnstandorte ausgevriesen

sinrl , müssen alle Garagen ur{abhängig vcl? Cen festgelegten

Baulinien uncl Baugrenzen von clen öffentlictrren Verkehrsflächen

mindestens 6r- rn Abstand haben. Von clen Begrenzungslinien

<ier öff,enttrichen Verkehrsflächen genessen cl'ür'fen Garaglen und

Stellplätze nur bis zu einer ?iefe von 2or- r: erri"chtet

l*erden. Bei Garagen in Bauwich darf, cias Baul+erk die Länge von

TarJo nr nicht überschreiten.

§ & Außer clen iro PIan f,estgelegten sj"nci Zufahrten nur zu genehmigten

Garagen und Stel"lplätzen zulässig.
ir-*l,Lcden*

§ 5 In den ?IR-/WA- und }Il-Gehieten nuß c'lic ü?:eri<ante r-':es u-ntersten

Geschosses nirit Aufcnthaltsräumen höhe:: i.iegen a1 s die Ober-

kante cler öffentlichen Verkehrsfläche, hächsten jedoch bis zu

Jo crlr

fm Bereich cles Gebäurdes ist das GelänCe mindestens bis zur I'löhe cler

öff,'entli chen Vev'kehrsfläche auf,zufütr1en'

§ 6 Die Außenf,Iächen c-l.er traulichen nnlagen ntissen in Venblencl-

maue11ierk od"er gi.eichartigen Platerialien ausgeführt vrenCen.

GlieCerncie F1ächen nit anderen i*{atenialien s;ind. zurlässig"

§ 7 Drempel sind unnulässi"g.

§ I Dachneigungen sind bis Joozulässi-g"
Ausnahmsr*eise kann bei 1-geschossigen llchnhaiuses'n eine größere

Dachnei.gung zugelassen lqerden, r"reoä eine cinheitLiche Pl anung

innerhalb einer Baugruppe sichergestetrlt ist.

§ 9 Dachgauben sincl nur bei üben /+Oo geneigten Dächern zulässig.

Die Vor<lerfronten nüssen aLs rei.ne Fensterfläehen auseebildet

w'etrden o

-2-



v
\,

-2-

§ 1o Doppel- und Reihenhäuser sind in l-{öhe und Bautief,e aufeinander
abzustj.mmen. Die Hauptgestaltungselemente sj-nd in j.hrer FIöhe

einander anzupassen.

§ 4.1 Ttrerden Garagen auf oder zu clev'selben seit.lichen Grunc'istücl.:s-
grenze hi.n errichtet, sinC eine genreinsame Vcrclenf,lucht r.rnd.

gleiche Bauhöhe einzuhaLten.

fn liR- und llÄ-Gebieten und bei "rilcltngrunclstircleen :[rn tll-Gebiet
sinC Einfriedigungen zu öffentlichen Verkehrsflächen unC sej.t-
liche EinfrieCigungen ir,r Bereich Cer Vorgärten nur bis su

einer liöhe von 6o cr!r irie übri.g;en Dir:frieclig-Lengen bis srl

ej.ner llöhe von 112o m zulässig"

Bei geroerblich genutzten Grunclstücken irn ltf-Gebiet sir:.c'l Ein-
fri.eCigunüen bie zu 2t- ß l{öhe zuLässig. !"n c'1en Straßenecken

sincl die Einfrj.edigungen ar-if eine Länge von ,1or- *r zu bei.den

Seiten hin nur bis ru einer Flöhe von orSc rt ruläss.i,g ocler

ein entsprechendes Sichtclreieck fr-eizuhalten,

Außer socleeLmauern bis zu einer Höhe vcn 2o cn si.nci bei § tz
unci § 1l massive Dinf,rieCigungen in l,iauerrrrerk uncl Bcton solrie
sonstige gesclrlossene EinfrieCi.gungen in G1as, Kunststoff,
trternit, PloLa, RieCnatten oder der gl . nj.cht zuJ-ässi,g.

§rz

§r:

§14

.v

\l



\,

v

STAOT ITTESEL

Bebauungsplan Nr. " F tlFlürener trrlegrt einsclil-. :t. äncerung * 1.. E:.gänzung

Resllt-sgrgrt-4l-es--e-p.

Bundesbaugesetz vom 23.6..f96c, (SCef . I S, 347),
Baunutzungsverordnteng in der Fassung volrl 26. 11"1,968 (eeer. r s. L23z),
3. Verordnung zur Änderung der 1.. VercrCnung uur Durchführung des Bundesbau-
gesetzes vom 21, 4. 79Zo (ev. NI.I. S" 299),
Bauordnung für das Land NorCrhein-Westfalen in Cer Fassung Cer Bel<annt-

machung vom 27. 1. 7g7a (ev. NLI. s. 96)"
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