Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 7 F !g
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iroaner Weao
urener Weg

einschl. 1. Anderung - 1.

Auf Grund der 3. Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. k. 1970 - GV. NW. S.299 -
konnen in den Bebauungspldnen auch Festsetzungen iiber die HuBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Ermdchtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGB1. I S. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGB1. I S, 503 =-.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von
der Moglichkeit, die ZuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplidnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und
§ 103 BauC NW zum Inhalt hat, sind die auf denm Bebauungsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemidB § 9 BBauG aufzu-

heben und die iibrigen textlichen ”Festsetzung%gu streichen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 7 F

"Fliirener Weg" einschl. 1. Anderung - 7. Brgénzung

. T T

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die

Vorschriften der offenen Bauweise gemdf § 22 BaulNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den WR- und WA-
Gebieten unzulidssig.

Bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstancsflichen zulissig sind oder zugelassen werden konnen,

sind in der im Bebauungsplan festgesetzten nicht tberbau-

baren Grundstiicksflidche (Yorgarten) unzulissig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen
sind, miissen alle Garagen unabhidngig von den festgelegten
Baulinien und Baugrenzen veon den Sffentlichen Verkehrsflachen
mindestens 6,~ m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien

Ger o6ffentlichen Verkehrsfldchen cemessen dirfen Garagen und
Stellplidtze nur bis zu einer Tiefe von 20,- m errichtet
werden. Bei Garagen im Bauwich darf das Bauwverk die Lénge von

1i0,5c m nicht iiberschreiten.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten

Garagen und Stellpl&dtzen zuldssig.

In den WR-/WA- und MI-Gebieten mufi dic :ante des untersten
Geschosses mit AufenthaltsriZumen hdher liegen als die Ober-
kante der offentlichen Verkehrsfliche, hichsten jedoch bis zu
50 -chi.

Im Bereich des Gebiudes ist das Gelidnde mindestens bis zur Hohe

offentlichen Verkehrsfliche auvfzufiillen.

Die AuBenflZchen der baulichen Anlagen miissen in Verblend-

o,

mauerwerk oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden.

Gliedernde Flichen mit anderen Materialien sind zuldssig.
Drempel sind unzulissig.

; 2 . o St
Dachneigungen sind bis 30 zulassig.

Ausnahmsweise kann bei 1-geschossigen Wohnhiusern eine gréflere
Dachneigung zugelassen werden, wenn eine cinheitliche Planung
innerhalb einer Baugruppe sichergestellt ist.

e}
Dachgauben sind nur bei iiber 40 geneigten Ridchern zulédssig.
Die Vorderfronten miissen als reinec Fensterflichen ausgebildet

werdens.
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Doppel- und Reihenhiuser sind in HShe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen. Die Hauptcestaltungselemente sind in ihrer HShe

einander anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicks-
grenze hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und
gleiche Bauhdhe einzuhalten.

In WR- und WA-Gebieten und bei Wohngrundstiicken im MI-Gebiet

sind Einfriedigungen zu 8ffentlichen Verkehrsflichen und se
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liche Einfriecdigungen im Bereich der Vorgirten nur bis zu

iie tibrigen Einfriedigungen bis zu

m
e

einer Héhe von 6o cm,

g

einer Hdhe von 1,20 m zuladssig.

Bei gewerblich genutzten Grundstiicken im MI-Gebiet sind Ein-

By

riedigungen bhis zu 2,- m Hohe zulissic. An den StraSenccken
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e Einfriedigungen auf eine Linge von 1o0,- m zu beiden
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Seiten hin nur bis zu einer HShe von 0,80 m zmulissig oder

ein entsprechendes Sichtdreieck freizuhalten.

AuBer - Sockelmaucrn bis zu einer HBhe veon 20 cm sind bei § 12

und § 13 massive Dinfriedigungen in Mesuerwerk und Beton sowie
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n Glesg, Kunststoff,
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sonstige geschlossene Einfriedigungen
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Eternit, Holz, Riedmatten oder dergl. n
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Rechtsg grundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 3L41),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 1237),

3. Verordnung zur Knderung der 1. Vercrdnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1. 1970 (GV. NW. S. 96).
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