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Begrindung

Zum

splanentwurf Nr. 12 F "Bislicher StraBe" - 1. Anderung
Gehort zur Verfiigung des
1. Erfordernis der Planaufstellung Regierungsprésidenten Dlsseldorf
VOMALYLL. 1946, AZ.352-22.22(hes /"
Aufgrund der Verlegung der Bundesstrafe 8 und Abstufung des abge-
trennten Teilstiickes der alten B 8 als StadtstraBe haben sich die
Grundziige der Planung fiir den Anderungsbereich des Bpl. Nr. 12 F in
nachfolgenden Punkten gedndert:

1. Das StraPenteilstlick der alten B 8 ab der Kreuzung Bislicher
Strafe in nordwestlicher Richtung ist durch den am Ende ange-
ordneten Wendeplatz zu einer Sackgasse geworden und dient fast
ausschlieBlich einem geringen Anliegerverkehr aus dem nordwest-
lichen Bereich des Ortsteiles Fliren.

2. Durch die Abstufung der alten B 8 als StadtstraBe ist eine erheb-
liche Reduzierung des Sichtdreieckes méglich geworden, ebenso
enfdllt die Anbauverbotszone.

Die v.g. neuen Planungsgrundziige machen es nun moglich, auch das Flur-
stick 1198 einer Bebauung zuzufiihren. Da der rechtskraftige Bpl. Nr.
12 F fur das o0.g. Flurstiick eine solche Moglichkeit z. Zt. nicht
zuldpt (Ausweisung als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache), beschloB
der Rat die 1. Anderung des Bebauungsplanes.

2. Lage, Grenzen und GroRe des Planbereiches

Der Bereich der 1. Anderung Tiegt im norddstlichen Teil des Bebauungs-
planes Nr. 12 F an der Reeser Landstrafe und der Bislicher StraBe - K 7 -
und umfapt das Flurstiick 1198 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes
1058 von der Bislicher StraBe bis zur nach Nordosten verlangerten nord-
westlichen Grenze des Flurstiickes 1198. Alle Grundstiicke sind aus der
Flur 6 der Gemarkung Fliiren.

Das von der Geltungsbereichsgrenze der 1. Anderung erfaBte Gebiet hat
eine Grofe von ca. 0,253 ha.
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. Daten zum laufenden Bauleitplanverfahren

Aufstellungsbeschluf: 29.5.1984
Blirgerbeteiligung: Aushang vom 5.9.-18.9.84

Versammlung am 18.9.84

Behdrdenbeteiligung: Schreiben vom 18.7.1984 -

Frist bis 3.9.1984

. Bestandsaufnahme

4.1

4.2

5.1

Planungsbestand

Der derzeit rechtskrdftige Bebauungsplan weist das Flurstiick 1198
als nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche aus. Dieses war aus der
damaligen planerischen Sicht und Zielsetzung auch richtig, da zum
einen durch die unmittelbar vorbeifiihrende und stark frequentierte
Bundesstrafe 8 und den Kreuzungsbereich Ldarmimmissionen zu erwarten
waren und zum anderen das erforderliche Sichtdreieck zur Bundes-
straPe sowie die Anbauverbotszone von einer Bebauung freigehalten
werden mufte .

Ortlicher Bestand

Im Nordosten tangiert die Reeser LandstraBe und im Siidosten die
Bislicher StraBe - K 7 - den Anderungsbereich. Beide StraBen sind
voll ausgebaut.

Das Grundstiick selbst stellt sich als ungeordnetes, wildes Brach-
land dar und trdgt nicht zu einer stddtebaulich befriedigenden Orts-
eingangssituation bei.

Entlang der Bislicher StraBe - K 7 - und der Reeser LandstraBe ist
eine Geldndeaufschiittung mit teilweiser Bepflanzung (Baume und
Stréducher) vorhanden.

Ober das Grundstiick selbst verlduft eine Freileitung des RWE.

5. Planung

Planungsziele

Ziel der Planung ist es, aufgrund der geanderten Planungsgrundziige
eine stddtebauliche Verbesserung des unbefriedigenden Ortseingangs
und eine dem MaBstab der Ortsbebauung angepaBte Bebauungsmoglichkeit
fiir das Flurstlick 1198 zu schaffen.



Hinzu kommt noch, daB gerade in heutiger Zeit dem fldchensparenden
Bauen ein hoher Stellenwert beigemessen wird. Es ist wohl daher auch
im offentlichen Interesse, wenn brachliegende Fldchen,die in unmittel-
barer Ndhe vorhandener Wohnbebauungen liegen (wie im vorliegenden
Falle), erschlossen,und einer entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden,
ehe weiterer Verbrauch freier Landschaft fiir Wohnbauzwecke erfolgt.

5.2 Begrindung des Planungsergebnisses
a) Verkehrliche ErschlieBung

Da die Bislicher StraPe KreisstraBe ist, scheidet eine ErschlieBung
des Anderungsbereiches von daher aus. Die HaupterschlieBung erfolgt
Uber eine separate und festgesetzte Zufahrt von dem abgestuften und
- ruhigen Teil der Reeser LandstraBe ca. 45,- m nordwestlich hinter
dem Kreuzungsbereich. Weitere Zufahrten zu den vorhandenen Verkehrs-
flachen (Bislicher StraBe und Reeser LandstraBe) sind durch ent-
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sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Die innere
Erschliefung erfolgt iber Fldchen, welche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fir Anlieger und Versorgungstrdger im Bebauungsplan
festgesetzt sind.
Zur Zeit stellt sich die Reeser LandstraBe gegeniiber der Bislicher
StraBe - K 7 - als vorfahrtsberechtigte StraBe dar. Es sollte hier
vielleicht in Zukunft eine Anderung der Vorfahrt zugunsten der
_ Bislicher StraBe - K 7 - angestrebt werden. In beiden Fdllen ist

- Jjedoch das Sichtdreieck von 3,00 m x 70,00 m Schenkelldnge (Anfahr-

sicht) gewahrleistet,

b) Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf weist das gesamte Flurstiick 1198 als WA-Gebiet
aus. Diese Festsetzung erfolgte zum einen in Angleichung an die un-
mittelbar angrenzende vorhandene bzw. geplante Bebauung und zum

anderen wegen der das Plangebiet tangierenden VerkehrsstraPen. Die

bis zu 2-geschossige Bebauung als Héchstgrenze ist wegen der vor-
handenen Baustruktur der ndheren Umgebung, die beibehalten werden soll,
gewahlt worden. Moglich ist die Errichtung einer 2-geschossigen ver-
setzten Bauzeile auf dem groferen Grundstiicksbereich sowie die Er-
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stellung eines Doppelhauses im riickwdrtigen Grundstiicksteil.
Abweichend von der Nachbarbebauung wurden die Bauzonen so festge-
setzt, daB hier eine Ausrichtung der BaukGrper nach Slidwesten
moglich ist. Hierdurch soll eine stddtebaulich ansprechende

Losung erreicht und durch Schaffung von Rdumen im Zusammenhang

mit der Nachbarbebauung eine Eintonigkeit vermieden werden. Die
tberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Baugrenzen festgelegt,
auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, da hierfir

kein zwingender Grund besteht.

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung zu ermoglichen, wurden die Hochst-
werte des § 17 (1) BauNVO festgesetzt. Auf dem Grundstiick selbst
wurden flir den ruhenden Verkehr 5 Garagen/Stellpldtze ausgewiesen.
Zwei weitere Garagen konnen in unmittelbarer Grundstiicksndhe im
AnschluB an bestehende Garagen errichtet werden. Entlang der offent-
lichen Verkehrsflachen werden auf dem Grundstiick gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BBauG Einzelbdume zur Eingrinung festgesetzt.

W

6. Versorgung und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das vorhandene Wasser-
leitungsnetz.
Die Stromversorgung ibernehmen die Rheinisch-Westfdlischen Elektri-
zitatswerke (RWE).
Die Ableitung der Regen- und Schmutzwasser ist 1t. Auskunft des zu-
standigen Fachamtes iiber die bereits vorhandenen privaten Leitungen
_ zur Sonnenstrafe hin mdglich.

- Flir die Versorgungstrager wurde im Planbereich auf den privaten Ver-
kehrsfldchen zur Sicherung der Leitungen gin Geh-, Fahr=- und
Leitungsrecht eingetragen.

7. MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Der Stadt Wesel ent-
stehen bei Realisierung der Bebauungsplanung fiir Grunderwerb, Ver-
messung, Entwdsserung, StraPenbau, Beleuchtung usw. keine Kosten, da
die Erschliepung auf privater Basis erfolgt.

Aufgestellt:
Wesel, den 18.2.1985

Planungsamt der
Stadt Wesel
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Bescheinigung:

Diese Begriindung gehtrt zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 12 F
"Bislicher Strafe" der Stadt Wesel.

Sie hat mit dem Bauleitplan~Entwurf nach vorheriger ortsiiblicher Bekannt-
machung am 13.05.85 in der Zeit vom 21.05. bis 21.06.85 einschl. gem. § 2 a (6)
BBauG offentlich ausgelegen. Die Vermerke auf dem Bauleitplan gelten auch fiir
diese Begriindung.

Wesel, den 24. Juni 1985 Stadt Wesel
Der Stadtdirektor
In Vertretung

—

(Dilger
Techh. Beigeordneter

Entscheidungsbegriindung:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 F "Bislicher StraBe"
der Stadt Wesel sind wdhrend der oGffentlichen Auslegung weder Bedenken
noch Anregungen vorgebracht worden.

Es kann also davon ausgegangen werden, daP mit allen Beteiligten und
Betroffenen Einvernehmen erzielt worden ist. Die Entwurfsbegriindung gilt
als Entscheidungsbegriindung gemaB § 9 Abs. 8 BBauG.

Wesel, den 24. Juni 1985 Stadt Wesel
Der Stadtdirektor
In Veftretung

9
Technl. Beigeordneter

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 2?;08.85




