Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 12 F "Bislicher Strafe" der Stadt Wesel

Lage und Grofe des Planbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 12 F erfafit mit seinem Geltungsbereich ein in
der Nihe des Ortskernes liegendes Gebiet. Die Grenzen des Planberei-

ches bilden im einzelnen:

Im Nordwesten die ostliche und nordliche Grenze
des Flurstiickes 830 aus Flur 6 I (II),
der Mars- und Sonnenstrafle und die
dstlichen, nérdlichen, westlichen bzw.
siidlichen Grenzen der Flurstiicke 579,
180, 281, 287, 286 und 555 aus Flur 6 I
(11);4

im Nordosten die B 8;
im Siidosten die Bislicher Strafe (K 7);
im Siidwesten der Fliirener Weg.

An den Bebauungsplan schlieflen 3 rechtskrédftige Bebauungsplédne an und
zwar im Nordwesten der Bebauungsplan Nr. 5 F, im Siidosten der Bebau-
ungsplan Nr. 6 F und im Siidwesten der Bebauungsplan (DPL) Nr. 1 F,

Die Grife des Planbereiches betridgt ca. 6,13 ha.

Zustand des Planbereiches

Die im Planbereich entlang der Bislicher Stralle (K 7) und des Fliirener
Weges liegenden Grundstiicke sind iiberwiegend bebaut. Im iibrigen weist
das Gebiet einzelne verstreut liegende Bebauungen auf. Bei den vorhan-
denen Gebiuden handelt es sich bis auf ein landwirtschaftliches Anwesen
mit gewerblicher Nutzung und eine Tankstelle an der Ecke B 8/K 7 um
Wohngebidude.

Die zur Zeit noch unbebauten Grundstiicke werden gértnerisch bzw. forst-

wirtschaftlich genutzt.

Die den Planbereich tangierenden Strafien - Bislicher Strafle, Fliirener
Weg, Mars- und Sonnenstrafe - sind bereits ausgebaut und mit den not-
wendigen Versorgungsleitungen versehen. Aufler einer geringfiigigen hiige-

ligen Erhebung auf dem Flurstiick 300 ist das Gelénde im wesentlichen

eben.




Veranlassqu_zur Planaufstclluﬂﬂ

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine Grund-
lage fiir die endgiiltige Erschliefung des Gebietes und fiir die zukiinf-
tige Nutzung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stddtebauli-

chen Entwicklung zu erhalten,

Planungsgedanken

a) Erschlieflung

Die Grundstiicke in den Randzonen des Planbereiches sind durch vor-

handene Strallen erschlossen., Die Erschliefllung des inneren Bereiches

ist durch eine neue ca. 170 m lange Stichstra it einem seitli-
chen Stichweg vom Fliirener Weg aus vorgesehe -
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Brriteher—ideaiio—dayr, Nihere Angaben iiber die geplante Aufteilung

der offentlichen Verkehrsflidchen =sind im Bebauungsplan enthalten.

Durch vorhandene Haltestellen an der Kreuzung Bislicher Strafle/
Fliirener Weg ist der Anschlufl an das 6ffentliche Busliniennetz
gesichert., Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch
Anschliisse an die vorhandenen Versorgungs- und Entwd@sserungs-

leitungen der angrenzenden Strafien.

b) Nutzung

In Anpassung an die bereits vorhandene Bebauung und dem Ziel des
Fléachennutzungsplanes entsprechend sind die Baugebiete als WR
(reine Wohngebiete) und WA (allgemeine Wohngebiete) ausgewiesen.
Genaue Festsetzungen iiber Art und Mafl der Nutzung enthilt der Be-

bauungsplan,

Die Versorgung der Einwohner ist durch das unmittelbar siidlich
des Fliirener Weges angrenzende Markt- und Geschaftszentrum ge-
sichert. Der ca. 6,13 ha grofle Planbereich teilt sich wie folgt

auf:
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1,) Offentliche Verkehrsfliche ca. 0,280 ha
2.) Private Griinfliche ca. 0,650 ha
3.) Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,150 ha
L.,) Reines Wohngebiet (WR) ca. 4,050 ha

Insgesamt: ca. 64130 ha

Aufgrund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbereich im Endzu-

stand ca. 60 Wohneinheiten mit ca.

210 Einwohnern vorhanden sein.

Dieses ergibt eine Wohndichte von ca. 40 E/ha Netto Bauland.

Mafinahmen zur Durchfiihrung der Planung

Fiir die Erschliefiung und Grundstiicksneuordnung sind bodenordnende

Mafnahmen - Umlegung - nicht vorgesehen.

Die zum Ausbau der offent-

lichen Verkehrsflichen erforderlichen privaten Grundstiicke sollen

auf dem Verhandlungswege mit den betreffenden Eigentiimern erworben

werden.

Die der Stadt Wesel zur Durchfithrung der Planung entstehenden Kosten

wurden iiberschlidglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb

1.) Grundstiicke fiir 6ffentliche Verkehrsflichen

2.) Entschidigungen aller Art

b) ErschlieBungsanlagen

1.) Entwidsserung

2.) Strafenbau einschl., Beleuchtung

3.,) Wasserversorgung

L,) Gasversorgung

Aufgestellt
Wesel, den 20. Januar 1972

Ca. 35.000'--
ca. 5.000 4 ==
ca. 27.000,-~
ca. 140,000,--
ca. 12.000,--
ca. 12.000,--
Insgesamt: ca. 231.000,--

Planungsamt der Stadt Wesel

( Dimel )

Techn.-Beigeordneter




Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr, 12 F "Biglicher
StraBe" der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gem. § 2 Abs. 6 BBauG
nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 1o0. 5, 1972 in der
Zeit vom 23, 5. bis 23, 6. 1972 einschlieBlich &6ffentlich ausge-
legen, Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir die-

se Begriindung.
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