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Begriindung

zum Bobauungsplan Nr. 12 O "Hof Bosmann" der Stadt Wesel

Lage und Gr8le des B-bauungsplanbereichen

Der Bebauungsplan Nr. 12 O liest im westlichen Bereich des Stadt-
teils Cbrighoven im frilieren Schulbaugelénde zwischen der Obrige=
hovener Strafe und dem Geh¥ft Bosmann.

Der Planbereich wird begrenzt:

Tm Siiden durch die Nordgrenze der Obrighovener Strafle und
des Flurstickes 523 aus Flur 1 der Gemarkung Obrighoven.

Im Westen durch die Westgrenzen der Flurstiicke 530 u. 520
bis 523, alle aus Flur 1 der Gemarkung Obrighovem, durch
dio Vestseite des vorhandenen Vorfluters einschlielilich dem
Anschlufstiick der WurmflekstraBe im Bereich der Kreuzung
des Vorfluters mit dieser Strale.

Im Norden durch die SUdgrenzen derFlurstiicke 531 und 518
sowie deren Verliagerung nach Osten bis sum Vorfluter durch
die Parzellen 16 und 530, alle aus Fiur 1 der Gemarkung
Obrighoven, weiterhin durch die Nordgrenze des Isselkanals.

Im Osten durch die Ostgrenze der geplanten Strafe eatlang
der Ostseito des Vorfluters einschlieBlich des Anschlule-
sticks der WurmflakstraBe im Bereich der Kreuzung mit der
geplanten Strafle. '

Die Qesantgréfe des Planbereiches betrigt ca. 4,176 hae

Zustand des P'anbereiches

Die innerhalb des Geltungsbereiches liepgenden Fllchen werden n.Zt.
landwirtschafilich genutzt, Eine Bebauung ist nicht vorhanden. Das
Geliinde ist eben. Im Bstlichen Teil des Geltungsbereiches durchzieht
ein vorh. Vorfluter in Nord-Siid=-Richtung das Gebiet.

Veranlaseung zur Planaufstellung

Das im Flichennutzungsplan der frilheren Gemeinde Cbrighoven-
Lackhausen als Schulgeliinde ausgewiesons Gebiet zwischen der Ubrige
hovener Strafie und dem Gehdft Dosmann, wurde durch den Beschlull

des frilheren Gemeinderates vom 28.10.1968 im Einvernehmen mit dem
Eigentlimer und der Landesbaubehirde Ruhr in Wohnbaugebiet umgewandelt,
da dieses durch die Umorganisation der Volksschule nicht mehr als
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Schulgelinde henttigt wird. Ebenso sollen die dureh die frilhere
Gemeinde fiir diese: Bereich erbrachten Investitionen im Kanl-
und Versorgungsnetz sinnvoil genutzt werden, Es besteht hier
avch eine grofe Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Einfamilien-
hiuser, Die Grinde und die Notwendigkeit, die kiinftige Nutzung
und Bebauung dieses Gebietes in einen stEdtebakulich geordneten
Rehmen zu bringen, gaben AnlaB zur Aufstellung dieses Bebauunge-
planes.

Plenungsgedanken

a) Erschlielung
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Die ErschlieBung im siidlichen Planbereich cerfolgt durch die
Obrighovener Strafe mid seitlichen Parkstreifen in Lings~ und
Schrédgaufstellung . Durch die Verliingerung der Tannenstrale
(StraBe "A") und der nach Siiden angebundenen Strafie "B" mit
je einem Wendeplatz und mehreren erforderlichen &ffentlichen
Anliegervegen wird der ntrdliche Pleanbereich und die Mitte
des Bebauungeplenbereiches erschlossen,

Nihere Anpgeben iiber die geplante Aufteilung der Sffentlichen
Verkehrsfliichen sind im Blatt 3 - Eigentiimerplan « des
Bebauungsplanes enthalten,

Der Anschluf en das stHdtische Busliniennetz ist durch die
Anordnung von Haltestellen im Bereich der Obrighévener Strafle
nSglich, Die Entwisserung erfolgt chne Probleme durch An-
sehluf sn das bestehende Kenalnetz in der Tannenstrafie.

b) Nutzung
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Der gecamte Planbereich ist als Wohngebiet (WR und WA-Gebiet)
ausgewiesen. Die Eigenheime an der verlingerten Tannenstrafle
sollen eingeschossig, und die an der Obrighovener Strafle

gollen zweigeschossig errichtet werden. Dieses Wohnbaugebiet

st gegen die geplante Umzehungsstrafe Am Friedenshof im

Osten mit einem ca. 20 m breiten Griingiirtel, in dem auch der
offene Vorfluter fiir die Regenentwidsserung verliuft, sbgeschirmt

Die verlingerte TannenstraBe ist nur durch einen Cehweg mit
der Strafe Am Friedenshof verbunden. In der Nord-West-Ecke

des Planbereiches befinden sich ein Kinderspielplatz

und siidlich hiervon auf beiden Seiten der verlingerten
Tennenstrafe die Garagen fiir die Reihencigenheime Tannenstrafe
47 « 65, welche auferhalb des Planbereiches liegen.
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" Tir die Ubrigen CGebiude eind die Garagen auf den CGrundstiicken

geplant.
Die Fliche des Planbereiches teilt sich auf in:

Uffentliche Verkehrsflichen ca. 14155 ha
" Griinfléchen ca. 0,150 ha
" " Spielplatz ca. 0,079 ha
Wohngebiet (WR und WA) cas 2,412 ha
Vorfluter (Wasseriliche) cas 0,380 ha

insgesamt c¢a. 4,176 ha

Aufgrund der getroffenen Auvsweisungen sind im Bereich des
Bebauungsplanes an Wohneinheiten geplant: 21 WE

Diese 21 WE mit ca. 116 Zinwohnern ergeben bei 2,412 ha
Wohngebiet eine Wcohndichte von ca. 48 Einwohner/ha Netto-
Bauland.

Die Anzahl der geplanten Garagen betrdgt 36.

MzBnahmen dur Durehfithrung der Planung

Die fiir die Durchfithrung der Malnzhmen erforderlichen Grund-
sticksflichen gollen durch Xsuf oder Tauseh auf dem Verhandlungse
wege mit der hetreffenden Eigentiimern freigemacht werden.

Die der Stadt Wesel zur Durchfuhrung der Planung entstehenden
Kesten vurden ilberschliglich ermittelt und setzen sich wie folgt

2usammen:

a) Grunderwerb
1« Grundstiick fir Sffentliche Verkehrsflichen
Grinflichen, Spielplatz ca. 138.400,~~ DM
2. Vertragskosten, Vermessung etc, ca. 54000y =~ LM

b) Erschliefungsanlsgen

1. Entvisserung (Trennsystem) ca. 133.550,-~ DM
2. EtraBenbeu einschl. Beleuchtung ca. €47,.100,-~ DM
3« Wasserversovrgung cas 11.200,~~ DM
4, Gasversorgung cas 11.200,~- DM
| inegesemt O - V.. P N B 2

Aufgestellt: Planungsamt de: Stadt Vesel
Wesel, den 2. Juni 1970 /i J _
r, s i » ']
(Dimel)
Techn.Beigeordneter




Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr, 12 O

"Hof Bosmann"' der Stadt Wesel und hat mit dem Bebauungsplan gem.

§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes nach vorheriger ortsiiblicher Be-

kanntmachung von einer Woche in der Zeit

venm 15.6.1970 bis 15.7.1970 einschl.

6ffentlich ausgelegen.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriin-
dunge

Wesel, den 16, Juli 1970 Stadt WESEL
Der Stadtdirektor =

(DPr.Recuber)
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