Begrindung

Tinkenstr /21 &

zum Bebauungsplan Nr. 1% I "FinkenstraBie/Waldst:

Auf Grund der 3. Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 197c - GV. NW. $.299 -
konnen in den Bebauungsplinen auch Festsetzungen iiber die #uBere
Gestaltung baulicher Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der
Landesbauordnung aufgenommen werden. Die Ermidchtigungsgrundlage
hierzu bildet § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

- BGB1. I S. 341 -, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. 5. 1968
- BGB1. I S. 503 =-.

Im Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung wird von
der Moglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch

Text in den Bebauungsplidnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und
§ 103 BauO NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan ent-
haltenen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemdB § ¢ BBauG aufzu-

heben und die iibrigen textlichen erstsetzung%?u streichen.

Aufgestellt:
Wesel, den 27. Juni 1973 Stadt Wesel
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 14 F

"FinkenstraBe / WaldstraBe " - 1, Erginzung

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, celten die Vor-

schriften der offenen Bauweise gemidB § 22 BaulNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten

unzulédssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen

sind, miissen alle Garagen unabhingig von den festgelegten Bau-
linien und Baugrenzen von cen offentlichen VerkehrsflZchen

mindestens 6,- m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien

der offentlichen Verkehrsflidchen gemessen dirfen Garagen und

Stellpldtze nur bis zu einer Tiefe von 20,- m errichtet werden.
e |

Bei Garagen im Bauwich darf das Bauwerk die LiZnge von 10,50 m

nicht uberschreiten.

AuBler den im Plan festgelegten sind ehrten nur zu genehmigten

Garagen und Stellplitzen zulidssig,

In den VR-Gebieten mufl dic Oberkante des untersten Geschosses mit
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Aufenthaltsrdumen hoher liegen als die Cberkante der offe
lichen Verkehrsflidche, hochstens jedoch bis zu 6o cm.

Im Bereich des Gebdudes ist das Gelinde mindestens bis zur
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Hohe der cffentlichen Verkehrsflache aufzufiillen.

Die AuBlenfldchen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauer-

iithrt werden. Gliedernde
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werk ocer gleichartigen Materiaolien ausgef

Fldchen mit anderen Materialien sind
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Drempel und Dachgauben sind unzulidssig.
: : : o e
Dachneigungen sind bis 30 =zuldssig.

Doppel~ und Reihenhiuser sind in Hthe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hche
einander anzupassen.

a

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche
Bauhdhe einzuhalten.

In WR-Gebieten sind Einfriedigungen zu dffentlichen Verkehrs-
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fldchen und seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgiarten
nur bis zu eciner HShe von 8o cm, die iibrigen Einfriedigungen

bis 2zu einer Hohe von 1,50 m zZuldssig.
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AuBer Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 cm sind bei § 11
massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststeff, Eternit,

Helz, Riedmatten oder dergl. nicht zulidssig.
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Bebauungsplan Nr, 4

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237),

3. Verorénung zur Ancderung der 1. Vercrdnung zur Durchfiihrung des Bundegbau-

gesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 299),
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1. 197c (GV. NW. S. 96).
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Dieser Entwurf und die Begriindung ¢ Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
: ? ; =21. TJau, 177
haben gem. § 2 Abs. 6 BBauG in der | schluB cdes Rates vom e e e
Zeit | : 1 beschlossen.
20 M. 1773 Pon 12, 173

VORSToS s, v b1 elnschl,..ee..,..

R R e

L”QKLJ

o Biirgern. Ratsmit?ﬁ. Schriftf.
’/
Die Genehmigungsverﬁ&gunu cder Landesbau-
! behdrde Ruhr vom .ffﬁ?;.??aﬁﬁc. wurde
% i am.:?f??lof{:ff gem. & 12 BBauG mit
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