Begriindung

gum Bebauungsplan Nr. 14 F "PinkenstraBe/WaldstraGe" der Stadt
Wesel (frilher Nr. 14 "Milhlenweg" der Gemeinde Fliiren, IK Rees.

Lage und Gréfie_des Planbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 14 erfafit mit seinem Geltungsbereich
ein am sudwestlichen Rand des Ortskernes Fliiren liegendes
Gebiet. Der Bereich erstreckt sich zu beiden Seiten des
ifihlenweges und reicht von der FinkenstraBe bis zur Rhein-
strafle. |

Das Plangebiet umfafit die Flurstucke 336, 476, 480, 759,
835 und Teilflidchen der Flurstiicke 815 und 816 alle aus
Flur 2 der Gemarkung Fliiren.

An den Bebauungsplan schliefien siiadstlich der Bebauungs-
plan Nr. 2 "RheinstrafBe" und norddstlich der Bebauungsplan
Nr. 9 "Tinnefeldskath" an,

Die GrdBe des Planbereiches betrigt ca. 4,780 ha.

Zustand des Planbéreiches

Wahrend die nord- und siidéstlich an den Bebauungsplan an-
grenzenden Gebiete iiberwiegend bebaut sind, weist im Planbe~ .
reich nur das Flurstiick 480 an der Ecke RheinstraBe/ Mithlen-
'weg eine Bebauung auf. Bei diesem Geb#ude und denen der an-
grenzenden Gebiete handelt es sich ausschlieBflich um Wohn-
‘gebédude,

Die ubrigen Flidchen des Planbereiches werden z.Z. landwirt-
schaftlich genutzt,

Die RheinstraBe und uie bis an den Planbereich fﬁhrendeh
Finkenstrafe, Drosselstrafe, Kiebitzstrafe und Sperlingsweg
sind endgililtig ausgebaut und mit allen Versorgungsleitungen
versehen.

Der ruhlenweg weist eine Befestigung in etwa 3,00 m Breite
und nur zum Teil Versorgungsleitungen auf, |

Das Geldnde ist im wesentlichen eben.



Veranlassung zur Planaufstellung

Das Fehlen baureifer Grundstiucke einerseits und die stei-
gende Nachfrage nach Baugrundstiicken - insbesondere fiir
Eigenheime - andererseits, gaben Aanlafl zur Planaufstellung.
Mit dem Plan soll die Grunulage fiur die endgliltige Er-
schlieBung des Gebietes und die zukunftige Nutzung der
Grundsticke im Rahmen einer geordneten stiddtebaulichen Ent-
wicklung geschaffen werden,

Planungsgedanken

Die Erschliefung des Gebietes baut sich im wesentlichen
-auf vorhandene Wegefuhrungen auf, oder bindet an bereits
im Ansatz vorhandene Strafenziige der angrenzenden Bau-
gebiete an,.

Die Haupterschlieflungsachse bildet der Miihlenweg mit An-
schluff an die RheinstraBe. Die Ausweisung mit 7,00 m
Fahrbahnbreite und beidseitigen 2,00 m breiten Gehwegen,
sowie zusitzlichen Parkstreifen erfolgte unter Beruck-
sichtigung des Charakters der Strafle als Wohnsammel-
strafle und der daruber verlaufenden Buslinie.

Die im Ansatz vorhandenen Finken- und Drosselstrafle
werden 1in siidwestlicher Richtung verlangert und an den
suhlenweg angebunden, Dasselbe erfolgt mit der Kiebitz~-
strafle unter Anbindung an die Drosselstrafe. Zur Er-
schlieflung des nordwestlich der Drosselstraie liegenden
grofien Baugebietes, ist eine Stichstrafe vorgesehen. Zu-
sdtzliche Gehwege ergédnzen das ErschlieRBungssystem.
Ndhere Angaben lber die geplante Aufteilung der &ffent~
lichen Verkehrsflachen sind im Blatt 2 "Eigentiumerplan
des Bebauungsvlanes Nr. 14" enthalten,

Durch Jie geplante Haltestelle an der Ecke Rheinstrafe/
#Mithlenweg ist Jer AnschluBl an das Sffentliche Buslinien-
netz gesichert. Die Versorgung des Gebietes erfolgt durch
Verldngerung der in den anschliefenden Straflen vorhandenen
Versorgungs~ und Entwdsserungsleitungen,



Dem Flachennutzungsplan entsprechend erfolgte die Aus-
weisung der Baugebiete und der Flichen fiir die Landwirt-
schaft. Dabei sind die Baugebiete in Anpassung an die in
den Bebauungsplédnen Nr. 2 und 9 getroffenen Festsetzungen
als WR-Gebiet (reines Wohngebiet) ausgewiesen.

Von der ca. 4,780 ha groflen Fliche des Planbereiches ent-
fallen auf:

1) Offentliche Verkehrsflichen ca, 0,925 ha
2) Flachen fiur die Landwirtschaft ca. 0,545 ha
3) WR-Gebiete (Reine Wohngebiete) ca. 3,310 ha

insgesant ca. 4,780 ha

Auf Grund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbe=-
reich im Endzustand ca. 72 Wohneinheiten mit ca. 250
Einwohnern vorhanden sein. Dieses ergibt eine Einwohner~
dichte von etwa 75 Einwohnern/ ha. Netto-Bauland.

Die Anzahl der ausgewiesenen und innerhalb der Bauzonen
moéglichen Garagen betrigt 72.

MafSnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Di¢ zur Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforder~
lichen Grundstiucke sollen auf dem Verhandlungswege mit
den betreffenden Eigentiimern freigemacht werden.

Eine Umlegung ist nicht vorgeschen.

Die der Gemeinde Fliuren zur Durchfiihrung der Planung ent~
stehienden Kosten wurden tiberschliglich ermittelt und
setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb

1 Grundstlicke fir 6ffentliche Ver-

kehrsflédchen
2 Entschddigungen aller Art

b) ErschlieBungsanlagen

1 Entwisserung (Trennsystem)
2 Strafienbau einschl. Beleuchtung
3 Wasserversorgung
4 Gasversorgung
insgesamt

ca. 64.100,=-
€A, 3-000’--

ca.248,600,+-
€a2,416,200,--
ca. 36,000,~-
ca., 46,500, ,~~
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Aufgestellt: Planungsamnt Jder Stalt Wesel
Wesel, den 10 4arz 1969
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 14 F "FinkenstraBe/
Waldstirafe" der Stadt Wesel und hat mit dem Bebawungsplan Nr. 14
gom, § 2 (6) des Bundesbaugesebdzes nach vorheriger ortsfiblicher
Bekanntmachung von siner Woohe in dexr Zeit wvom
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6ffenttioh ausgelegen., Die Aufatellungsvermerke auf dem Plan gele
. ten auch filr diese Begriindung.
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