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Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 -~ GV.NW S. 299 - kdnnen in den Be-
bauungsplénen auch Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und & der Landesbauvordnung aufge~
nommen werden. Die Erm#chtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs, 2

des Bundesbaugesetzes vom 23%.6.1960 - BGB1, I S. 341~, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.5.1968 - BGBl. I 8, 503 -,

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung wird von der
Miglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungsplinen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gem#B § 9 BBauG und § 103
Bau® NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemif § 9 BBauG aufzuheben und

die iUbrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:
Wesel, den 25, Januar 1973 Stadt Wesel
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Techn.Beigeordneter

Diese Degriindung gehért zum Bebavvngsplan Nr. 16 "Am Blaufuf" - 1, Ergansung -

der Stadt Wesel und hat mit dem Plan und den textlichen Festsetoungen gemih
§ 2 Abs. 6 BBauG nach vorheriger ortsiiblicher Belrannimachung am 20.2.1973
in der Zeit vom 1.3.1973 bis 2.4.1973 einschl. 573¢ntlich auvsgelegen. Phe
Aufstellungsvernerke gelten auch Siir die Begri
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Textliehe Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 16
"Am Blaufuf" ~ 4. Erghnsung
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Das im Bebauungsplan ausgewiesene Eefiebiet gilt aufgrund des Charakters
des Gebietes als GE-Gebiet (Gewerbegebiet) 1t. § 8 der BauNvVe.

Das MaB der baulichen Nutzung dasf unter Beachtung der Lsndesbau-
ordnung hehtens betragen:

a) Zahl der Vollgesehosse 2
b) Grundflichenzahl 0.8
¢) GeschoBfliehenzahl 1,2

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO.

Biiro- und Verwaltungsgebiude sowie nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssige Vorhaben diirfen nur
entlang der ErschlieRBungsstrafie "Am BlaufuB" errichtet werden.

Der Abstand siimtlicher Bauvorhaben mud mindestens 3y00 m von der
Strafenbegrenzungslinie betragen.

Alle Garagen milssen unabhingig von den festgelegten Baulinien und
Baugrenzen von den 3ffentlichen Verkehrsflichen mindestens 6,00 m
Abstand haben.

In dem GE-Gebiet muB die FuBlbodenoberkante des Erdgeschosses hzher
liegen als die Oberkante der Gffentlichen Verkehrsflichen, hdchstens
jedoch bis zu 50 cm.

Im Bereich des Gebdudes ist das Gelinde mindestens bis zur HShe der
dffentlichen Verkehrsfliche aufzufiillen,

Die AuBenfliéichen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden. Gliedernde Flichen
mit anderen Materialien sind zuldssig.

Die DHcher sind ausnahmslos als Flachdicher ausbilden.

Grenzbebauungen sind ausnahmsweise nur mit dem Nachbarn zusammen
zulédssig und sind in Hshe, Beutiefe und Materialien aufeinander
abzugtimmen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstﬁcksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche Bauhshe
einzuhalten.

Im GE-Gebiet sind Einfriedigungen bis zu 1,50 m Hshe zulisaig. An
den StraRenecken sind die Einfriedigungen auf eine Linge von 10.00 m
zu beiden Seiten hin nur bis zu einer Hshe von 0,80 m zulissig oder
ein entsprechendes Sichtdreieck freizuhsalten.

AuBer Sockelmauern bis zu einer Hshe von 30 cm sind bei § 12 massive
Einfriedigungen in Mauerwerk und Beten sowie sonstige geschlosgsene
Einfriedigungen in Glas, Kunstastoff, Eternit, Holz, Riedmatten o. dergl.
niecht zuldssig.



STADT WESEL

Bebauungsplan Wr. 16. "Am Blaufu." - 1.

Erganzung

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23,6,1960 (BGBL., I

S. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26,11,1968 (BGBL. I 5. 1237),

3. Verordnung zur Anderung der 1, Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbau-

gesetzes vom 21, 4. 1970 (GV, Ww, S

299),

Bauordnung fiir das Land Wordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekasnnt-

machung vom 27, 1, 1970 (GV. N'I, s.

/7

96) .

Fir die Erarbeitung des Fntwurfes

e

am . B Mati 1972104 dor Rat der
HRdt k%gp' beschlossen, diesen Entwurf
Bt 6 BBauG einen Monat lang
pzulegen .

/+- , ‘Mai'_ 47 72

Wesel, den ., P
4 )éfljxgle”"

Ratsmitgl!? Schrift

Dieser Entwurf und die Begriindung
haben gem, § 2 Abs, 6 BBau@ in der
Zeit

vom /‘3 ’.4,?7 3 .bis eins_ghl:a;.t‘."."f;’.?'.gj

-

den 3 Apiil 4“7'—}3(
Stadtdirektor

vom 23, lon 18 :
ist digsaf Dol GG Yeriiiy

L i b nepe
Genennuinr wan

ayraf

[ SO

Dieser Bebauvungasplan wurde durch Be-

schluB des Rates vom ,. 2% Mai ATT3

beschlossen.
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Die Genchmigungsverfligung der Iandesbau-
wurde

behérde Ruhr vom , .
gem. § 12 BBauG mit
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dem Hinweis, daB der vorstehende Bebau-
ungsplan ab sefort .. P e
wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortsiiblich

bekanntgemacht.
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Der Birgermeister



