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T Landesbaubeh&rde Ruhe

zum Bebauungsplan Nr., 22 a "Am Mihlenweg" - 3. Anderung

Geltungsbereich:

Die 3. Anderung liegt mit ihrem Geltungsbereich siidwestlich von der

Bahnstrecke Emmerich-Wesel und wird begrenzt

im Nordwesten: durch die siiddstliche Strafienseite des

Lackhausener Weges,
im Nordosten: durch die Bundesbahnstrecke Emmerich-Wesel,

im Siidosten: durch die siidéstlichen Flurstiicksgrenzen des
Flurstiickes Nr. 67 aus Flur 56 und 7099 aus
Flur 22 sowie eine Trennlinie durch Flurstiick

Nr. 67 aus Flur 56,

im Slidvesten: durch die norddstlichen Flursticksgrenzen der
Flursticke Nr. 612, 611, 110, 558, 455,
1100 teilweise, 1101, 1112, 869 teilweise,
1104, 1105, 1106, 1107 und 1108, alle aus
Flur 22 sowie Verbindungslinien durch die

Flurstiicke 869, 1100 und 1094 aus Flur 22.

Lage und Zustand des Planbereiches:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 a umfaft ein Gebiet, das
nur im Bereich Mihlenweg, Lackhausener Weg und Ursulastrafie bebaut
und erschlossen ist. Die hinteren Flurstiicksflidchen sind unbebaut
und werden z.Zt. als Gartenland genutzt. Kanal- und Versorgungs-

leitungen sind in den r~usgebautcn StraBen vorhanden,

Veranlassung und Gedanken zur Planinderung:

Nach eingehender Priifung durch Rat und Verwaltung kam man zu der
Auffassung, die noch unbebauten Teile des o.gen. Gebietes durch die
Anbindung einer weiteren ErschliefBungsstrafe an den Mihlenveg einer
Bebauung zuzufiihren. Anlaf hierzu gaben cntsprechende Anfragen von
Grundeigentiimerh.

Die siidéstliche Hidlfte des Plunbereiches ist bereits durch die An-
bindung einer u-f{8rmigen ErschliefungsstraBe (Ursulastra3e) einer

baulichen Nutzung zugefiihrt.
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In diesem Bereich ist eine 1-geschossige Wohnbebauung mit Flachdach
als Reihenhiduser, Atrium- und Gartenhofhiuser mit insgesamt 22 WE
und Garagenstandorten vorhanden. Die nordostliche Hdalfte wird durch
eine l-fdrmig ausgebildete Stral3e mit 2 Wendepldtzen erschlossen.
Durch diese Erschliefungsstrafie wird es méglich, 6 WE z1s i-geschos-
sige Flachdach-Reihenhiuser mit den entsprechenden Garagen und 9 WE
als Doppelhduser bzw. als Dreiergruppe mit Sattelddchern einschl.
der erforderlichen Garagen zu errichten.

In Anpassung an die bisherige Festsetzung und vorhandene Bebauung
wird die Auswveisung als WR-Gebiet vorgenommen. Die Verlegung der
Kanal- und Versorgungsleitungen in der geplanten ErschlieBungs-
strafie sowie der Anschlufl an die Leitungen im Mihlenweg sind ohne

Schwierigkeiten moglich.

Auf dem Gelande siidostlich der vorhandenen Wohnbebauung am Ursula-
veg sind eine Flidche fiir Garagen oder Stellplitze, eine &ffentliche

Griinfldche und ein offentlicher Kinderspielplatz vorgeschen.

Mdhere Einzelheiten sind aus dem Plan ersichtlich.

Aufgestellt: Planungsamt,_ der Stadt Wesel
Wesel, den 13. April 1972 ’7,/1//{/bx/(
( Dimel )

Techn.-Beigeordneter

Diese Begriindung gehtrt sum Bebauungsplan Nr., 22 a "Am Mithlenweg"

- 3. KEnderung - und hat mit dem Plan gem. § 2 (6) BBau¢ nach vorheri-
ger ortsiiblicher Bekanntmachung am 24.6,.1972 in der Zeit vom 3,7.1972
bis 3.8.1972 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 8ffentlich ausgeleow
gen. Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten.auch fiir die Begriin-
dung., :

Wesel, den 15, 12, 1972 qu”§%adtdirektor

fooror

( 61ters)




