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zum Bebauungsplan Nr, 22a "inp Mihleaweg" - 1. u, 2, inderung und
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verelnfachie Anderungen Cund D - 1, seganzang

Aufgrund der 3, Verordnung sur Hnderung der 1. Verordnung zur Durehfithrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 - GV.NVW 5. 299 - kdnnen in den Be-
bauungsplinen auch Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs., 1 Nr, 1, 2 und 4 gder Landesbauordnung sufge-
nommen werden., Die Erméchtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs, 2

des Bundesbaugesetzes vonm 23.6.1960 - BGBl. I 5. 341~, zuletzt gelindert
durch Gesetz vom 24.5,1968 - BGBR1. T 8. 503 -,

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung wird von der
Moglichkeit, die Hufiere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungsplinen festzusetzen, Gebrauch gemacht,

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemin § 9 BBaug und § 103
Bau® NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemiR § 9 BBauG aufzuheben und

die iibrigen textlichen Festsetzungen zu streichen,

Aufgestellt:

Wesel, den 25, Januar 1973 Stadt Weszgel
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Techn.Beigeordneter

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr, 222 "An Mihlenweg" - 1. una 2.
Knderung und vereinfachte ﬁnderungen Cund D - 1 , Zrganmung - der Stadt
Wesel und hat mit dem Plan und den textlichen Festsetzungen gemzn § 2

Abs. 6 BDBauG nach vorheriger ertsiiblicher Belanntmachung an 20.2,1973

in der Zeit von 1.3.1973 bis 2.L£,1973 einschil offentlich ausgelegen. Die

Aufstellungsvermerke gelten auch fir die Begfiindung.

Stadt Wezel
Stadtdirektor
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 22a "Am Milhlenweg" - 1. und 2.Anderung
und vereinfachte KAnderungen C u D - 1. Erginzung
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Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise gem. § 22 BaulVoO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten
unzuldsseig.,

Sefern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
missen alle Garagen unabhidngig von den festgelegten Baulinien

und Baugrenzen von den 5ffentlichen Verkehrsfldchen mindestens
6,00 m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der 5ffentlichen
Verkehrsflichen gemessen diirfen Garagen und Stellplitze nur bis
zu einer Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Bau-
wich darf das Bouwerk die Linge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

Aufier den im Plan festgelegten sind Zufghrten nur zu genehmigen
Garagen oder Stellplitzen rmlissig.

In den WR-Gebieten muB die FuBbodenoberkante des untersten Ge-
schosses mit Wohnungen hther liegen als die Oberkante der Sffent-
lichen Verkehrsfliche, hchstens Jedoch bis zu 50 em, Im Bereich
des Gebidudes ist das Gelinde mindestens bis zur HShe der 8ffent-
lichen Verkehrsfliche aufzufiillen.

Die in der 2, Knderung ausgewiesene FlHche flir GGa GSt ist fiir
die 8-geschossige Miethausbebauung auf den Flurstiicken 836, 837
und 838 aus Flur 22 und fiir die 3-geschossige Mietwohnhiuser
auf den Flurstiicken 690 bis 698 und 997 aus Flur 22.

Die AuBenfliichen der baulichen Anlagen missen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden. Gliedernde
Fléchen mit anderen Materialien sind zuldssig. Die gegeniliber-
liegenden Dachflichen eines Hsuses missen gleiche Neigungen

haben.

Drempel und Dachgauben sing unzuldssig,

Doppel~ ubd Reihenhiuser sind in Hihe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen, Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer H8he ein-
ander anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze

hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche BauhBhe

einzuhalten.

In den WR-Gebieten sind Einfriedigungen zu Sffentlichen Verkehrse
fldchen und seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgirten
nur bis zu einer Hshe von 50 cm, die iibrigen BEinfriedigungen big
zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Aufler Sockelmauern bis zu einer Hihe von 20 cm sind massive
Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige geschlossene
Finfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz, Riedmaten



0., dergl. nicht zulissig.,
In besonderen Fillen konnen Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BBauG
zugelassen werden.

§ 12 Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a enthaltenen
Angaben iiber Flachdach sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen.



STADT WESEL

Bebauungsplan Nr, 22a "Ap huhlenwef" - 1. u, 2, Anderung und vereinfuchie

ARdsTungsn T Und =", IrZonzing -

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6,1960 (BGRIL.

3. Verordnung zur Anderung der 1,
4. 1970 (GV. Nw,

«

gesetzes vom 21, S

I 3. 341),
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11,1968 (BGBI1.

I 8. 1237),

Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbau=

299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-fesifalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27, 7, 1970 (GVa Nv, 3.

96),

Flir die Erarbeitung des Entwurfes
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Die Genehmigungsverfiigung der iandesbau~
wurde

gem. § 12 BBauC mit

behdrde Ruhr vom ..
am |,

dem Hinweis, daB der vorstehende Rebau-
ungsplan ab sofort .. ] .o s
wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 8ffentlich ausliegt, ortsiiblich

bekanntgemacht,
Wesel, den ...,

Der Birgermeister



