Begrindung

zur vereinfachten Anderung "E" des Bebauungsplanes Nr. 22 a “Am Miihlenweg"

i 1.) Sachstand
Auf den Grundstiicken Flur 22, Flurstiicke 429 und 274 tlw. am Holzweg

zwischen GriinstraBe und Marienweg soll ein Lebensmittelladen angesiedelt
.. werden.

Das Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Marktplatz Feldmark®

ist zuldssig, jedoch konnen die erforderlichen privaten Stellplatze auf

dem Grundstiicksteil im Bebauungsplan Nr. 41 nicht nachgewiesen werden. Die

vom Planer vorgeschlagene Ldsung - Anordnung der Stellpldtze rings um das
. Vorhaben - ist stddtebaulich nicht vertretbar.

Aus diesem Grunde sollen die erforderlichen Stellpldtze nunmehr im sid-
lichen angrenzenden Bereich - auf einer Teilfldche des Flurstiicks 274,
welcher im Bebauungsplan Nr. 22 a "Am Mihlenweg" liegt - , nachgewiesen
werden. e

Da dieser Bebauungsplan fiir die in Frage kommende Fldche eine Nutzung als
Stellplatzflédche nicht vorsieht, ist eine vereinfachte Anderung dieses
Bebauungsplanes erforderlich. Die Anordnung der fir den geplanten Lebens-
mittelladen erforderlichen Stellpldtze an dieser Stelle ist aus stddte-
baulichen Griinden sinnvoll, da hierdurch auch die Verkehrssituation auf

. der GrinstraBe entschirft wird, dadurch, daB eine zusdtzliche Stellplatz-
fliche auBerhalb des &ffentlichen Verkehrsraumes angeboten wird.

2.) Planinhalt

Die private Stellplatzanlage wird so eingeplant, daB ausreichend breite
Schutzgriinstreifen zwischen den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken (Nutzung
im BB1. 22 a: BIO bzw. BIIO) und entlang der GriinstraBe in Form eines
Pflanzgebotes mit Bdumen und Strduchern heimischer Arten festgesetzt wird,
wobei die Pflanzhdhe entlang der GrinstraBe wegen der erforderlichen Ver-
kehrsiibersicht 80 cm nicht Uberschreiten darf. Die Ein- und Ausfahrt zur
Stellplatzanlage erfolgt von der Griinstrabe in ausreichender Entfernung zur
vorhandenen Bushaltestelle. ;

Als zusitzlicher Immissionsschutz zur angrenzenden Wohnbebauung wird ent-
lang der dstlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze ein Pflanzwall mit einer
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Hohe von 1,55 m festgesetzt.

Von der beabsichtigten Anderung bleiben die Grundziige der Planung unbe-
rilhrt. Die Bebauungsplandnderung kann daher im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
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