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z20 Debausngsplan Nr. 57 'Bogtnsl-lroypeweg" wimschl 1. uw, 2,

Anderurng w. vereinfachte ‘nderung A - 1, i chnzung
Aufgrund der 3, Verordnung zur Knderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundeshaugesetzes vom 21.4,1970 ~ GV.NW 8, 299 - konnen in den Be-
bauungsplinen such Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge~

nommen werden., Die Ermﬁchtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 -~ BGBl., I S. 341~, zuletzt gelndert
durch Gesetz vom 24,5,1968 - BGB1. T §. 503% -,

Im Interesse einer geordneten sfﬁdtebaulichen Entwicklung wird von der
Maglichkelt, die Huflere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den
Bebauungsyplénen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemdf § 9 BBauG und § 103
BauQ NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemin § 9 BBau@ aufzuheben und

die iibrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:

Wesel, den 25, Januar 1973 Stadt Wesel

Planungsamt - 61 -
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Techn.Beigeordneter

Diese Begriindung gehdrt szum Bebauvvngsplan Nr.HB? "Barthel—Brugn-?eg:nG i
einschl. 1. und 2. Anderung und vereinfachte Anaer?ng A - 1. Ergan= ugeméﬁ
der Stadt Wesgel und hat mit dem Plan und den textllc?en Festsetzgngzn1573

§ 2 Abs. 6 BBauG nach vorheriger ortsiiblicher B?kannuméchung aml 0.2, o7

in der Zeit vom 1.3.1973 bis 2.%4.1973 einschl. Sffentllch ausgelegen. Die
Aufstellungsvermerke gelten auch flir diese Begriindung.
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§ 12

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr., 37 "Barthel-Bruyn-Weg" einschl. 4. und 2.
Enderung und vereinfachte Anderung A - 1. Ergdnzung

-..—-—q.-n——-——-..-.-.-_.-——-—.p-——-u...n-—-————--p—u-——-n——-—nuﬂ—

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVo.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten
unzuldssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
missen alle Garagen unabhiingig von den festgelegten Baulinien und
Baugrenzen von den Sffentlichen Verkeshrsflichen mindestens 6,00 m
Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der Sffentlichen Verkehrs-
fléchen gemessen diirfen Garagen und StellplHtze nur bis zu einer Tiefe
von 20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Bauwich darf das Bauwerk
die L&nge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

Bei den Reihencigenheimen sind innerhalb der nichtiiberbaubaren Grund-
stiicksflichen Einstellplitze und Garagen unzuldéssig.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigken
Garagen und Stellplitzen zuldssig.

In den WS-, WR- und WA-Gebieten mul die FuRbodenoberkante des untersten
Geschosses mit Wohnungen hiher liegen als die Oberkante der Gffent-
lichen Verkehrsfliche, htchstens jedoch bis zu 60 em. Im Bereich des
Gebéudes ist das Geldinde mindestens bis zw HShe der dffentlichen
Verkehrsfliche aufzufiillen.

Die AuBenfliHchen der baulichen Anlagen mlissen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden. Gliedernde Flichen
mit anderen Materislien sind zulHssig.

Drempel sind zuldssig,bis zu einer Hshe von 40 ¢m iber Dachgeschof-~
fuBboden. Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum
Schnittpunkt der Aufenkante des léngsseitigen AuBentiouerwerks mit
Oberkante Sparren.

Dachgauben sind nur bei iiber 40° geneigten Ddchern und einer Drempel-~
hthe bis zu 40 cm zuldssig. Die Vorderfronten miissen als reine Fenster-
fldchen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden Dachflichen eines
Hauses miissen gleiche Neigungen haben.

Doppel~ und Reihenhiuser sind in H5he und Bautiefe auBinander abzu-
stimmen., Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hshe einander
anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche Bauhohe
einzuhalten.

In allen Gebieten sind Einfriedigungen zu dffentlichen Verkehrsflichen
und seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgdrten nur bis zu
einer Hohe von 80 c¢m, die iibrigen Einfriedigungen bis zu einer Hdhe
von 1,50 m zuldssig.
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§ 13 AuBer Sockelmauern bis zu einer Hshe von 20 e¢m sind massive
Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige geschlossene
Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz, Riedmatten
0. dergl. nicht zuldseig.

In besonderen Fillen kinnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zugelassen
werden,



STADT WESEL

Bebauungsplan Nr, 37 "Barthel-fBruyn-iieg" einschl. 1. =, 2, inderung u. “ercine

fachte Anderung A - 1, irginzun
Rechtsgrundlagen € e €

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl. I 5. 341),
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26,11, 1968 (BGB1. I 8. 12377,

3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21, 4. 1970 (GV, Ww. § 299),

Bavordnung fiir das Land Wordrhein-Westfalen in der Fassung der Beksannt-
machung vom 27. 1., 1970 (GV. N, 5., 96).

Flir die Erarbeitung des Entwurfes A@, l*:fvtai‘ 772 hat der Rat der

beschlossen, diesen Entwurf

6 BBauG einen Monat lang

Wesel, den !;:Niﬂf'#i?z

Ratsmitgl. Schrift

Dieser Entwurf und die Begriindung Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-

haben gem, § 2 Abs. 6 BBauc in der
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Ratsmitgl, Schriff.

Biirgerm,

Die Genehmigungsverfiigung der iandesbau~

behérde Ruhr vom .. . o mrde
G GB§ //’ des BUﬂdQSbOUgesetzes am em. § 12 BBa;G mit
em it l...... -'- ',:'_;‘:.',Q {;’i{?jifi. I’ S 341) oo . . g . N
vom 23, Jumt iy . o sng vom dem Hinweis, daB der vorstehende Bebau-
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genehmig? WEiLGi. widhrend der Dienststunden zu Jjedermanns

Binsicht offentlich susliegt, ortsiiblich

bekanntgemacht,

;82 Wesel, den ..., ........
\
P Z/ Der Biirgermeister

Oherraghenmas- o

L
P



