Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "An der Engelkirche"

der Stadt Wesel

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
umfaBt die Flurstiicke 261, 541, 551, 562, 563, 565, 566, 646 bis
654, 674, 675, 676 und 732 bis 739 ganz und das Flurstiick 731 teil-

weise. Alle Flurstiicke gehdren zur Flur 72 der Gemarkung Wesel.

Die Kurt-Kridcker-StrafBe als eine der Haupterschliefungsstraflen des
Fusternberges verlauft entlang der Siidostgrenze des Planbereiches.

Die Jahnstrafle tangiert den Planbereich im Siidwesten und die Krumme
Stege im Nordwesten. Die o.g. Strallen umschlieflen das fir den Orts-
teil Fusternberg als Kerngebiet - MK - ausgewiesene Versorgungszentrum.
Flir dieses MK-Gebiet sind aufgrund der heute geltenden Richtzahlen

flir den Stellplatzbedarf von Kraftfahrzeugen keine ausreichenden
Stellpldtze vorhanden. Dieser Sachverhalt gab in erster Linie Anlal

zu dieser Plandnderung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52
wurde seinerzeit fiir zwei Wohnungen 1 Stellplatz ausgewiesen. Zusidtzlich
wurden in groBerem Umfange offentliche Parkplidtze ausgewiesen. Nach
den neuen Richtlinien miissen heute jedoch fiir jede Wohnung ein Stell-
platz und fiir die Geschafte je nach GroBe und Anzahl weitere Stell-
platze ausgewiesen werden.

Fiir die vorhandene 1-geschossige Bebauung auf den Flurstiicken 649 und
650 ist der Stellplatzbedarf auf dem Baugrundstiick selbst durch 21
ebenerdig ausgewiesene Stellpldtze abgedeckt. Dadurch ist die in der
1. Xnderung des BPl. Nr. 52 festgesetzte Nutzung der Dachfldche als
Stellplatzfldche nicht mehr erforderlich.

Die im Bebauungsplan Nr. 52 auf der Nordwestseite der Krummen Stege
ausgewiesene Fliché fir Stellplidtze soll mit 26 Stellpldtzen konkret
fiir die auf den Flurstiicken 646, 652 und 675 geplante Bebauung fest-

gesetzt werden.

Fiir die geplante Bebauung der Flurstiicke 735, 736, 737 und 738 ist eine
Tiefgarage mit ca. 36 Stellplitzen ausgewiesen. Sie liegt grdfBtenteils
unter der offentlichen Verkehrsflidche mit Zu- und Abfahrt vom Parkplatz.
Der dadurch bedingte Verlust an 6ffentlichen Parkpl3dtzen ist in. Anbe-
tracht des erzielten Gewinnes von Stellplédtzen und der noch verbleibenden

Zahl von 58 Bffentlichen Parkplitzen in Bezug auf die relativ geringe



A

Grofe des MK-Gebietes stddtebaulich vertretbar. Bei der baulichen
Nutzung wurde die bisher an der Ecke Kurt-Kricker-StraBe / Jahnstrafie
geplante 2-geschossige Bebauung fallengelassen. Stattdessen wurde die
3-geschossige Bauzone verlingert und dieser am siidlichen Ende eine

2= und 1-geschossige Bauzone vorgelagert, die eine terrassenartige
Bebauung ermdglicht. Desweiteren wurden die Baugrenzen an einigen
Stellen geringfiligig gedndert und zusdtzliche textliche Festsetzungen

aufgenommen.
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Techn. Beigeordneter

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 52 "An der Engelkirche"
- 3. Anderung - der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gen. § 2 (6) BBauG
nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.7. und 31.7.1976 in
der Zeit vom 9. 8. bis 9. 9. 1976 einschlieBlich tffentlich ausgelegen.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
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