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STADT WESEL

. Ausfertiqung

Bebauungsplan Nr.

55 M.=1:500

"Am Lilienveen"

RECHTSGRUNDLAGEN
Bundesbaugesetz, zuletzt gedndert durch das Gesetz

nung in der Neufassung vom 15,9,1977 (BGB1. I S.

gerordnung vom 21,4,1970 (GV. NW S.
machung vom 27,1.1970 (GV, NW S, 96)

1.Anderung

zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichted

rung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6, Juli 1979 (BGB1. I S. 949), Baunutzungsverord-
1763), Planzeichenverordnung vom 19,1,1965 (BGR1, I

S. 21), § 4 der 1, Durchfiuhrungsverordnung zum Bundesbaugesetz in der Fassung der Dritten Anderungs-

299) u. § 103 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekannt-

Blatt : 1

Bestandteil dieses Planes sind:
Blatt :

Blatt :

Blatt : --

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird

beschf—n’[]‘]gt. Wesel, den ZO 8. 1982

&% W\(

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:
Planungsamt der Stadt Wesel,

Mo Wesel, den 7. 5€/Of 19 82

Techn.Beigeordneter

Der Rat der Stadt Wesel hat am ,22,.;17‘_@2_.,19‘87_

gem, § 2 Abs. 1 BBauG wom 18.8.1976 (BGB1, I

S. 2256) die Aufstellung des BP1, Nr.5% 1.Andbe-

schlossen, Der AufstellungsbeschluB wurde *am

21. é‘ep}_‘,rlﬁ 82 ortsiiblich bekannt gemacht.

% W Wesel, den 27, Sepf, 1962
Der Stadtdirektor

iy v

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluf des Rates
der Stadt vom74.5epr1982 nach welchem der Plan
als-§atzung aufgestellt und zu diesem Zweck ge-
a3 § 2a?¢ﬁ€5, 6 BBauG vom 18,28.1976 (BGB1, I
ey gglegt werden soll, 1 =

}Wi"; Wesel, den 74, Sepl.1082
il

.‘.!
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Ratsmitglied

e ‘

.
Ziﬁﬁsfgé' —
Blirgermeister

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gem,
a AbS, 6 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976

1983 [H

TR Der Stadtdirektor J

(BGB . 2256) in der Zeit vom &.De2. 1982
einschNG. Jar. 1983 offentlich ausgelegen/YS JfiPeBanir
_ el gl

{ |“n‘

:ebauungsplan gehort zum BeschluB des
Ths ddpStadt vom A5.3.1983 durch den der
emd 10 BBauG vom 18,.8.1976 (BGB1. 1

ST e 1 4
L%‘kf ritalicd "Sehrif

Bijrgermeister Ratsmitglied tfiihrer

Gemdf §._«4 __des Bundeshavgesetzes
ist dieser Plan mit Verfigung vom
25.0S- 44933  Az¥2-R(Wes S5)1)
genehmigt worden. :

P essed ooy / (Ol 2505155

D&t Regierungsprdsident
= b Aufirages

iy 9 {'bw . \\
Dags e\_,ﬁberregierungs baurat

Dig Genehmigungsverfiigung d.Regierungsprasidenten
D jorf vom, .  <5.05.1983 ist am _12.8.1983
gem. § 12 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. .I S. 2256)mit
dem Hinweis, daB der vorstehende Bebauungsplan

ab sofort im Rathaus wahrend der Dienststunden zu
Jedermanns Einsicht offentlich ausliegt, ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

urgermeister

Gestaltungssatzung

RECHTSGRUNDLAGEN
I, § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Wes
27, Jan. 1970 (GY. NW S. 96/SGV. NW 232)
2. § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des
(GV. NW S. 433/SGV NW 232) in der jetzt geltend
3. § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BBauG vom 18.
lg der Gemeindeordnung fiir das

4, 8§ 4 y, 28 Abs.
der Bekanntmachung vom 1. Oktober 1979 (GYV. NW

tfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bundesbaugesetzes vom 29, MNovember 1960
en Fassung.

Aug.1976 (BGB1, I S, 2256)

Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
N S0 5S 593)

§ 103 BauO MW in Verbindung mit der Gemeindeord-
A

Die Gestaltungssatzung hat der Stadtrat gemif
€7
W in seiner Sitzung am 15.8B. 1983

nung

Die an 45,03, 19383 .
ne Gestaltungssatzung wurde gem.
BauO NW vom Oberkreisdirektor als

vom Rat der Stadt beschlosse-
& 103, Abs, 1

obere Bauauf -

i/

u

als Satzung beschloss®n, sichtsbehorde mit Verfiigung vom £9. 02, 1983
g 4 rlu:rw 5.3. 1083 AL,: 61=1/6171- "_/-_"__. ... genehmigt,
A ] Diese Satzung wurde gemaPp 9 Abs. 4 BBauG, in
Verbindung mit § 103 Abs, 3 BauQ NW und & 4 der
= ~ W 1. DVO zum BBauG als auf Landesrecht beruhende
v, A : Regelung in den Bebauungsplan als Feslsetzung
> e .C‘f{..l . aufgenommen ) >
‘kurqerme1ntvv lirek tor R : Wesel, den 2922 1903
Die Genehmigungsverfliqunag vom 28.079; ! 3 i Uer Oberkreisdirektor
Az 61=1/6171- 12 des (berk™isdirektors als als obere Bauaufsichlshehorde
obere Bauaufsichtsbehorde ist am 7??;§?¢?jﬂV 3 Im Auflrage
gemall 5 12 BBauG mit dem Hinweis, daR die Ge- £
staltungssatzung nach 5 103 jau;;'“'xk-Sb?é;Kf /42%221;__
S ... 08 Am Rathaus-in Wesel :
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Ein- ( k (euq) {?m.mﬂﬁ
sicht _ausliegt, ortsubligh bekannt gemacht worden. S p

":’I!:”amw

- 8 . i { ~ .
vy 1 Bei Garagen im Bauwich des WA-Gebiete
nicht uberschreiten.
3 2 Im WA-Bereich sind die AuBenflachen i
AuBenfldchen konnen durch Sichtbeton,
Materialien gegliedert werden.

y 3 Die Unterkante der Dachrinne - bei ge
Kastengesimses - darf nicht hoher als
DachgeschalifuBboden 1iegen.

Dic Hohe der Blende beim Kastengesims

3 4 Dachgauben sind nur bei ab 35° geneig

Hohe von 1,50 m zuldssig.

b) Bei a) sind auBer Sockelmauern bis

nicht zuldssig.

§ € Unbebaute Grundstiicke konnen zu allen
Maschendrahtzaun eingefriedigt werden
Hohe von 20 cm zuldssig.

=&

Gestaltung, siehe £9 der

D 30-45°

Dachneigung

s darf das Bauwerk die Ldnge von 11,50 m

n Verblendmauerwerk auszufiihren. Die
Holz bzw. Schiefer oder dhnliche

plantem Kastengesims die Unterkante des
20 cm Uber der Oberkante fertiger

darf nicht hoher als 50 cm betragen.
ten Dachern zuldssig. Die Summe der

Dachgaubenbreite darf 50 v.H. der zugehorigen Traufenlange nicht iiberschreiten.
3 5 a) In WA-Gebieten sind Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflichen und
seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgdrten nur bis zu einer
Hohe von 80 cm zuldssig. Die librigen Einfriedigungen sind bis zu einer

Zu einer Hohe von 20 cm massive Ein-

friedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige geschlossene Einfriedi-
gungen 1in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz, Riedmatten und dergleichen

Seiten mit einem bis zu 1550 m hohen
, dabei sind massive Sockel bis zu einer

Standorte fir Millboxen oder -container sind im Abstand von mind. 3,00 m zur
Strabenbegrenzungslinie anzuordnen. Sie sind ausreichend einzugrinen, so daB
sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden konnen.

§ 8 Auf den im Planbereich ausgewiesenen Stellplatzflachen sind Rasen-

steine zu verlegen und die Zwischenrdume mit Rasen einzusiden
siehe § 9 des Textes).

§ 9 Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches darf bis zur natiirlichen
Abgangigkeit der jeweils dort vorhandenen Einzelbdume, die zugehorig fest-
gelegte Stellplatz- und Zufahrtsfldache nicht befestigt und gleichzeitig
die entsprechende Bodenoberfldche nicht bewegt werden.

Eine Abdeckung mit Rheinkies ab @ 8 mm ist zuldssig.

(Ausnahme

Gestaltungssatzung

Zeichenerklorung

Festsetzungen @ Hinweise  nach BBauG und BauNVO
. - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet &4 BauNVO
II Zah!l der Vollgeschosse, Hochstgrenze
II‘IH Zah! der Vollgeschosse , Mindestgrenze - Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
GRZ 04 Grundfldchenzahl §19BauNVO
GFZ 0,8 Geschofifldchenzahl §20 BauNVO
& Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
g Geschlossene Bauweise
—————— Baugrenze
Lf __l Straflenverkehrs flachen
= P Parkbucht
ELE2EA  Strafenbe glertgrin

Rad -und Fuflweg mit Abgrenzung

Fuflweg mit Abgrenzung

Straflenbegrenzungslinie

Flache fur Versorgungsanlagen, Trafo
£

Offentliche Grinfldche, Kinderspielplatz

Bdume zu erhalten
Bdume zu pflanzen

Fldchen fur Stellplatze oder Garagen

ST Stellpldtze

Garagen
Gemeinschaftsgaragen
Mit Geh,- Fahr -und Lertungsrechten zu belastende Fldache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

oo o 0o o
=il
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g - -
s e =1 - SHChiGTEleCH
Bestand Planung
tammnsrs Flurgrenze

—o0-

M7z . _ _ __ 1

Flurstucksgrenze

Bauliche Anlagen

) Kanaldeckel

P Strafleneinlau fe
1 Straflenlaterne
-

2 Baum

x 2732

Freileitung mit Masten

Gelandehodhe

Textliche Festsetzungen

genm.

N

g 1

X Z

S

§ 7

§ 8

S 9 BBauG

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 (5) BauNVO
nachfolgend aufgefiihrte Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen:

- lUberdachte Schwimmhallen
- Gebaude im Sinne des 2 (3) BauOQ NW

Sichtschutzwande sind nur bis zu einer Gesamtlange von 4,00 m und einer
Hohe von 2,00 m iber OK ErdgeschoBfuBboden und nur in direktem Anschluf
an das Hauptgebdude zuldssig. Pergolen sind nur zuldssig direkt im An-
schluf an das Hauptgebdude, ebenfalls bis zu einer Tiefe von 4,00 m. Im
Bereich der Vorgartenfldche sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 (1) BauNV0 ausgeschlossen.

Sofern im Plan keine besondere Bauweise festgesetzt ist, gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO.

Ausnahmsweise kann die zwingend festgesetzte geschlossene, zwei-, drei-
und viergeschossige Bebauung zwischen der geplanten Clarenbachstrafe
und der StraBe "Am Lilienveen" im Grenzbereich der Flurstiicke 125 und
313 gemdB ¢ 22 Abs. 4 BauNVO einmalig getrennt werden.

Voraussetzung dazu ist das Einverstandnis der Eigentimer und eine
entsprechende Eintragung im Baulastenverzeichnis der Stadt Wesel.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
miussen alle Garagen unabhdngig von den festgelegten Baulinien und
Baugrenzen von den mit Kfz befahrbaren offentlichen Verkehrsflichen
sowie den mit. Fahrrecht fiir Anlieger belegten Flichen mindestens

6,00 m Abstand haben.

Von den Begrenzungslinien der mit Kfz befahrbaren offentlichen Verkehrs-
fldchen sowie den mit Fahrrecht fiir Anlieger belegten Flachen gemessen
durfen Garagen und Stellpldatze nur bis zu einer Tiefe von 20,00 m
errichtet werden. Verbleiben bei einer Tiefe von 20,00 m bis zur riick-
wartigen Grundstiicksgrenze nicht mehr als 2,00 m Abstand, kann aus-
nahmsweise - mit Zustimmung der Grundstiicksnachbarn - die Garage bis
zu einer Tiefe von 22,00 m errichtet werden. Bei der Errichtung von
Tiefgaragen unterhalb der Erdgleiche diirfen die vorgenannten Mafe
Uber- bzw. unterschritten werden.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten Garagen
und Stellpldtzen zuldssig.

Das innerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen ausgewiesene StraBen-
begleitgrin ist gemdl $ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG wie folgt zu bepflanzen:

a) Bdume (durch Planzeichen festgesetzt)
zul. Arten: Acer platanoides (Spitzanhorn)
Acer rubrum (Rotahorn)
Acer saccharium (Silberahorn)
(

Tilia platyphyllos Linde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Quercus pedunculata (Eiche)

Pinus sylvestris (Kiefer)

b) Staucher (bodendeckende Gehdlze)

Auf 1 m? Bodenfldche sind 4 - 5 Straucher anzupflanzen,

zul. Arten: Cotoneaster (Felsenmispel)
Hyperisum (Johanniskraut)
Lonicera (Heckenkirsche)
Potentilla (Fingerkraut)
Mahonia (Mahonie)

Vinca minor

Bei den im Bereich der ausgewiesenen Flachen fiir Stellplatze und den in
sonstigen Bereichen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG festgesetzten zu
pflanzenden Einzelbaume sind folgende Arten zuldssig: siehe § 6a).

Auf den von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicksflichen darf der Bewuchs
die Hohe von 80 cm nicht iiberschreiten.



