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Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 - GV.NW 8. 299 -~ kdnnen in den Be-
bauungspldnen auch Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge-
nommen werden. Die Ermdchtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 - BGBl., I S. 341-, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24,5.1968 - BGBlL. I S. 503 -,

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von der
Moglichkeit, die #HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungsplénen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gem#B § 9 BBauG und § 103
BauO0 NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemi § 9 BBauG aufzuheben und

die librigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:

Wesel, den 25. Januar 1973 Stadt Wesel
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 62 "Flamer Weg - Siid" - 1. Ergdnzung

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten aufller bei GE-
Gebieten die Vorschriften der offenen Bauwcise gem. § 22 BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in YR- und WA-Gebicten
unzuléidssig.

Sofern im Plan keine bescnderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
miissen alle Garagen unabhZngig von den festgelegten Baulinien und
baugrenzen von den offentlichen Verkehrsfldchen mindestens 6,00 =
Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrs-
flachen gemessen dirfen Gzragen und StellpliZtze nur bis zu einer
Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Beauwich darf cas
Bauwerk die Lange von 10,50 m nicht iUberschreiten.

AuBer cden im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten
Garagen und Stellplatzen zuldssig.
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In den WR- und WA-Gebieten muBl die FuBbodenoberkante des untersten
Geschosses mit Wohnungen hoher liegen als die Oberkante der oifent-
lichen Verkehrsfldche, hochstens jedoch bis zu 60 cm.

Im Bereich cdes GebZudes ist das Geladnde mindestens bis zur HShe der
offentlichen Verkehrsfldche aufzufiillen.

Die AuBenfldchen der baulichen Anlegen miissen in Verblendmauerwerk
ocder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden. Gliedernde Fl&chen
mit anderen Materialien sind zuldssig.

Drempel sind in WR- und WA-Gebieten zuldssig bis zu einer Héhe von
40O cm iiber DachgeschoBfuBbcden.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Deccke bis zum Schnitt-
punkt der AuBenkante des langssecitigen AuBenmauerwerks mit Obers
kante Sparren.

Dechgauben sind nur bei iber 40° geneigten Didchern und einer Drempel-
hohe bis zu 40 cm zuldssig. Die Vorderfronten miissen als reine Fen-
sterfléchen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden Dachflidchen
eines Hauses miissen gleiche Neigungen haben,

Doppel- und Reihenhduser sind in Hohe uncd Bautiefe aufeinander abzu-
stimmen. Die Hauptgestaltungselemente siné in ihrer Hohe einander
anzupassen.

Verden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstlicksgrenze hin
errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche Bauhohe
einzuhalten.

In WR- und WA-Gebieten sind Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen und seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgédrten nur
bis zu einer Hohe von 80 cm, die ilibrigen Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuldssig.

In GE-Gebieten sind Einfriedigungen bis =zu 2,00 m HOohe zulidssig.
An den StraBenecken sind die Einfriedigungen auf eine Linge ven
10,00 m zu beiden Seiten hin nur bis zu einer HOhe von C,80 = zu-
lassig ocder ein entsprechendes Sichtdreieck freizuhalten.
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AuBler Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 cm sind massive Einfriedi-
gungen in Mauerwerk und Beton scwie sonstige geschlossene Einfriedi-
gungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Heclz, Riedmatten c. dgl. nicht
zuladssig.

wercene.

In GE-Gebieten sind die an den 8ffentlichen Verkehrsflachen licgenden
nicht bebauten GrundstiicksflZchen bis 2zu einer Tiefe von 10,00 n
girtnerisch zu gestalten. Im ilibrigen gilt fiir alle Gebicte § 10 Abs.

1 BauC NW.

Die in cdem Bebauungsplan Nr. 62 enthaltenen Angaben iliber Dachneigung
uncd Firstrichtung sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen.
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