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Aufgrund der 3, Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 - GV,NW 8. 299 - kénnen in den Be-
bauungsplédnen auch Festsetzungen iiber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge=-
nommen werden. Die Erméchtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960 ~ BGBl. I S. 341~, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.5,1968 - BGBl. I S. 503 -.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von der
Moglichkeit, die HuBRere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungsplinen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemsif § 9 BBanG und § 103
BauO NW zum Tnhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemif § 9 BBauG aufzuheben und

die Ubrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:

Wesel, den 25. Januar 1973 Stadt Wesel
Planungsamt - 61 -
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Pechn.Beigeordneter

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 63 "AmselstraBe! - 1. Ergdnzung
der Stadt Wesel und hat mit dem Plan und den textlichen Festsetzungen gemif

§ 2 Abs. 6 BBauG nach vorheriger ortsiiblicher B-kannt chung am 20.2.1973

in der ¥eit vom 1.3.1973 bisg 2.4.1973 einschl. 57Ff lich ausgelegen. Die
Auistellungsvermerle gelten auch fiir diese Begrii g .
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 63 "Amselstrafie" - 1. Ergédnzung
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Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise gem, § 22 BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebieten unzu-
ldssig,

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sindg,
missen alle Garagen unabhidngig von den festgelegten Baulinien und Bau-
grenzen von den dffentlichen Verkechrsflichen mindest ns 6,00 n Ab-
stand haben. Von den Begrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrs-
flidchen gemessen, diirfen Garagen und Stellplitze nur bis zu ciner
Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Geragen im Bauwich darf das
Bauwerk die Ldnge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

Aufler den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genchmigten
Garagen und Stellplitzen zulidssig.

In den WR- und WA-Gebieten mufl die FuBbodencberkante des untersten
Geschosses mit Wohnungen hoher ‘liegen als die Oberkante cer 6ffent-
lichen Verkehrsfliche, hochstens jedoch bis zu 60 cm. Im Bereich des
Gebdudes ist das Gelinde mindestens bis zur Hohe der offentlichen
Verkehrsfliche aufzufiillen.

Die AuBenflichen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwverk
oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden. Gliedernde Flichen
mit anderen Materialien sind zulissig.

Drempel sind in WR- und WA-Gebieten zulissig bis zu ciner Hohe von
4O cm. Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des lédngsseitigen AuBenmauerwerks mit
Oberkante Sparren.

Dachgauben sind nur bei iiber 40° geneigten Didchern und einer Drempel -
hohe bis zu 40 cm zulédssig. Die Vorderfronten miissen als reine Fen-
sterfldchen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden Dachflichen
eines Hauses miissen gleiche Neigungen haben.

Doppel- und Reihenhiuser sind in Hohe und Brutiefe aufeinander abzu-
stimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hohe sinander
anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstilicksgrenze hin i
errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche Bruhshe
einzuhalten.

In WR- und WA-Gebieten sind Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehra-
flichen und seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgidrten nur
bis zu einer HShe von 80 cm, die librigen Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 1,50 m Zulidssig.

AuBler Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 em sind massive Einfricdi-
gungen in Mauerwqu und Beton sowie sonstige geschlossene Rinfriedi-
gungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz, Riedmatten 0.dgl. nicht
zuldssig.

In besonderen Fillen kdnnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zugelassen
verden.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 63 enthaltenen Angaben Uber Dachneigung
und Firstrichtung sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen.



STADT WESEL
Bebauungsplan Nr, 63 "AmselstraBe"

1. Brginzung

Rechtsgrundlagen
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBL. I 5, 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vonm 26.11.1968 (BGB1. T S.

5. Verordnung zur Anderung der 1,

gesetzes vom 21, 4. 1970 (GV. Nw, g

1237),

Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbau-
299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27, 1. 1970 (GV. I, 3.

96).
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§ 12 HBaun mit
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