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zum_Bebauungsplan Nr. 64 "Isselstrade/Kastanienstrafe” einschl.
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1. Inderung u. rereinfachte Anderung 4 - 1.Exginzung

Aufgrund der 3. Verordnung zur XAnderung der 1. Verordnung zur Durehfilhrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4,1970 - GV.NW S. 299 - kdnnen in den Be~
bauungsplinen auch Festsetzungen iiber die éuﬁere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und & dér Landeébauordnung aufge-
nommen werden. Die Ermichtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23,6.1960 ~ BGBl. I 8. 341-¥\zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24.5,1968 - BGB1. I S. 503 -, "

Im Interesse einer geordneten stﬁdtebaulichen:Entwicklung”wird von der
\ ‘J\ .
Moglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlegen durchiText in den

Bebauungspléinen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gem&ﬁ § 9 BBauG"ngd § 103
Bau0 NV zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemis § 9 BBauG aufzuheben und

die librigen textlichen Festsetzungen zu streichen. N
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Aufgestellt:

Wesel, den 25. Januar 1973 8tadt Wesel
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsp%an Nr. 64 "IsselstraBe/Kastanienstrale
einschl. 1. Anderung und vereinfachte Anderung A - 1. Erginzung - der Stadt
Wesel und hat mit dem Plan und den textlichen Festsetzungen gemidB '§ 2 Abs. 6
BBauG nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.2.1973 in der Zeit vo
1.3.1973 bis 2.L.19733einschl. &ffentlich ausgelegen. Die Aufstelldhgsver-
merke gelten auch fiir diese Begriindung. '

adt Wesel




§9

§ 11

§ 12

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 64
"IsselstraBe / KastanienstraBe' einschl. 1. Enderung

und vereinfachte Anderung A4 - 1. Erginzung
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Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten auBer bei GE-
Gebieten die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in WR-/WA-/MI-Gebieten
unzulissig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
missen alle Garagen unabhiingig von den festgelegten Besulinien und
Baugrenzen von den Sffentlichen Verkehrsflichen mindestens 6,00 m
Abstand haben. Von dern Begrenzungslinien der Gffentlichen Verkehrs-
flidcher diirfen Garagen und Stellplitze nur bis zu einer Tiefs von
20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Bauwich darf das Basuwerk
die Linge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

AuBler den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu gencehmigten
Garagen und Stellplitzen zulissig.

In den WR-/WA- und MI-Gebieten muB die FuBbodenoberkante des unterster
Geschossecs mit Wohnungen hdher liegen als die Oberkante der Sffent-
lichen Verkehrsfliche, hiichstens jedoch bis zu 60 cm. Im Bereich des
GebHudes ist das Gelinde mindestens bis zur Hohe der Sffentlichen
Verkehrsfliche aufzufiillen,

Die AuBenflichen der baulichén Anlagen miissen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden. Gliedernde FlZchen
mit anderen Materialien sind zulidssig.

Drempel sind in WR- und WA-Gebieten zuliissig bis zu einer Hohe von

40 cm,

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt
der Aufienkante der langescitigen AuBenmaucrwerks mit Obeikante Sparren.

Dachgauben sind nur bei iber 40° geneigten Didchern und einer Drempel-
hthe bis zu 40 cm zulidssig. Die Vorderfronten miissen als reine Fen-
sterflichen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden Dachflichen
eines Hauses miissen gleiche Neigungen haben.

Doppel- und Reihenhiuser sind in Hdhe und Bsutiefe a £inander abzu-
stimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer HShe einander
anzupassen.

Wer ~-den Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze hin
errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche Bauhshe
einzuhalten.

In WR-~ und WA-Gebieten / bhei Wohngrundstiicken in MI-Gebieten sind Ein-
friedigungen zu dffentlichen VerkehrsflZchen und seitliche Einfriedi-
gungen im Bereich der Vorgidrten nur bis zu einer H8he von 80 cm, die
Ubrigen Einfriedigungen bis zu einer HShe von 1,50 m zulissig.

In GE-Gebieten und gewerblich genutzten Grundstiicken im MI-Gebiet
sind Binfriedigungen bis zu 2,00 m Hohe zulissig. An den StraRenecken



sind die Binfriedigungen auf eine Linge von 10,00 m zu beiden Seiten
hin nur bis 2zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig oder ein entsprechendes
Sichtdreieck freizuhalten.

§ 13 AuBer Sockelmauern bis zu einer Hshe von 20 em sind bei 8§ 11 und 12
massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige ge-
schlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz, Ried-
matten o, dergl. nicht zuldssig.

In besonderen Fdllen konnen Aushahmen gem. § 31 (1) BBauG zugelassen
werden.

§ 14 In MI- und GE-Gebieten sind die an den ffentlichen Verkehrsflichen
liegenden nicht bebauten Grundstiicksflichen bis zu einer Tiefe von
10,00 m girtnerisch zu gestalten. Im ilibrigen gilt fir alle Gebiete
§ 10 Abs. 1 BauO NW,

$ 15 Die in dem Bebauungsplan Nr, 64 "Isselstrafe / KastanienstiraBe" einschl.
der 1. Anderung enthaltenen Angaben iiber Dachneigung, Flachdach und
Firstrichtung sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen.



STADT WESEL
Bebauungsplan Nr, 64 "IsselstrafSe/Kastanienstrafe® oinschl. 1. inderung und

veréinfachte Anderung A - 1. Brgingung T
Rechtggrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23,6.1960 (BGBL. I §. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11,1968 (BGBl. T §, 1237),

5. Verordnung zur Anderung der 1, Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21, 4. 1970 (GV. Nw, §. 299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-wWestfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 1. 1970 (GV. ¥v. S, 96).
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Dieser Entwurf und die Begriindung Dieser Bebauungsplen wurde durch Be-
haben gem. § 2 Abs. 6 BBau¢ in der . ‘27 Mew AZES
Zeit #X) Satzung®Reschlossen.
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Biirgerm, Ratsmitgl. schriftf.

Die Genehmigungsverfigung der landesbau~

behérde Ruhr vom .. . ... wurde

Gemaf §...../(A.._..._..des Bundesbaugesetzes pem. § 12 Bpanc mit

vom 23, Juni 1940 (RGBL I, S 341)| *" -

ist diesef Fiun watVerfigung vom
9 //( /qn AZ.THPL "/]LS/’/M/ ungsplan ab sofort

genehmigt worden. ~ } e L

ssbavhehdrde Ruhr

bekanntgemacht.
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dem Hinweis, daB der vorstehende Bebau-

wahrend der Dienststunden zu jedermanns

< HOp Einsicht Offentlich ausliegt, ortsiiblich

Wesel, den .,.. ... . ...



