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Begrindung
zum_Bebauungsplan Nr, 65 “iihaxfilhrung Briner Lendstwafs™ einschl,
1 Knﬁ.img - 1. hgﬁnms

Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordaung zur Durchfilhrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 - GV,NW S. 299 - k¥nnen in den Be-
bauungsplénen auch Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge-
nommen werden. Die Ermdchtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs, 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 - BGBlL. I 8. 341-, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24,5.1968 - BGRl. I S. 503 .

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung wird von der
Méglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den
Bebauungsplédnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemif § 9 BBauG und § 103
BauO NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemip § 9 BBauG aufzuheben und

die iibrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:
Wesel, den 25. Januar 1973 Stadt Wesel
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Techn.Beigeordneter
- Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 65 - Uberfﬁhrung Briiner Land-

straBe" einschl., 1. Anderung - 1. Ergdnzung - der Stacdt Wesel uncd hat mit dem

Plan und den textlichen Festsetzungen gemdB § 2 Ahs. & DBauG nach vor-
heriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.2.197¥ indcer Zeit vom 1.3.1973
big 2.4.1973 einschl. offentlich ausgelegen. Pie Aufsiellvngsvermerl gelten
auch Tiir diese Begriindang.

Wesel
er Stadtdirektor
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§ 9

§ 10
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr, 65
"Uberfilhrung Briiner Landstrafe’ einschl. 1. Anderung -

1. BrgHnzung

T —— e ] Ry vy ey ek Al M G S i ik k=t T T Y - P e S . . S A R i e

Sofern im Plan keine Bruweise festgesetzt ist, gelten auBer fiir
GE-Gebiete die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22 BouNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in WR-/WA-/MI-Gebieten
unzulidssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind,
missen alle Garagen unabhingig von den festgelegten Baulinien und
Baugrenzen von den Sffentlichen Verkehrsflichen mindestens 6,00 m
Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der §ffentlichen Verkehrs-
flAchen gemessen diirfen Garagen und Stellplitze nur bis zu einer
Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Bauwich dnrf das
Bauwerk die L&nge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrtern nur zu genehmigten
Garagen und Stellplitzen zulissig.

In den WR-/WA- und MI-Gebieten muB die FuBbodenoberkante des untersten
Geschosses mit Wohnungen hther liegen als die Oberkante der Sffent-
lichen Verkehrsfliche, hichstens jedoch bis zu einer Hohe von 60 cm.
Im Bereich des GebiHudes ist das Gelidnde mindestens bis zur HShe der Sffente
lichen Verkehrsfliche aufzufiillen.

Die AuBenflichen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden., Gliedernde Flichen
mit znderen Materiglien sind zuldssig,.

Prempel sind in WR ' und WA-Gebieten zuléissig bis zu einer Hshe wvon

4O ¢m. =

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt
der AuBenkante des lingsseitigen AuBenmauerwerks mit Oberkante Sparren.

Dachgauben sind mr bei iiber 40° geneigten DEchern mit einer Drempel-
hohe bis zu 40 cm zuldssig. Die Vorderfronten miissen als reine
Fensterflichen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden Dachflichen
eines Hauses miissen gleiche Neigungen haben.

Doppel~ und Reihenhiuser sind in HShe und Bautiefe aufeinander abzu-
stimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hghe einander
anzupassen.,

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundsticksgrenze hin
errichtet, sind eire gemeinsame Vorderflucht und gleiche BauhBhe
einzuhalten,

In WR- und YA-Gebieten und bei Wohngrundstiicken in MI-Gebieten sind
Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflichen und seitliche Ein-
friedigungen im Bereich der Vorgirten nur bis zu einer Hohe von

80 cm, die iibrigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulidssig.




§ 12

& 14

§ 15

In GE-Gebieten und gewerblich genutzten Grundstiicken im MI-Gebiect
sind Einfriedigungen bis zu 2,00 m Hohe zuldssig. An den Strafien~
ecken sind die Einfriedigungen auf eine Linge von 10,00 m zu
beiden Seiten hin nur bis zu einer Hshe von 0,80 m zulissig oder
ein entsprechendes Sichtdreieck freizuhalten.

AuBer Sockelmauern bis zu einer Hhe von 20 cm sind bei 8§ 11 u. 12
massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz,
Riedmatten o. dergl, nicht zulissig.

In besonderen Fdllen konnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zugelassen
werden,

In MI- und GE~Gebieten sind die an den Gffentlichen Verkehrsflichen
liegenden nicht bebauten Grundstiicksflichen bis zu einer Tiefe

vor 10,00 m gdrtnerisch zu gestalten. Im iibrigen gilt fiir alle
Gebiete § 10 Abs. 1 BauO NW,

Die in dem Bebauungsplan Nr. 65 "Uberfilhrung Briiner Landstrafe"
einschl. der 1. Anderung enthaltenen Angaben iiber Dachneigung und
Firstrichtung sind Bestandteil der textlichen Festsctzungen.
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Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBl. I S, 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26,11, 1968 (BGBL. I 5. 1237),

5. Verordnung zur Anderung der 1, Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. 4. 1970 (GV, Nw. § 299),

Bavordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 1. 1970 (GV. W, g, 96),

Fiir die Erarbeitung des Entwurfes am , & Mai 972 oy dor mat der

psschlossen, diesen Entwurf
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Burgerm " Ratsmitgl, Schrift
Dieser Entwurf und die Begriindung Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
haben gem. § 2 Abs, 6 BBaug in der d i BRates vom , &7 Mai “¥7F3
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Die Genehmigungsverfiligung der landesbau~-

Gemdf3§.. /... des Bundesbaugesetzes | bensrde Ruhr vom .. , . wurde

vom 23, !un:]9¢1 (BC:R' I S 34]) am ... . gem. § 12 BBaugd mit

ist diesey Pladftit Nerfigung vom dom Hinweis, da8 der vorstohenie Bebap.
? // /?16 Az iHL ﬂif//ﬂ/ ungsplan ab sofory

genehmlgl worden. e .

wiahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausliegt, ortsiblich

bekanntgemacht.
Wesel, den

-baur& Der Blirgermeister




