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§1 GemaR §1Abs. 9iV.m. Abs. 5BauNVO sind im GE-, GEe- und MI- Gebiet Einzelhandels- §13 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird auf den offentiichen Grunflachen festgesetzt: 0 ¢ e '
betriebe nur ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahme kann nur dann in Anspruch genommen 1.) Auf den festgesetzten Anpflanzungsfiachen mit einer Breite 5,0 m entiang der K 12 n und der ©.\ je=" e - b e e S e e e e s e T e e e D e =
werden, wenn sichergestelt ist, dass vom ansiedlungswilligen Einzelhandel keine negativen Hindenburgstrale ist eine Baumreihe zu pflanzen und eine Wildkrauterbrache zu entwickein. — e FESTSETZUNGEN HINWEISE
Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der Stadt Wesel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO aus- Die Pflanzung der Baume ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 . ) ) s
gehen. Die Voraussetzungen zur Zuldssigkeit werden im bauordnungsrechtiichen Genehmi- MaRnahme f), bestimmten Art und Weise auszufihren. Die Baumart und die Anzahl der Baume o’ Schutzstreifen Rohgifernieitung beachten
gungsverfahren geprift. sind entsprechend der Karte 4 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu wahlen. Die o g oo O uﬁl\ GFLR far Versorgungstrager
PR S eRe £ Baumstandorte kénnen verschoben werden. Tt — 00— 00— b gmmgom ook : ' : ;
§2  SerrmiSte—hrr s S By s e gen G Georeten Seteete urt kragen o Die Wildkrauterbrache ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 . e x‘ﬁﬁ'ﬁﬁ-ﬁ;;n oNnnnn r-.,-v-m,-: e g O 6 N a g o Slardont { Bachwasesibrunne: [ N N ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
die-das-Cenehmisunasyveris seh-§-+0-Bundes issionaschuizgeseisdurehah: MaRnahme i), bestimmten Art und Weise auszufihren. % \ 8 S -l minlalalsinlulnlenieTn] o) ot =TT o e P ( vorhanden )
ist—nichtzuldesig- Die ausnahmsweise Zulassigkeit im Einzelfall ist nur dann gegeben, wenn 2.) Auf der festgesetzten Anpflanzungsflache mit einer Breite 3,0 m entlang des FuR- und Radweges % \ o o Schutzstreifen Rohélfernleitung beachten C V7
1.) der im Bebauungsplan angestrebte Gebietscharakter gewahrt bleibt; zwischen dem Wendehammer der ErschlieBungsstralle und dem Wesel-Datteln-Kanal ist eine 3 4 ™ - GFLR fur Versorgungstréiger 16,3 - z N .
2.) der Nachweis gefilhrt werden kann, dass die Auswirkungen des einzeinen Betriebes auf- Baumreihe zu pflanzen und eine Wildkrauterbrache zu entwickein. o N ) Anbauverbotszone > GE 1 Gewerbegebiete ( siehe textliche Festsetzungen )
grund der Standortwahl und Betriebsweise nach dem neuesten Stand der Technik atypisch Die Pflanzung der Baume ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 \ A 80,00 GFLR fur Versorgungstrager N '
sind im Hinblick auf ihre urspringlich eingestufte Wertigkeit; MaRnahme h), bestimmten Art und Weise auszufihren. Die Baumart und die Anzahl der Baume \"l « 7
pine-ge sind entsprechend der Karte 4 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu wahlen. \\r-+———__—_____1_ % AN — ) . .
Die Baumstandorte kénnen verschoben werden. ) \5“ : e e e e e 3,00 N %, "4 W= e S e~ S Gewerbegebiete - eingeschrankt ( siehe
§3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO istin den GE- und GEe- Gebieten die ausnahmsweise zulas- Die Wildkrauterbrache ist entsprechend der im Landschaftspfiegerischen Begleitplan, Kapitel 7 I\ v | ON ” //,-_-;//"Lf — S GE e1 textlicheFestsetzungen )
sige Nutzung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) unzulassig. Mafnahme i), bestimmten Art und Weise auszufthren. ) GFLR fir Versorgungstrger i - /////’ e e N
3} Mﬂm& 4 i . T t ; + \ nd Anl & \\ ~ = s R S xh--\“‘“::f;: =
§4 Inden GE- und GEe- Gebieten ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 7 BauNVO die ausnahms- plienzen-und-cine-Viidichuterbrache-Zu-entwiekein— dinari et \ '.590 = e |‘ g - 3 N A ool —— S S
weise zulgssige Nutzung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Be- Die Pflanzung der Baume ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 9 - o N . s > — e MI . _ . .
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) zusatzlich nur dann aus- MaRnahme j), bestimmten Art und Weise auszufihren. Die Baumart und die Anzahl der Baume | B N S s N e N Mischgebiet ( siehe textliche Festsetzungen )
nahmsweise zulassig, wenn die Wohnungen in Gebaudeteilen eingerichtet werden, die im bau- sind entsprechend der Karte 4 des Landschaftspfiegerischen Begleitplanes zu wahlen. Die G E 1 " 00 S = N s o R T
lichen Verbund zu gewerblich genutzten Gebaudeteilen stehen. Freistehende Wohngebaude Baumstandorte kénnen verschoben werden. 60, 500 13,50 |, 13, Eed ll< N 7, 74 ST - N
sind unzulassig. Die Wildkrauterbrache ist entsprechend der im Landschaftspfiegerischen Begleitplan, Kapitel 9 ) - N § i R == e T T S _ .
MaBnahme m), bestimmten Art und Weise auszufuhren. GRZ 0’8 1 GRZ 08 \\ N £ _ T S I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf
§5 In den GEe- Gebieten sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur nicht wesentiich stérende Betriebe 4) Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsfiachen ist im Bereich von anzulegenden iRt Edsisdtiranh ~ - ’ ° : 5 NN \\\ 7 ; T B | | Gebaudehohen s. auch textl. Festsetzungen
oder Betriebsteile (Stérgrad des Mischgebietes) zulassig. Langsparkstreifen in Abstanden bis zu 100m mindestens ein Baum zu pflanzen. Die zugehdérige Lo 8 ‘ 20. siehe textliche Festsetzungen 3 NG \ 3 / — T/
Pflanzflache muss eine MindestgroRe von 4 gm aufweisen. “ — V oy Ng i e
§6 GemaR § 1 Abs. 5bzw. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im MI- Gebiet die allgemein zulassige Nut- Die Pflanzung ist entsprechend der im Landschaftspfiegerischen Begleitplan, Kapitel 7 V vV e \" e / e i AN I
zung gemaR § 6 Abs. 2 Nr. B und die ausnahmsweise zulassige Nutzung gemaR § 6 Abs. 3 MaRnahme h), bestimmten Art und Weise auszufihren. Die Baumart und die Anzahl der Baume g e = 501 ’ 7 it e ~ ik 'S GRZ 0.8 Grundflachenzahl
BauNVO (Vergnigungsstétten) unzulassig. sind entsprechend der Karte 4 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu wahlen. Die = ?;0 g o B N @ 5 a
Baumstandorte kénnen verschoben werden. Die Baumscheiben sind nicht zu versiegein und ="\ = © i .
entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 MaBnahme e), bestimmten o e > ;.\F — L 5 ;
Hdéhe baulicher Anlagen Art und Weise auszufihren. % = VAT i 5 N
5.) Innerhalb der bis zu ca. 25 m breiten Anpflanzungsfiache im Kreuzungsbereich K 12 n und o . , ; E——— Baugrenze
§ 7 Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse aller baulichen Anlagen muss héher liegen als die Hindenburgstrale sind Straucher anzupflanzen. Die Pflanzung ist entsprechend der im // \ , In i Fahrbahn % jﬁ‘ N\ % RW+F y — —
Oberkante der zugeordneten Verkehrsflichenachse, héchstens jedoch bis zu 60 cm. Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 9 MaRnahme k), bestimmten Art und Weise .:-:. V 3 ' T2n : /  /° 3 /
auszufiihren, o® - o B/ - Pl /
§8 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf in den Baugebieten die Oberkante baulicher Anlagen das 6.) Innerhalb der Anpflanzungsfische unmittelbar angrenzend an den nérdiich liegenden Wald ist 1\ = d ) .SQ‘? RS N “»,,’ / Anbauverbotszone
Ma® von 10,0 m nicht Gberschreiten. eine Erganzung des Waldbestandes durch Pflanzung von Stiel-Eichen vorzunehmen. Die \ ~ G ! : 15,00 8 5 . 0 ¢ == N %&;\ / (20,0 m vom Fahrbahnrand B8 ) StraRenverkehrsflache / Quer'schnittsaufteilung
Bezugspunkt ist die dem Baukérper zugeordnete 6ffentiiche Verkehrsfidche. Pflanzung ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 8 Malnahme ), \ - / e * T : k‘ﬂf 8 - A : : oF . N NG .
bestimmten Art und Weise auszufthren. A : : - 5 = NN 5 s
§9 Der oberste Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden darf auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 Die nach Abs. 1 bis 6 herzustellenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang \/ Vv S o : I s 5 !
BauGB ggmal& § 86 Bau O NW maximal 2,0 m Gber der héchstzuldssigen Oberkante baulicher zu ersetzen. Die Baume sind auBerhalb der Schutzstreifen der Oltransportieitungen zu placieren. 3 4\30° ¥ : 780° u‘_)" 8 \ 8 8 0.45 ~ : ; BN e
Anlagen liegen. Die Schutzstreifen der 110/220/380 kV-Freileitung sind zu beachten. i '\ ! . G E 3 " o ¥ \ © : h - | ' & oo N> ) StraRenbegrenzungslinie
o 1 I < O N N
Regenwasser § 14 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwickiung von Natur - == X . 4,00 \o RAS fI N\
und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist eine strukturreiche Gestaltung durch + ‘Jp/ 4’00 \ Q'Q > GRZ 08 \ " I N : Qs
§ 10 Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a Landeswassergesetz Gelandemodellierung und Entwicklung von Magergrinland mit punktuellen Pflanzungen von < e~ V ; ; ) \ ,- f I' ’ e Qs
1.) in allen Baugebieten das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen und von normal Gebdischgruppen vorzunehmen. , ] 8 HE ¢ ‘90 h RW=+F D' -
: ; : \" | . siehe textliche Festsetzungen / > I i Rad - und FuRweg
beanspruchten befahrbaren und sonstigen befestigten Flachen Gber die belebte Bodenzone Die Pflanzung ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 9 s G E 2 " © i \ X S IE 1 H
(Sickerbecken, Rigole etc.) auf privatem Grundstiick dem Untergrund zuzufahren. Ein MaBnahmen n) und o), bestimmten Art und Weise auszufihren. Die Bepflanzung ist dauerhaft A ® "‘ 3 \ / vV ’ ,I b s
Sedimentationsbecken ist vorzuschalten. Befestigte Flachen auf denen grundwassergefahrdende Zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. o 4,00 l; | 2 Y / N P - N, E
Stoffe und Materialien gelagert oder umgeschiagen werden, sind in Abstimmung mit der In der Flache ist die Aufnahme von Versickerungsfidchen fir Regenwasser von éffentlichen 2 % GRZ 0,8 00 2 0 é'? \ llofi 1 o) \\ &
Genehmigungsbehdrde dem éffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufihren. Strallenoberflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) bestimmt. Die reine Versickerungsfiache betragt _ i % \/ 00 § \ f) ’ : 3 o y B ‘ ' Ein- und Ausfahrtbereich
2.) das Regenwasser von 6ffentlichen StraBenverkehrsfidchen mittels eines separat gefuhrien ca. 900 gm Zusatzlich wird ein Regenwasserklarbecken notwendig. Des weiteren sind Bewegungs- Vi siehe textliche Festsetzungen | \ ik L S \ K/ 4 !l 'l ' .
Regenwasserkanals einer zentral gelegenen Regenwasserversickerungseinrichtung raume fir Wartungs- und PflegemaRnahmen einzukalkulieren. Die Gesamtflache betragt ca. 3700 gm. \ /\ Vv %0 \ / .00 HE ~
(Sickerbecken mit vorgeschaltetemn Sedimentationsbecken) zuzufiihren. Eine entsprechende Die abgesenkten Vorreinigungs- und Versickerungsfiichen sind frei zu gestalten und harmonisch \ 5 ~ :0p \ / ’ | , 2 =
Flache ist unterhalb der Hochspannungsleitung innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den {brigen Raum einzubinden. Die Bepflanzung ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen 65)0 - \ \ /- ! = \") ) )
festgesetzten Flache aufgenommen. Begleitplan, Kapitel 9 MaBnahme p), bestimmten Art und Weise auszufithren. Die Bepflanzung ist 3 s \ 3 \ f 4.00 v @ v w Bereiche ohne Ein und Ausfahrt
Alle Oberflachen der unter Punkt 1 und 2 genannten Flachen midssen so beschaffen sein, dass eine dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. 3@ —~ % \ K G E 4 “ l l / B
Verunreinigung des Niederschlagswassers durch die Materialien ausgeschlossen ist. Das gewahite = \ ," 90 \ / : f z .
Regenwasserentwasserungssystem muss den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und hat Vi \ v ~—4 & :0p L / GRZ 08 ! ’,’ [} oy
sich den speziellen Bodenverhaltnissen anzupassen. In Bebauungsplanteilbereichen ist mit bindigen §15 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist in der Flache zum Anpflanzen im Randbereich der nérdlich v : /'_/ _ ,- ' Iy 3_' e B £
Schichten im Oberboden zu rechnen, die im Bereich der Einleitungsstellen zwecks ungehindertem liegenden Waldflache eine Wildkrauterbrache entsprechend der im Landschaftspflegerischen o . \ o 2 % b siehe e Feg Ia [ ol ; G E #3 " T g Elektrizitat ( Trafo)
Regenwasserabflusses zu durchbrechen und durch sickerfahiges Matenal zu ersetzen sind. Begleitplan, Kapitel 7 MaRnahme i), bestimmten Ausfilhrung anzulegen. Die Bepflanzung ist \ \ ® - - ) <?ao ¥ , ’! .', @'
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. \:\ ¥ 0. 8 ° ' I | G / 08 !
\ qn, » ] / I ' | . .
. §16 GemaB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist der am sud-westichen Ende der Ulrichstraie liegende \ C \ o1/ . o ,/ : 400 1M 1 ' Il offentlicne Grorfidchen
Wendehammer ausgehend von der Planbereichsgrenze in einer Tiefe bis 10 m mit wasser- . ‘%\a — Vv '\ ‘-"(9 Vv / / : ;' i siehe textiicie N = Parkaniage =
§11 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende SchallschutzmafRnahmen festgesetzt durchidssigem Pflaster zu versehen. b ) e i /n L 8 88 | o
A ‘:) - b v e : * — . 4
1.) PraventvmaRnahmen R\ @ : Ssht T Gl -~ B s / Flache zum Anpflanzen - siehe textliche
AusgielchsmaB&nahmen 2 \.3‘00 ) s L 391 e [} / Festsetzungen
Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an der benachbarten bestehenden . e s V.4 kgc) % & il ", L /
Bebauung werden far die Baugebiete folgende immissionswirksame fiachenbezogene §17 GemaR § 9 Abs. 1a BauGB sind Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a ¢ - A, o s SEE e — v S . .
; : Abs. 3 BauGB nach nsherer MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes auf den W\ - ~ =~ : — - Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur
Schalleistungspegel festgesetzt: ! g A i 2 = U= — !
éffentlichen Grinflachen sowie auf den Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MSPE-Flachen) \\}\ \ \ y : : -; o= i TYX X Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
fes tg esetzt. . . — L2 i i
zuldssige Immissionswirksame fldchenbezogene Die Flachen und MaRnahmen in diesem Bebauungsplan sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe r \: 3,(9 \ \ Regarwasserversic y / i~ e ; I —_—— seceee Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Baugebiet Schalleistungspegel IFSP [ db{AY m*] Zu erwarten sind, zugeordnet ) \ - siehe textliche F i / S = j o Gewassem - s. textl. Festsetzungen
Y\ VI X / 2 I e e
Tags Nachts Der nach MaRRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes dariber hinaus erforderliche Ausgleich Vv G E 2 " \ \ / /. 9 ’ )
erfolgt auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79 auf von der Stadt Wesel bereitgestellten Flachen in \ @ ,‘ 8 ! g2
GE 1 87 52 der Gemarkung Wesel, Flur 8, Flurstiick 41 und Flur 74, Flurstiicke 31, 33, 34, 35, 36. GRZ 0,8 \ \ / / o/ A a * — _
GE 2 und GE 3 84 49 Diese Flachen sind den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. m\“ \ / f; @f [} / =3 8 e & 2 Flachen fur Wald
siehe textliche Festsetzu ! . - - S ! — ; o )
cE4 = @ > ( 9’%\” e §¢ g &/ 2,50 / ! | A § 8 == GE e3 || “ A Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
nweise: —_— . > o g t
MI 55 40 —— \ P s - r@:\ u/ 77 A W 42'50 : g: 2,50 ™ i _ 4, \\\\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
- ¥ . » A -
1) Schallempfindliche Nutzungen wie z.B. Biros soliten einen Mindestabstand von 50m zur Bahntrasse ' > 2 / F TS % : ) GRZ 0:8 SN und Landschaft - s. textl. Festsetzungen
) P ge \ > o / = [/ ® \"J _ ~ S
GEe 1 bis GEe 3 55 40 aufweisen (Lage mindestens im Schallpegelbereich V). A = < 74/ /! [} B , , 1 N QX
= N\ & L G E e1 " 4,00 ‘! q siehe textliche Festsetzungen " ), e ¥
o - ~ s
GEe 4 58 43 2) In Gewerbegebieten parallel zur Eisenbahnlinie ist bereichsweise mit Erschitterungseinwirkungen fur ol S g /° / 1. 4.00 ‘o % 27 oy RN
die Zeit vorbeifahrender Zage zu rechnen. '\ & '?'00 g f d ,- GRZ 08 / ; 4,00 60':"‘“’9'30 : 90" g ® ol S K
Jede gewerbliche Nutzung ist derart zu betreiben/baulich auszufihren, dass die von ihr Far erschatterungsempfindiiche Gebaude, Einrichtungen und Nutzungen sind entsprechende o N g s /4 ’ ; / ; G' E 92 ] <d N X e ¥ Zu erhaltender Baum
ausgehenden Larmimmissionen an keinem Punkt auBerhalb des Plangebietes hshere Vorkehrungen zu treffen. . (? °4 ;7 — —_ _ siehe textliche Festsetzungen / ,’ 21 < N A
Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei freier Schallausbreitung in den Halbraum entstehen \ VI g / / g ! [} GRZ 038 . \ NN
wirden, wenn von jedem Quadratmeter Grundflache seines Grundstiickes die o0.g. 3) BeiBauvorhaben im Nahbereich der Oltransportieitungen ist mit besonderen Schutz- und § e ,’ | ' ( : S $ A eibotezone X B
Schalleistungspegel IFSP abgestrahit wirden. SicherheitsmaRnahmen zu rechnen. \ v/ / & o/ f, P o R % TN aum
) d —~
2.) PassivmaBnahmen 4) Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohle veriiehenen Bergwerkfeldes "Friedrichsfeld 12". \! / / / 4,00 ,‘50 Z 5 &
\ i/ 90 /° / I HEIEIEn.
Auf der Grundlage der DIN 4109 missen nach auRen abschlieRende Bauteile von 5) Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Attiasten in Form P\ P /4 % A/ 95
Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO NRW) in Abhangigkeit des vorliegenden maRgeblichen von verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender Kartenunterlage liegt das : Flur 3195 M rrri : :
AuRenlarmpegels, d.h. in Abhangigkeit von der Lage und Orientierung der Fassaden zu den Plangebiet innerhalb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn der Bauarbeiten solite aus - Piamd P - § p——— Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende
Verkehrstrassen in den teilweise besonders gekennzeichneten Bereichen so ausgefiihrt werden, Sicherheitsgrinden eine Sondierung des Gelandes erfolgen. v\, 5 : / - - [_ = —— — — Flachen (GFLR)
dass sie, entsprechend nachfolgender Auflistung, folgende SchallddmmmaRe aufweisen: Sollte sich der Verdacht auf militarische Altlasten bestatigen, so sind in Absprache mit dem 2 i% ./ > ..._7____‘ _ [ = g S —F
Kampfmittelraumdienst die notwendigen Schutzmalnahmen zu treffen. ‘efm \ / o 1/'<00 / . e
7 s o % ] S K i S R~ (I
R'w. res erforderiich in dB fur 6) Das gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen 2 : W\ v 4 .p/ / / I
Larmpegelbereich | Lage Buronutzung | Wohnnutzung Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der QQ' / go / 8 " %
groBfiachigen Versickerung und Vemieselungsmulden, missen einen Mindestsohlabstand zum 0. \ _/ S i ‘57 /' / o ]
: : PP hochsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung muss der A /4 2 = g i
Samtiiche im Plangebiet nicht besonders _ & /. r Nutzun
gekennzeichneten Fassaden Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen. WESEL \\' 1 ~ 74 / 'I +oooooo Abgrenzung unterschiedliche g
v inschlieRlich der im Gutacht 35 ) .
festgestatten unbedevtenden Fihen “0 7) Auf den von Sichtdreiecken Uberlagerten Grundsticksfidchen darf der Bewuchs die Hohe von 0,80 m Flur 92 f:/ 4  SELRErVesvpugsiige | 300 /! jL 2%
des Larmpegelbereiches | nicht aberschreiten. ur 7, / S ,, Planstrae 3
o
Fassaden parallel zur Hindenburgstraie 8) Eu:bAnba:.werbﬁzo:;set von Werbeanlagen sowie von baulichen Anlagen einschlieBlich / - 00 / f S0
v (B 8), teilweise seitich der K12N und in 40 a5 ol s /o N 52,00 ; ; f il
Zwotter Rede eniang ger-Banainio 9) Die Grundstiicke sind entiang der freien Strecke der B 8 luckenlos und dauerhaft einzufriedigen. a~E —~ 8 = e ] ! T 1 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen
"‘ — . :
10) Im Bereich der Hochbauvorhaben ist der Oberboden in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung /° / ,‘ S e : 8 @ s / /
Die Festlegungen gelten flr die den Verkehrstrassen zugewandten Fassaden. Eine Ausnahme zu lagem. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schitzen. Bei den 2 > iy > —_ -/ 3.00 / . s |
von den Festsetzungen ist méglich, falls im Rahmen der Bauplanung der Nachweis eines Bodenarbeiten sind die einschiagigen Bestimmungen(DIN) zu beachten, & / . 200 _fT . it t- !y ] | . -
Sachverstandigen erbracht wird, dass geringere Anforderungen erforderlich sind. / /. " 8 >y 5 ’ Y i ; , { ) ,’ ‘% StraRenverkehrsflache der p|anfestgeste||ten
11) Zur Minderung der Autheizung des Lokalklimas sind folgende MalBnahmen zu empfehlen: = © : 2 ' ' P _ WE ktober 1999
- Fassadenbegrinungen entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen F / / 4,00 - ~ , ] I I / ” ' \ /‘/ G E e3 " K12N - KREIS SEL, Okto
Grilngestaltende und &kologische MaBnahmen entsprechend der im Landschaftspfiegerischen Begleitplan, Kapitel 7 MaBnahme b), bestimmten / G E 1 " 5 ?% ~4. / ! i !
: ) Ausfihrung. s c? w ! 1 - .
§12 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird auf den GE-, GEe- und M- Flachen festgesetzt - Extensive Dachbegrinung mit mindestens 10 cm Vegetationsschicht auf Flachdachem oder / / e 16, S5 GRZ b8! ] ' GRZ 0,8 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung
1.) Auf den fest ten An ungsflachen mit einer Breit 4,0 mund 5,0 m entlang der P 40 / : y J
) At o gesezien Anpflanzungefiachen ik einer Brelte von 4,0 mund 5,0 m endlang de flachgeneigten Dachem entsprechend der im Landschaftspfiegerischen Begleitplan, Kapitel 7 /i f) / 13,00 % St siohe tat ] l ( *, o o unterirdisch
wichtigsten Erschiiefungsstraften und der K 12 n ist eine Baumreihe zu pflanzen und eine Matinahme b), bestimmten AuefOhrung. $ "/ 4 f GRZ 0,8 l | f ! \ {% siehe textliche Festsetzu g
Wildkréuterbrache zu entwickein. ) , ) ) - Anlage von Teichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kénnen. P / /N / ] 4 L : | \ @ g
Die Pflanzung der Baume ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 ol /. / 5,00 : e
MaiBnahme f), bestimmten Art und Weise auszufiihren. Die Baumart und die Anzahl der Baume 12) Verwendun : i o : : : / z 7 3§
: ! , g wasserdurchldssiger Materialien auf den im Landschaftspflegerischen Begleitplan, / 7
sind entsprechend der Karte 4 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu wahlen. Kapitel 7 MaBnah abanen Bich it ter dort Gastinsitern Aiclok ° < ——————o— Hauptversorgungsleitung -oberirdisch
Die Wildkrauterbrache ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 g ahme a), angegebenen Flachen un ree P /" /. 4 @, P P gung g
MaRnahme i), bestimmten Art und Weise auszufdhren. 1 ; ichtfunkstre. | . i @ : : : 2 ¢ v
Fir die Anlage von Ein- und Ausfahrten kénnen diese Pflanzfiachen unterbrochen werden. Die 3 E::‘ec: 100 ?n gitt. oke.Chorquiert des Plangotiet. fir e sine:meximaie, Hodemistohe: (Bauhohe) 2 / 5 & 2 “ )
Pflanzflache darf dabei je Betriebsgrundstiick auf 8,0 m der Straenfrontiinge unterbrochen ' ° VI S .00 6l ND
werden. Bei breiteren Zufahrten ist die Pflanzﬂ&che auf mindestens 30 % der St'aBenfronﬂérjlge 14) Bei MaRnahmen im Bereich der Freilemngen sind die entsprechenden Bestlmn'ungen zu beachten. o & @, ’ 8 - ol Naturdenkma'
als Wildkrauterbrache zu entwickein. Die Standorte der Baume darfen verschoben werden. Die - r - / ifon Mt kst
nach Maligabe des Landschaftspfiegerischen Begleitplanes vorgesehene Anzahi der Baume 15) Es liegen Indizien vor, die darauf hindeuten, dass sich im Plangebiet insbesondere vorgeschichtiiche > ¢° . G’E 2 | GFLR fur Vefsorgungstrager
bleibt davon unberdhrt : : Siediungsbefunde im Boden erhalten haben. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und ~ P Bauzone ist gleich ~ e Schallschutzmalnahmen
2) Auf der Anpflanzungsfiache zwischen der Mi-Flache entiang der Uliichstrale und der GEe-Flache Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal- s rcxoshiadiindslaod : I : ~ VI La Ibereich VI
sowie auf der Anpflanzungsfiache entlang der Garten der Wohnbebauung im Osten an ; ; . ; B b ° : — i rmpegeiberei
! oy : ! : - ) pfiege, AuBenstelle Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst - , (= / @ S \ GRZ 08
der Hindenburgstralle ist eine Hochhecke mit dominanten Einzelb&umen zu entwickeln. Die unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes far Bodendenkmalpfiege fur den 104 3 = / ,f ! o ] ™, \ '
Pﬂapzung ist ent;prech_end der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 MalBnahme g), Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. ?:5 4 ] i * 5,00 siehe textiiche F
bestimmten Art und Weise auszufuhren. .00 |+ N\ R Sichtdreieck
3.) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangener 600 gm Flache mindestens ein groRkroniger, %?% /
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die vorgenommenen Streichungen und Anderungen erfolgten nach der 6ffentlichen Auslegung : %
Die Pflanzung ist entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 g
Mainahme c), besiminten Art und Weise auszufdiven. Die Baumacheiben sind picht 2u *x Anderung 1: GemaR § 1 Abs. 9 i.V.m. Abs.5 BauNVO sind in den GE - Gebieten Betriebe und %
versiegeln und entsprechend der im Landschaftspfiegerischen Begleitplan, Kapitel 7 Maknahme ), Anlagen,die gem. § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchG ) genehmigungsbedarftig sind, nicht I ey Loschwasserbrunnen
bestimmten Art und Weise auszufihren. zulassig. . S fi b Schutzstreifen Ro! leitung beachten
Baume in festgesetzten Anpflanzungsflachen (Abs. 1 u. 2) kénnen hierauf angerechnet werden. “3 Vi <’ GFLR fur Ve ngstrager
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bestimmten Pflanzqualitidt und Baumart zu wahlen. Die Baumscheiben sind nicht zu versiegein .
und entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 MaBnahme e), - \ "
bestimmten Art und Weise auszufiihren. \ A Flurgrenze
Nach Abs. 1, 2 und 3 gepflanzte Baume sind hierauf nicht anrechenbar. ® = \\ S
5.) Auf der Anpflanzungsflache am Rande der nérdlich gelegenen Waldfidche ist eine Wildkrauterbrache @ -7 L
entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Kapitel 7 MaRnahme i), bestimmten P > -0 Flursticksgrenze
Art und Weise zu entwickeln. o \ = / -~
Die nach Abs. 1 bis 5 anzulegenden Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. - o
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Rechtsgrundlagen Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: Die geometrisch eindeutige Festlegung der stidtebaulichen Planung Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan ais Entwurf am 12.12.2000 Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Aniagen
wird bescheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe- haben gem. § 3(2) BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung am
------ _ iplAng. N rindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB dffentlich auszulegen. 27.12.2000 in der Zeit vom 09.01.2001 bis einschl. Be b a u u n S Ia n N r 7 9
i\ & ' i i 2 . — - Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 R. ?('aPmpmgam g "o i 536 12.02.2001 &ffentlich ausgelegen "
LT , i : nran7paaneaany - ; A > . AL M. .
h G o ¢ b ! e 4 ] [N = | : s==#] | (BGBI.|S.2253), zuletzt gendert durch Gesetz vom 30.07.96 (BGBI. | S. 1189). Wmeﬂgg;‘ynw 0
: : : ; = .- Stadtplanungsamt Wesel '
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ' '
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902). %
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Wesel, den 07.11. Amtsleiter j 7 l Wesel, den 22.11.2000 Wesel, den 13.12.2000
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). - _
. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hatam 20.11.1996 die Aufstellung die- , 1 . AUSf&I tlg u ng M 1:1 000
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). : . >t Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am
kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom 12.02.1996 ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® wurde begriindung gem. § 9(8) BauGB beschlossen
, . , wird bescheinigt: am 18.04.1997 gem. § 2(1) BauGB ) ortsiblich ' ’
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.NW) in der Fassung ) 20.42 2091 . H tadt
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666), zuletzt gendert durch Ge- Der BeschiuR des Bebauungsplanes als Satzung ist am ...~ eveerse. @M. § 10 BaUGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt- anses o
setz vom 09.11.1999 (GV.NW S. 590). .Ing. R. Ka on n'!acg'lungsveliordnung vom 28.06.1999 '(GV.NW $.516) mit dem Hlnwe!s. gaB dieser Bebauungspl_an l_md die Begriindung ap sofort zu jedermanns
pme Einsicht bereitgehalten werden, ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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