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Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 -~ GV.NW S, 299 - konnen in den Be~-
bauungspldnen auch Festsetzungen iliber die ZuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge-
nommen werden. Die Ermichtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 - BGBl. I S. 341-, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24,5.1968 - BGBl. I S. 503 =-.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von der
Msglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungspldnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gems#B § 9 BBauG und § 103
BauO NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemiB § 9 BBauG sufzuheben und

die Ubrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:

Wesel, den 25. Januar 1973 Stadt Wesel
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 80

"Ostlich des Schepersweges'— Nordteil' - 1. Erginzung

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten auBer fiir die
GE-Gebiete die Vorschriften der offenen Bauwcise gem. § 22 BaulNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNVO sind in MI—Gebieten unzuléssig.

Alle Garagen miissen unabhingig von den festgelegten Brulinien und
Baugrenzen von den Sffentlichen Verkehrsflichen mindestens 6,00 m
Abstand haben. Von den Begrenzurngslinien der 8ffentlichen Verkehrs-
flidchen gemessen dlirfen Garagen und Stellpliitze nur bis zu einer
Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Bauwich darf das
Bauwerk die Linge von 10,50 m nicht iberschreiten.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten
Garagen und Stellpl&@tzen zulissig.

In dem MI-Gebiet muBR die FuRbodecnoberkante des untersten Geschosses
mit Wohnungen hSher liegen als dic Oberkante der 8ffentlichen Ver-
kehrsfliche, hochstens jedoch bis zu 60 cm. Im Bereich des GobHudes
ist das Geldnde mindestens bis zur Hohe der offentlichen Verkehrgs-
fldche aufzufiillen.

Im GE-Gebiet kann bei Biirogebiuden eine Uberschreitung der GeschoR-
zahl bis zu Z 6 unter Einhaltung der festgesetzten GRZ und GFZ gem.
§ 31 Abs. 1 BBauG zugelassen werden.

Die AuRenflzchen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materieslien ausgefilhrt werden. Gliedernde Flichen
mit anderen Materieslien sind zulfissig.

Drempel und Dachgauben sind unzulissig.

Grenzbebauungen sind ausnahmsweise nur mit dem Nachbarn zusammen

zuldssig und in Hohe, Brutiefe und Materialien aufeinander abzustimmen.

Werden Garagen auf cder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinseme Vorderflucht und gleiche Bau-
hohe einzuhalten.

Bei Wohngrundstiicken in MI-Gebieten sind Binfriedigungen zu
cffentlichen Verkehrsflichen und seitliche Einfriedigungen im
Bereich der Vorgirten nur bis zu einer Hohe von 80 cm, die lihrigen
Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulidssig.

In GE-Gebieten und gewerblich genutzten Grundstilicken im MI-Gebiet
sind Einfriedigungen bis zu 2,00 m Hohe zuldssig. An den StraBen-
ecken sind die Einfriedigungen auf eine Linge von 10,00 m zu
beiden Seiten hin nur bis zu einer HShe von 0,80 m zulissig

oder ein entsprechendes Sichtdreieck freizuhalten.

AuBer Sockelmauern bis zu einer Hohe von 9O cm sind bei §§ 11
und 12 massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie
sonstige geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff,
Eternit, Holz, Riedmetten o. dergl. nicht zulissig.

In besonderen FHllen k®nnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zuge-
lassen werden.



§ 14 In MI-/GE-Gebieten sind die an den Sffentlichen Verkehrsflichen
liegenden nicht bebauten Grundstiicksflichen bis zu einer Tiefe
von 10,00 m girtnerisch zu gestalten. Im librigen gilt fiir alle
Gebiete § 10 Abs. 1 BauO NW,

§ 15 Die privaten Griinfldchen entlang der Borkener StraBe sind forst-
Zhnlich wit BZumen zu bepflanzen.
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Rechtsgrundlagen
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