STADT WESEL

1. Ausfertiqung |

Bebauungsplan Nr. 81 M.=1:500

RECHTSGRUNDLAGEN

machung vom 27.1.1970 (GV. NW S. 96€)

"Ostlich des Schepersweges " - Mittelteil -

Bundesbaugesetz, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur SescMeunigunJ 30Aena ren und zure®rleichte-
rung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6, Juli 1979 (BGB1. 1 S. 949), Baunutzungsverord-
nung in der Neufassung vom 15,9,1977 (BGB1. I S. 1763), Planzeichenverordnung vom 19,1.1965 (BGB1, I

S. 21), § 4 der 1, Durchfihrungsverordnung zum Bundesbaugesetz in der Fassung der Dritten Anderungs-

verordnung vom 21,4,1970 (GV., NW S, 299) u. § 103 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekannt-
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Zeichenerklarung :

Festsetzungen

Blatt : 1

Bestandteil dieses Planes sind:
Blatt :
Blatt :
Blatt :
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegepeahgf tskataster und der Ortlichkeit wird

sel, den Do. . . 1961

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:
Planungsamt der Stadt Wesel,

Wesel, den 2o0. 6. 19841

Techn,Beigeordneter

nach BBauG und Bau NVO

Der Rat der Stadt Wesel hat am 28&.1o. 1980
gem. § 2 Abs, 1 BBauG vom 19,8.1976 (BGBI. ]

S. 2256) die Aufstellung des BP1, lr.81 A.And.be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am

Wesel, den 3o.k. 1981
- Der Stadtdirektor
Hith '.'.i.!.JjH"uFI' v
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Dieser Planentwurf gehort zum Beschluf des Rates
der Stadt vom 241.72. 1981  nach welchem der Plan
als . Qufgestellt und zu diesem Zweck ge-

6 BBauG vom 18,8.1976 (BGB1. 1

Erahey
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Ratsmitqgli Schriftfphrer

Dieser PTanentwurf und die Begriindung haben gem,

% 23 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes vom 1£,2,1976

(BGBT, I S, 2256) in der Zeit vom, @.,11. 10 &1

bis gk Ne.12, 1981 offentlich ausgelegen,

Wesel, den 3, A2, 1981
Der Stadtdirektor

il

:hauungsplan gehort zutyfesrh1n% des
Beadt von 2.2, 198# durch den der
T0\BBauG vom 18,8.1976 (BGB1. I

it Mtgung beschlossen worden ist,

Wesel, den 2.@, 1982
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Burgermeister Ratsmitglie

11 Zah! der Vollgeschosse
GRZ 08 Grundflachenzahl § 19 Bau NVO
L 12 Geschofifldchenzahl § 20 Bau NVO
s i oupias Baugrenze
| Straflenverkehrsfldachen
Straflenbegrenzungslinie
P AR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bestand

Flursticksgrenze

7% Bauliche ~Anlagen

|
Gemaf3 §..44.... ﬂs{[ﬁamdesbcugesetzu
N e F = P

Tt +4-5-2254)
st digser Plaaisai [Ugung vom
A4.05, 198 Az352-12.23(Wes 81/4)

ie Genehmigungsverfiigung d.Regierungsprasidenten
i} dorf vom 77. 5. LL st am 20. .9 22 ..
gem. § 12 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. I S. 2256)mit
dem Hinweis, daB der vorstehende Bebauungsplan
ab sofort im Rathaus wdhrend der Dienststunden zu
Jedermanns Einsicht offentlich ausliegt, ortsiib-
lich bekannt agemacht worden.

Wesel, den 20. 9. 19 82

) Kanaldeckel

Textliche Festsetzungen

A. gem. § 9 BBauG

urgermeister

\7 . ey Ml 229
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Vevordnung zur Durchflhrung des

INDktober 1979 (GY, NW

der Bekanntmachung vom

X_Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachun:

Bundesbaugesetzes vam 29, MNovember

fG\j_ NE S, 433/58Y N 237 ‘.I in der JI_-I',?{ l_!r*]t,E‘fl'ii'rl IT:JS‘.!J](J.
3. § 9 Abs, 4 des B sbaugesetzes (Biaul vom 18,
4, 8§ 4 u, 28 Abs., 1q de

semeindeordnung fiir das Land Nordrbhein-=testtalen j

Aug. 1976 [(BGBEY, T S, 2250

der Fassuny

Die Gestaltungssatzuny hat der S
§ 103 BauO MW in Verbindung mit meindeord-
nung NW in seiner Sitzung am_ B@.22. 19
als Satzung beschlossen

A e

t gemiB

Brgermeister

e B0 5. B93).
l‘)in a L9 vom Rat der Stadt beschlosse-
ne GestaltungsSatzung wurde gem. & 103, Abs. 1
Baul MW pUberkreisdirekLtor als obere Bauauf-
sichtsbeMbrde mit Verfiigung vom RO e
/ 1-1/6171- ooaed oo tenehmigtl
Satzung wurde qgemdP § 9 Abs., 4 BlauG, in
‘hindung mit § 103 Abs. 3 BauQ MW und & 2 der
1. ™ zum BCauG als auft Landesrecht beruhende
ege in den Bebauungsplan als Festsetzung
aufyernom ‘ £
; j Wese] den | I !

Die (¢ nehmigungsvert! TR ) (R 195

RZ,: 61-1/6171- des Oberfoeisdirektors al

obere Bauaufsichtsbehorde ijst o Q

gema® & 12 BBauG mit dem HMiwdlic, daR die Ge-

staltungssatzuny - nach * Bfu O MW al

e 198 Gm Rak in Wesel

wahrend der Diensjiflunden zu jedermanne Ein-

sicht auslieqgt 2Brtsihlich Lekanntygemacht worden.
wese |, der 19

Surgerieister

»
ber Oborkreisdirektor

obere Bauaufsichisbehords
I Aufl ra

als

Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, oelten auBer fiir
GE-Gebiete die Vorschriften der offenen Bauweise aem. § 22 BauNV0.

Alle Garagen miissen unabhinqgig von den festgeleaten Baulinien und
Baugrenzen von den Gffentlichen Verkehrsflichen mindestens 6,00 m
Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der #ffentlichen Verkehrs-
flachen gemessen diirfen Garagen und Stellnlitze nur bis zu einer
Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Garagen im Bauwich darf das

Bauwerk die Lange von 10,50 m nicht iiberschreiten.

AuBer den im Plan festgeleqten sind Zufahrten nur zu cenehmiaten

Garagen und Stellpldtzen zuldssiq.

3
In den MI-Gebieten muB die FuRbodenoberkante des untersten Geschosses
mit Wohnungen hther liegen als die Oberkante der #ffentlichen Ver-
kehrsfldche, hochstens jedoch bis zu 60 cm. Im Bereich des Gebiudes
ist das Geldnde mindestens bis zur Hohe der #ffentlichen Verkehrsfliche

aufzufiillen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Mischgebiet §6 Bau NVO

Gewerbegebiet § 8 Bau NVO

Flur 60

T

B. Gestaltungssatzung gem, § lo3 BauO N

Die AuBenfldchen der baulichen Anlagen miissen in Verblendma

ader gleichartigen Materialien ausgefiihrt werden.
GlTedernde Flachen mit anderen Materialien sind zulj

Bei Wohngrumgstiicken in MI-Gebieten sind Einfefediqunaen zu ©#ffentlichen
Verkehrsflichemynd seitliche Einfriediquad@n im Bereich der Vorairten
nur bis zu einer R8ke von 8o cm, die jiFigen Einfriediaunaen bis zu

einer Hohe von 1,50 m™syldssig.

In GE-Gebieten und gewerbljiefingenutzten Grundstiicken im MI-fiebiet
sind Einfriedigungen bjs”zu 2,00 WUHthe zulassia. An den StraRen-
ecken sind die Einfpfedigungen auf et™e Linae von lo,00 m zu beiden
Seiten hin nur b#S zu einer Hohe von o,30\n zuldssia oder ein ent-

sprechendes &fchtdreieck freizuhalten.

AuBer~Sockelmauern bis zu einer Hihe von 20 cm sind“Nhei §5 2
passive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sO
schlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Fternit,

matten oder dergleichen nicht zuldssiq.

In besonderen Fdllen kdnnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBaufs zuqe-

lassen werden.
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