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Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 4. Verordnung zur Durchfilhrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 - GV.NW S. 299 - konnen in den Be-
bauungsplanen auch Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 41 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge-
nommen werden. Die Ermdchtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 - BGBl. I S. 341-, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24,5.1968 - BGB1l. I §. 503 =-.

Im Interesse einer geordneten stdZdtebaulichen Entwicklung wird von der
Moglichkeit, die 8BuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungspldnen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemdf § 9 BBauG und § 103
BauO0 NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemiB § 9 BBauG aufzuheben und

die librigen textlichen Festsetzungen zu streichen.
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Textliche Fostsetzungen zum Bebauungsplon
Nr. 81 "Ostlich des Schepersweges - Mittelteil" -

1. Ergidnzung
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Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten auBer
fiir GE-Gebiete die Vorschriften der offenen Bauweise gem. § 22
BaulNVO,

Nebenanlagen nach § 44 Abs. 4 BauNVO sind in MI~Gebieten
unzulidssig.

Alle Garagen miissen unabhingig von den festgelegten Baulinien

und Brugrenzen von den offentlichen Verkehrsfldchen mindestens
6,00 m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der 5ffentlichen
Verkehrsfliichen gemessen diirfen Garagen und Stellpldtze nur bis

zu einer Tiefe von 20.uu ® errichtet werden. Bei Garagen im
Bauwich darf das Bauwerk die LZnge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten
Garagen und Stellpldtzen zulissig.

In den MI-Gebieten muB die FuBbodenoberkante des untersten Ge-
schosses mit Wohnungen hdher liegen als die Oberkante der Sffent-
lichen Verkehrsfliche, hochstens jedoch bis zu 60 cm. Im Bereich
des Gebdaudes ist das Gelinde mindestens bis zur Hohe der cffent-
lichen Verkehrsfliche aufzufiillen.

In GE-Gebieten kann bei Bilirogebiuden eine Uberschreitung der
GeschofRzahl bis zu Z 4 unter Einhaltung der festgesetzten GRZ
und GFZ gem. § 31 Abs. 1 BB~uG zugelasscn werden,

Die AuBenfliichen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwecrk
oder gleichartigen Materialien ausgefilhrt werden.
Gliedernde FlZehen mit anderen Materialien sind zul&ssig.

Drempel und Dachgauben sind unzul&#ssig.

Grenzbebauungen sind ausnahmsweise nur mit dem Nachbarn zusammen
zulZssig und in Hohe, Bautiefe und Materialien aufeinander ab-
zustimmen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche
Bauhthe einzuhalten.

Bei Wohngrundstiicken in MI-Gebieten sind Einfriedigungen zu
offentlichen Verkehrsfldichen und seitliche Einfriedigungen im
Bereich der Vorgirten nur bis zu einer H8he von 80 cm, die
iibrigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

In GE-Gebieten und gewerblich genutzten Grundstiicken im MI-Gebiet
sind Einfriedigungen bis zu 2,00 m Hohe zuldssig. An den
StraBenecken sind diec Einfriedigungen auf eine LiAnge von 10,00 m
zu beiden Seiten hin nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zul#ssig
oder ein entsprechendes Sichtdreieck freizuhalten.
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Aufler Sockelmauern bis zu einer Hdhe von 2C cm sind bei §§ 11 und
i2 massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton scwie sonstige
geschlcssene Einfriedigungen in Glas, Kunststeff, Eternit, Holz,
Riedmatten o. dgl. nicht zuldssig.

In besonderen Fidllen kodnnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zuge-
lassen werden.

In MI-/GE-Gehieten sgind die an den 6ffentlichen Verkehrsflichen
liegenden nicht bebauten Grundstiicksfldchen bis zu einer Tiefe
von 10,00 m girtnerisch zu gestalten. Im ibrigen gilt fir alle
Gebiete § 10 Abs. 1 BauG NW.

Die priveten Griinfldchen entlang der Berkener Strafe sind forst-
ahnlich mit Biumen zu bepflanzen.
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Rechtsgrundlagen
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGRl. I S. 341),
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26,11,1968 (BGBL. I S. 1237),
%3, Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21, 4. 197c (GV. W=, § 299),
Bauordnung fiir das Land Fordrhein-Jestfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 1. 1970 (GV. ¥'. S, 96).
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