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Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 4. Verordnung =ur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.1970 - GV.NW S. 299 - kdnnen in den Be-
bauungsplinen auch Festsetzungen iiber die HZuBere Gestaltung baulicher
Anlagen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung aufge~
nommen werden., Die Ermichtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 - BGBl. I S. 341~, zuletzt geHndert
durch Gesetz vom 24.5.1968 ~ BGB1l. I S, 503 -.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird von der
Msglichkeit, die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den

Bebauungsplénen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemd § 9 BBauG und § 103
BauC NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
rechtsverbindlichen Festsetzungen gemif § 9 BBauG aufzuheben und

die ilibrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:

Wesel, den 25. Januar 1973 Stadt Wesel
Planungsamt - 61 -
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Techn.Beigeordneter

Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr, 82 "LindenstraBe" - 1, Ergin-
zung - der Stadt Wesel und hat mit dem Plan und den textlichen Festsetzungen
gem, § 2 Abs., 6 BBauG nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 20,2.73
in der Zeit vom 1.%.,1973 bis 2.4.197% einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen,
Die Aufstellungsvermerke gelten auch fiir diese Begriindung,

/Btadt Wesel
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr, 82 "Lindens trafe'-- 1. Ergdnzung
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Scfern im Plan keine Bauvwcise festgesetzt ist, gelten die Voir-
schriften der offenen Bauweisce gem. § 22 BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in allen Baugebicten
unzulédssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstanderte ausgewiesen sind,
mﬁssen alle Garacen unabhdngig von den festgelegten Baulinien und
Baugrenzen von den 6ffentlichen Verkechrsflidchen mindestens 6,00 m
Abstond haben. Von den Begrenzungslinien der o6ffentlichen Ve
kehrsfldchen gemessen dlirfen Garagen und Stellpladtze nur blS ZU
einer Tiefe von 20,00 m errichtet werden. Bei Garacen im Bauwich
darf das Bauwerk die Linge von 10,50 m nicht iiberschreiten.

AuBer dern im Plan festgelegten sind Zufahrten nur 2zu genehmigten
Giragen und Stellipldtzen zuldssig.

In den WR-/WA-/MI-Gebieten muf die FuBlbodenoberkante des untersten
Geschosses mit Wohnungen hoher liegen als dic Oberkante der offent-
lichen Verkchrsfliche, hochstens jedoch bis zu 60 cm.

Im Bereich des Gebidudes ist das Geldnde mindestens bis zur Hohe

der c¢ffentlichen Verkchrsfliche aufzufillen.
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Die AuBenfldachen der baulichen Anlagen missen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien axsgefﬁhrt werden. Gliedernde
Fléchen mit anderen Materiali si

¢}

en né¢ zuldssige.

Drempel sind in WA-/WR-/MI-Gebieten zuldssig bis zu einer Hohe

ven 40 cm.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum Schnit
punkt der AuBenkante des lidngsseitigen AuBenmauerwerks mit GChoer

kante Sparren.
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Dachgauben sind nur bei iiber 40° geneigten Dachern undéd einer
Drempelhfhe bis zu 40 cm zuldssig. Die Vorderfrontcen miissen als
reine Fensterfldchen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden
Dachflachen eines Hauses miissen gleiche Neigungen haben.

Doppel- und Reihenhduser sind in Hthe und Bautiefe aufeinander
abzustimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hohe
einander anzupassen.

Werden Garagen auf cder zu derselben seitlichen Grundstilicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorcderflucht und gleich
Bauhbhe einzuhaltens
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In WR-~ und WA-Gebieten und bei Wéhngrundstﬁcken in MI-Gebieten
sind Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsfladchen und seit-
liche Einfriedigungen im Bereich der Vorgdrten nur bis zu einer
Hohe von 80 cm, die iibrigen Rinfriedigungen bis zu einer Hihe
von 1,50 m zuléassig.



& 12 LuBer Scckelmauern bis zu einer HBhe von 20 cm sind bei § 1%
massive Finfriedigungen in Mauerwerk unéd Betcon sowie scnstice
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Helsz,
Riedmatten o. dgi. nicht zulissig.

In bescnderen F#Zllen konnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zuge-
lassen werden.

13 In MI-Gebieten sind die an den ofifcntlicdien Verkehrsflidchen
liegenden nicht bebauten Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe
von 10,00 m gidrtnerisch zu gestalten. Im iibrigen gilt fir alile
Gebiete § 10 Abs. 1 BauQ NW,
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STADT WESEL

Bebauungsplan Nr. 82 "Lint‘enstrale"

1+ Ixginsung

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23.6,19%60 (RGB1.

e, 3400,

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26,11,1968 (BGBl. I S. 1237),
3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21, 4. 1970 (GV, W=, § 299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-fes
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machung vom 27. 1. 1970 (GV. W', 3.
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Blirgerm. Ratsmitgl,

DMie Genchmigungsverfligung der I andesbau-
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wahrend der Dienststunden zu jedermanns

Binsicht 6ffentlich ausliegt, ortsiiblich

bekanntgemacht,
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