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zum Bebauu_gsglan N!'. 83 "stidlich vom .Qua;gdenweg", - ., Ergénzung

Aufgrund der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordaung sur Dureafilirung
des Bundesbaugesetzes vom 21.4.,1970 = GV.NW §. 299 = konnen in den Be=
bauungsplanen auch Festsetzungen liber die Hulere Gestaltung baulicher
Anlégen nach § 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der Landesbauordnung sufge=
nommen werden. Die Ermichtigungsgrundlage hierzu bildet § 9 Abs. 2

‘des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 = BGBL, I S, 341=, zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 24.5.1968 =~ BGBl. I S. 503 =,

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklunngird von der
Moglichkeit, die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen durch Text in den
Bebauungsplanen festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Da dieser Text gestalterische Festsetzungen gemdl § 9 BBauG und § 103
BauQ NW zum Inhalt hat, sind die auf dem Bebauungsplan enthaltenen
reohtsverbindlichen Festsetzungen gemdl § 9 BBauG aufzuheben und

die Ubrigen textlichen Festsetzungen zu streichen.

Aufgestellt:

Wesel, den 25. Januar 1973 . Stadt Wesel
Planungaamt - 61 =

A

(Dimel)
Techn.Beigeordneter

Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr, 83 "Siidlich vom Quadenweg"

- 1, Ergéinzung - der Stadt Wesel und hat mit dem Plan und den textlichen
Festsetzungen gem, § 2 Abs, 6 BBauG nach vorheriger ortsiiblicher Bekannt-
machung am 26.2.1973 in der Zeit vom 1.3.1973 bis 2.4.1973 einschiieﬁlich
6ffentlich ausgelggen. Die-kufeﬁg}lunﬁgygr-brko,;alte auch fir diese Be-
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Sofern im Plan keine Bauweise festgesetzt ist, gelten auBer fiir
GE-Gebiete die Vorschriften der offcnen Bauweise gem. § 22
BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in WA-/WR-/MI-Gebieten
unzulidssig.

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen

sind, miissen alle Garagen unabhédngig von den festgelegten Bau-
linien und Baugrenzen von den offentlichen Verkehrsflichen

mindestens 6,00 m Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der

offentlichen Verkehrsflichen gemessen dirfen Garagen und Stell-

pldtze nur bis zu einer Tiefe von 20,00 m errichtet werden.

Bei Garagen im Bauwich darf das Bauwerk die Liange von 10,50 m
nicht iiberschreiben. Siehe \/&Vr:;u'f. A'udcruwg A"

=Zveu Teext.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten

aragen und Stellpldtzen zulissig.

In den WR-/WA-/MI-Gebiecten mufl die FuBbodenoberkante des untersten
Geschosses mit Wohnungen hoher liegen als die Oberkante der Sffent-
lichen Verkehrsfliche, h&chstens Jedoch bis zu 60 cm. Im Bereich
des Gebdudes ist das Galinde mindestens bis zur Hohe der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche aufzufillen.

In GE-Gebieten kann bei Biirogebiduden einc Uberschreitung der
GeschoBzahl bis zu Z 4 unter Einhaltung der festgesetzten GRZ und
GFZ gem. § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen werden.

Die AuBenflichen der baulichen Anlagen miissen in Verblendmauerwerk
oder gleichartigen Materialien ausgefihrt werden. Gliedernde Flichen
mit anderen Materialien sind zulassig.

Drempel sind in WR-/WA-/MI-Gebieten zulassig bis zu einer Hohe von
LO cm.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Decke bis zum Schnitt-
punkt der AuBenkante des lédngsseitigen AuBenmaucrwerks mit Ober-
kante Sparren.

Dachgauben sind nur bei iiber 40° geneigten Dichern und einer Drempel-
hohe bis zu 40 cm zulidssig. Die Vorderfronten miissen als reine
Fensterflichen ausgebildet werden. Die gegeniiberliegenden Dachflichen
eines Hauses miissen gleiche Neigungen haben.

Doppel~- und Reihenhduser sind in Hohec und Bautiefe aufeinander ab-
zustimmen. Die Hauptgestaltungselemente sind in ihrer Hohe einander
anzupassen.

Werden Garagen auf oder zu derselben seitlichen Grundstiicksgrenze
hin errichtet, sind eine gemeinsame Vorderflucht und gleiche Bau-
hohe einzuhalten.,
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In WR- und WA-Gebieten und bei Wohngrundstiicken in MI-Gebieten sind
Einfriedigungen zu 6ffcntlichen Verkehrsflichen und seitliche
Einfriedigungen im Bereich der Vorgidrten nur bis zu einer H8he von
80 cm, die ibrigen Einfriedigungen bis zu einer Hdhe von 1,50 m
zulassig,

In GE-Gebieten, bei Flidchen fiir den Gemeinbedarf und gewerblich
genutzten Grundstiicken im MI-Gebiet sind Einfriedigungen bis zu

2,00 m Hohe zuldssig. An den StraBenccken sind die Einfriedigungen
auf eine Ldnge von 10,00 m zu beiden Seiten hin nur bis zu einer Hdhe
von 0,80 m zulidssig oder ein entsprechendes Sichtdreieck freizu-
halten.

AuBer Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 cm sind bei §§ 12 und
13 massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige
geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz,
Riedmatten o. dgl. nicht zulidssig.

In besonderen Fdllen kénnen Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG zuge-
lassen werden,

In MI- und GE-Gebieten sind die an den offentlichen Verkehrsflichen
liegenden nicht bebauten Grundstiicksflichen bis zu einer Tiefe von

10,00 m gédrtnerisch zu gestalten. Im librigen gilt fiir alle Gebiete

§ 10 Abs. 1 BauO NW.




Bebauungsplan Nr. 83 "Siidlich vom Quadenweg" - 1, Ergénzung

W) STADT WESEL
o

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23,6.1960 (BGBl, I S. 341),

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BGB1. I S. 1237),

3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. 4., 1970 (GV. Nw, S. 299),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27. 1, 1970 (GV. N'V. §. 96).

Plapwwesant der Stadt Wesel

/\3 Mavz. 4972

I ‘1,,den szulegen
‘ Wesel, den L"'M"" 772
Beigeordneter : W&/ at)/
Biirgerm. Ratsmltgl Scnrlft

Dieser Entwurf und die Begriindung Dieser Bebauungsplan wurde durch Be-
haben gem, § 2 Abs, 6 BBauG in der .27 Moau %773
Zeit ls Sota beschlossen,
wom T e TP Bt s ..2.'9'.":“77 i i
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Blirgerm, Ratsmitgl, Sehrif

Die Genehmigungsverfiigung der Iandesbau-
behdrde Ruhr vom ,.7-A1. 4973 yurde
am [X&NVE.AT7F3 gem. § 12 BBauG mit

dem Hinweis, daB der vorstehende Bebau-

ungsplan ab sofort wh ; wila
, Dienslgebéiude des Stadtbauamtes, Kalserrmg 4

wdhrend der Dienststunden zu jedermanns
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