§1 TN
In den mit "WA 1" gekennzeichneten Bereichen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je / 44 / W Y A 0 // /// \L Lo // SN -~ P CHggT- W LWRU TR O (WS TRRERSS JERe TSR TRSS WSeTess OOFR S
Wohngebéaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte, Reihenhaus) die Errichtung von maximal 1 8 29 2 57 55 799 ‘ 80 / : 3,
Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine " 629
Einliegerwohnung mit max. 50 gm Wohnfléche zuléssig, sofern dies stadtebaulich vertraglich ist. — pe 58 //’ 722 é_ 844 Festsetzungen Hinweise
| . 2 © 2,
Art der Nutzung | /) ' ' & 619 ‘
§2 . @ "/ /A ) ' % 713 618 ' ) : . ;
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA und WA 1) sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht i 32 33 5 48 7 2 . : 721 W A Allgemeine Wohngebiete
zulassig. 30 38 a5 : @ - ’A © 622 654 '
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 3 7 : 627
? 43 25 2 48 621 623 \ & - '
i / - ® 4 19’ 6265 w A 1 Allgemeine Wohngebiete
m .
A §3 =+ 54 7 ; 71 A g o siehe Textliche Festsetzungen § 1
In den mit "o" gekennzeichneten Bereichen gilt die offene Bauweise. In den mit "a" -0 s ' - 9 : 929 !
gekennzeichneten Bereichen gilt eine abweichende Bauweise. Dort sind die Gebaude mit | 437 T % ' : 71 )
seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise zu errichten. Die maximale Lange der | ?/ 90 / 1 428 ' = /. GFZ 0 8 GeschoRflachenzanhl
Hausformen darf dort hdchstens 25 m betragen. .- / A _ : : 5 )
(§ 22 BauNVO) § ¥ 4 50 = \ oA o
N Yo . —_ \ 427
. : s z o 930 A
Hohe baulicher Anlagen / 1 / & & 17 g 7 - o= \ ) ‘ B ; , 910 911 GRZ 0,4 Grundflachenzahl
» J i 3 5 7 79 / o -~ - Rg ‘\ \ \\ : : 278
A\ Z Vi . S 3 i &
Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss hoher liegen als die \%\G \ e\ac“e‘s )or ] = \ \ 3 \ q ‘ % | _
Oberkante der zugeordneten dffentlichen Verkehrsflache, héchstens jedoch bis zu 50 cm. R ® Y © v : e g — = M X '/// s - . = \ \ 2 ® A 5 A - " Zahl der Vollgeschosse
615 ; \ . i " ' /
§5 \ \ ¥ Lo SR o '
Die zuléssige Traufhdhe darf das Ma® von 7,5 m und die zulssige Firsthohe das MaR von 14,5 ®® @ % : \\ ! 0 /157‘ 5 _ -\ A \ “ 189 : 4 > 277 : 466 4
m nicht Gberschreiten. \ T N\ 25 &N - - < TH 75 Traufhéhe baulicher Anlagen
. . 1 us . o ]
Bezugspunkt ist die dem Baukdrper zugeordnete 6ffentliche Verkehrsflache. L —mr— \ \ . 40 275
Traufhohe ist die Schnittkante zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der /&/ e ———N e B e e e RS S S E S o $25.42 V& 273 <M
oberen Dachhaut. | d 0 S \ \ \ '( . 272 ' ' 418 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) U=2.9 ! t 4\ o b 271 .. 362 4 @ o .
§ . : Q :? d A g e A’ TV L \ , ‘ /A 269 _ \ S5 363 ; FH 14,5 Firsthohe baulicher Anlagen
/ 268 : '
ml . - - . 2 2 : i o
_ §6 - : 203 7 I W & % - 25| w A = 5 | N
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu &ffentlichen Verkehrsflachen einen L Xl I % { - : 1 \ ‘ ' : 324 - ' - nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. =2.2 s T —[ by : G G )\ \ 197 : 326 : . ' , : .
(§ 14 BauNVO) q ! Ui J . 3 \ . . : '
ﬂ| ' - Y\ i i\ \ : , : ' é 421 We
Garagen und Carports ’ [ L @1 \ c \ - = - \ 2 325 We 4 €9 0 Offenc Bauwsise
A o . - . 56
87 ¥ = U \ \ . = : D | 4
Garcajgetn unc: ?)tellplétzf? milt o;:fem\a/m r1?ohutﬂzdach (CarhpOI;'tS) rgﬁssenm?ingn gbstand von il e U=1.4 U=1.4 U=1.1 39 U=1.7 U=1.2 U=1.2 L @ l - = . ' \ ® 4 51
; mindestens 1,0 m zu éffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Der verbleibende ! all . ~ N —— % A . J 0 | ex ' U=12 & . . .
{ Grundstiicksstreifen zwischen Garage bzw. Carport und &ffentlicher Verkehrsflache ist zu : A {b g W J R H® W L W UI R 0 = B W\ \ < . 4 a a_bwe'ChenFIe Bauweise
b begriinen/einzugriinen (Hecke, Berankung). - = )\ \ |\ bR ) W \ u=1.7 WA 1 B35 328 siehe Textliche Festsetzungen § 3
Vor Garageneinfahrten muf der Stauraum mindestens 5, 0 m betragen. - U=1.4 ® Q = - \ . & 289 336 329
(§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 4 . ' 3 . \ ; a 937 Y 330 "
§=1 . 331 3 e ——
_ . . s AR — 4 L Wy oy vty | T Baugrenze
Behandlung des Regenwassers Lisep :} ; o W \ .\ R sy ; } 4 " 438 e GRU °
§8 _ j o ) 339 333
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a LWG das Regenwasser von ﬁl u=t. p GR Z 0’4 Y \ ¢ 334 T
Dachfléchen baulicher Anlagen (iber ein geeignetes Entwasserungssystem auf privaten : Q Z | 0 8 _ 2t 423 - Strassenverkehrsflachen
Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine A m GF y 41 : , .
Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser ® J U=1. 342 : ’
von Dachflichen ist (iber die belebte Bodenzone (Mulden, Schachtversickerung, Rigolen etc.) zu U=2.8 /:? ) U=15 TH 7’5 )
versickern. Zudem kann es zur Speisung von Gartenteichen verwendet werden. ) = \ g 5 ‘ : Strassenbegrenzungslinie
s | 0—0 - FHus 5 : ‘ —
. s © g 1 . We > 73
Befestigte Flachen £ U=1.3 o \ A
iy g 7 ' 1 e " 390 W .
GemavR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen fir alle 3 U 351 &% g = <JRW+F > Rad- und FuRweg
befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchlassige, i {D 352 \/& L
grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuldssig, wenn U=2.4 4
durch entsprechende Gefille sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in i W ((;‘; 353 345 Bereich ohne Ei —
angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann. J © 2 -~ — - — ereich onne Ein- un sia
4 ~ S
350
Baumstandorte ! / U3 % 355 347
® < ( A . . : )
§10 ! 0 , : A = - Q : e Anpflanzen: Baume
Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Baume kann bis zu 3,0 m abgewichen U=2.6 D i 95. . . 548
werden. i & 9! | 356 349 .
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) I ) xS 00 u=1. 286 35 b q _ > % Umgrenzung von Flachen, die von der
) ) ; . \ F _ ' 3 l 4 g Bebauung freizuhalten sind
Von einer Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen ; U=4.2 v Tankstelle 358 AN 2
U
F B . | ! 59 , -
e ( J ®; i = / 360 ‘ - [ 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
l . .
| I U=1i ‘ 285 901 s
redaktionelle Anpassung : | G o : ‘ 7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
In der von einer Bebauung freizuhaltenden Flache sind die in § 23 Abs. 5 BauNVO [ T s U= 7‘ KR ® /
genannten Anlagen nicht zulassig. Es ist ausschlieflich eine gartnerische Nutzung in Q@ | = &® / \ ‘
Form von Anpflanungen zuldssig. l ® H™ N\ Q l 284
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m § 23 Abs. 5 BauNVO ) | I m L] }
| : 4 Ul
o — |
b
Schallschutz f ‘ | ) : * $ ®
§12 I & [| | U ‘ /
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende Schallschutzmafinahmen festgesetzt: L | 'l A @
[ ¢ % ¥\
|
i o B )
Pagsinabinaliman / ﬂ / Heizdlbedier GRZ 0 , 4 Ul ‘ 442 211
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- Die zulassige Oberkante von Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerchhauser) muss mind. D

1,5 m unterhalb der ausgefiihrten Firsthéhe liegen.

- Die Breite von Dachaufbauten (Gauben, Einschnitte, Zwerchhauser) darf in der Summe 50 %
von der darunter liegenden Gebaudewand nicht liberschreiten.

- Dachaufbauten miissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei
Doppelhdusem betragt der Mindestabstand zur gemeinsamen Grundstlcksgrenze 1,25 m, sofem
nicht eine einheitliche Gestaltung durchgeflihrt wird.

- Dachaufbauten miissen untereinander einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

- Die Breite einer Gaube, eines Einschnittes oder eines Zwerchhauses darf jeweils max. 3,5 m
nicht tiberschreiten. Die Breite von Gauben, Einschnitten oder Zwerchhadusem, die bei einem
Doppelhaus als gemeinsamer Dachaufbau beider Doppelhaushaiften sowie bei Reihenhausem
als gemeinsamer Dachaufbau hergestellt wird, darf abweichend davon max. 5,5 m nicht
Uiberschreiten. U=3.0
3.) Material, Farbgebung ':}
- Die duRere Erscheinung der Doppelhaushélften eines Doppelhauses sowie Reihenh&user sind
untereinander in Material und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
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Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA und WA 1) werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB die RR Q J |
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- Doppelhauser und Reihenh&user haben untereinander die gleiche Dachneigung einzuhalten. y
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Das gewahlte Regenwasserentwésserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen X \jD
Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit
Ausnahme der groRflachigen Versickerung und Verrieselungsmulden, miissen einen
Mindestsohlabstand zum hdchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. Bei der
Schachtversickerung muR der Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen.
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Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme ist
dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen

Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die
einschlagigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.
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Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende
MafRhahmen zu empfehlen:

a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen
(siehe Pflanzliste E; die Pflanzliste ist dem Anhang des Landschaftspflegerischen Begleitplanes
zu entnehmen) U=32
b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen 2}
¢) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden
kdénnen
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Aufgrund der Zerstorung Wesels im 2. Weltkrieg muf3 im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender Kartenunterlage ?
liegt das Plangebiet innerhalb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn der
Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelandes erfolgen.

Sollte sich der Verdacht auf militarische Altlasten bestatigen, so sind in Absprache mit dem
Kampfmittelrdumdienst die notwendigen Schutzmafnahmen zu treffen.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am 28.03.2000 die Aufstellung die-

: ; T ; Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am <007
Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen ) ) A : :
Rechtsgrundlagen kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom ............ ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde haben gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21 .0%2004 gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegrindung

2 Anfsishongavemarks wird bescheinigt: | 1 am21.08:2000 gem. § 2(1) Stz 2 (BauGB ) ontsiblien in der Zeit vom 2§.04.2004 bis einschl. 02.06.2004 gam; § 916) BAUCH hesotienesi

N | L ‘ Bebauungsplan 86
Hinsichtlich der Bodenkontamination gibt der Gutachter folgende Empfehlung: Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 offentlich ausgelegen. Der Beschluf des Bebauungsplanes als Satzung ist am A2.01. 2oo”

Auf der Freiflache im Osten der Liegenschaft ist den Analysenergebnissen zufolge davon (BGBI. I 8. 2141), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2376 ) gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und g"e'r.r.{.uc.j;.éekannt-
auszugehen, dass sich fir den Direktpfad Boden -> Mensch bei einer Nutzung als Wohngebiet

_ | . machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, dal® n 1 1 - 1 ( ) "
kein erhohtes Risikopotential ableiten Iasst. Gleichwohl sollte vor dem Hintergrund eines (Bgén;:zlugg:;;r;)rgﬂggt'ne(;?]rd';?tsj:'&%Cg;iﬁigﬁ”;?g:?%;g?ég'g: ';129916 6) dieser B%bauungsplsn und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Re |tze nStel ﬂ kasel"ne Tel I p|an St
Wirkungspfades Boden -> Nutzpflanze in Hausgarten aufgrund des gering auffélligen B ’ 9 U B ' Einsicht bereitgehalten werden, ortstiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

Benzo(a)pyren-Gehalts von 1,1 mg/kg der anstehende Oberboden, der im Zuge von . i Wesel, den 22.08.2000 ) ’ Urgermeiste & . . Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Baumatnahmen im pflanzenverfiigbaren Wurzelraum eingebracht werden kann, vorsorglich auf Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1 S. 58 ). Stadt Wesel Wesel, den .00 L0 20 Wesel, den 03.06.2004 Urgermeister . Au S fe rtl un M B t b 1 ] 5 O O
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dessen PAK-Gehalte {iberpriift werden. Der bei Bauvorhaben anfallende Aushub aus der ; .. . ; S
Auffiillung sollte hinsichtlich dessen Verwertungsmaglichkeit anhand représentativer Germeindeardnurg fifr das Land Nordrhiein-Westfalen { GOLNIW') Indef Tassting Im Auftrage : Ausgefertigt: A W A S
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i der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt gedndert durch Ge- 2 .oh. To0 fo 1 N
Batlenpaben ldsesiikion Woris ' . . . . ) , Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 02.03.2004 Wesel, den /7.2 Teof lh.
( Die geometrisch eindeutige Festlegung der stddtebaulichen Planung |® i
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setz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 590 ).
wird bascheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe-
' . : Y B fii N in-W | B N 7.05.199 : ~ gri 3 6 i . \
Das Auftreten von Bodendenkmélem bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht ( gli/olr\(jj;vuggzl‘;rsd)a:ut:agf geg:lddrgftlgurc?lsgiasegé v§#10()9V¥1) ng‘gcz G\f NWSS 622 ) : S griindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB dffentlich AuEziiegen
auszuschlieBen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ' ' o ' ' e . y .
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Wesel, den 16.12.2003 am Bauleit-und Verkehrsplanung
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