Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

§1
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht

Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§2
Garagen und Carports (Stellplatze mit offenem Schutzdach) sind in einem Abstand von mindestens 5,00 m
und senkrecht zur erschlieenden Verkehrsflache zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

(sog. Vorgarten) im Wohngebiet unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

§4

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO iber 30 cbm umbauten Raum sind in den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulédssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise

Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken

Die den textlichen Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, Erlasse) und sonstigen Regelwerke (z.B. DIN-Normen) kdnnen bei der Stadtverwaltung Wesel
im Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483 Wesel, Team 14 (Zimmer 232 bis 234), wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Baugrundbegutachtung
Es wird dringend empfohlen, den grundstiicksspezifischen Bodenaufbau im Rahmen einer
Baugrundbegutachtung erkunden zu lassen.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkriegs. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus
Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des Gelandes vorgenommen werden. Sollte sich
der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkdrpern bestéatigen, so sind in Absprache
mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmaRnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit
der notigen Vorsicht ausgefuhrt werden.

Verbesserung des Lokalklimas
Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende
Mafnahmen zu empfehlen:

a)Fassadenbegrinung entweder mit Selbstklimmern und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen

b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 0,10 m starker Vegetationsschicht auf den Garagen
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\ “Uber das Plangebiet verlauft eine im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommene Richtfunkstrecke.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen  Hinweise

Alilgemeines Wohngebiet

" Geschossflachenzahl
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind - mit Ausnahme der Standplatze fir Abfallbehalter und
Einfriedungen - im Bereich zwischen Begrenzungslinie der erschlieBenden Verkehrsfliche und der
Hausfront des Gebaudes einschlief3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze GRZ 0 4 Grundflachenzahl
b}

Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR

Offene Bauweise

Baugrenze

offentliche Grinflache

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

¢) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist e memE mee Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
werden kénnen (eine wasserrechtliche Genehmigung ist erforderlich)
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I Fluglarm
In ca. 250 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich der Platzrundenverlauf des Sonderlandeplatzes Wesel-
Rémerwardt. Aufgrund der Lage sind Belastigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieRen.
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Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am ./ faff@(f
gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungs-
begrindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Der Rat der Stadt Wesel hat am Z‘H?VZG/W die Aufstellung dieses

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit de Li?en afts-
A OS.cof8 Bebauungsplans t?schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom .-

Bebauungsplan Nr. 90

Rechtsgrundlagen wird bescheinigt: am 27.06, 2044..... gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Aufstellungsvermerke LR " "
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). e m O rt a l 4
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Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Fir die Erarbeitung des Planentwurfs:
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Ulrike Westkamp

Vereinfachte Anderung F

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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Ausgefertigt:

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung 6 70 2 ¢ /H— 0,{’_ 7, - :

vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. S. 90). g‘i:dég;:ﬂ]eisteﬁn Wesel, den 2002/ £ VBl e G 2auf Biirgermeisteri Wesel, den../f.Z.QﬂnZ(?/s" Biirgermeisterin O rg inalausfe rtlg ung M a B Sta b 1 . 5 O 0
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Im Auftrag: 3 'y Wi

e i i e L ‘ f "'*"“‘a:-" R Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung und Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist am //5/9'20/’ N

Hansestadt

gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 (4 u. 7) GO NRW und gem. der Bekanntmachungsverordnung NRW,
mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Bekanntmachungsverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), '“} wird bescheinigt: S eisy, alle Anlagen haben gem. § 3 (?03? GB nach ortsiiblicher

zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741). A Bekanntmachung am 4726204 ..... P

R / — 4 e Y in der Zeit vom 05.0%.204% ... bis einschl. 40.08. 2048 ...
Hinweis - J r ra ,;:Iéj,‘- 2 offentlich ausgelegen. ;
. Wesel, den 309515 . // (@17 QM o 1% ,{ J

Die Rechtsgrundlagen gelten fir die jeweiligen Verfahrensschritte in der zum Zeitpunkt ihrer Durchfilhrung giiltigen Fassung. eam Bauleit-und Verkehrsplanung \/ " TS ‘ Die Biirgermeisterin
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