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Teil A - Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (Stadtebaulicher Teil)

A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel

Beabsichtigt ist die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 "lda-Noddack-
StraRe/Hoher Weg". Das Anderungsverfahren wird unter Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, anderer Behérden sowie der Offentlichkeit durchgefiihrt. Ziel der
Planung ist die planungsrechtliche Sicherung des heutigen Verlaufs des Hohen Wegs
in seinem nordlichen Abschnitt. Dies erfordert eine Anderung des Bebauungsplans.
Anlass der Planung ist eine stadtebaulich vertragliche Weiterentwicklung von Flachen
fur Wohnnutzungen sowie die planungsrechtliche Sicherung eines StralRenverlaufs.
Die bisherigen Planungen (1. und 3. Anderung) sahen eine Verkehrsfilhrung im
sudlichen Bereich des Plangebiets vor, wobei der Hohe Weg fir den motorisierten
Verkehr abgebunden, bzw. aufgegeben werden sollte. Diese Planung wurde
mittlerweile durch regionalplanerische Vorgaben verworfen. Zukinftig soll der Hohe
Weg als Verkehrsanbindung fir ca. 35 Wohneinheiten in dem zu entwickelnden
Baugebiet des Bebauungsplans Nr. 237 ,Am Schwan“ sowie im Plangebiet entlang
des Hohen Wegs dienen. Zu diesem Zweck ist eine moderate Verbreiterung des
Hohen Wegs vorgesehen, die zuklinftig Begegnungsverkehr ermdéglicht.

Einher mit der nun favorisierten Linienfuhrung des Hohen Wegs geht eine
Verdanderung von Dbislang geplanten Wohnbauflachen, Baufeldern und
Verkehrsflachen. Diese werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94
bauleitplanerisch umgesetzt.

A 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94, 4. Anderung befindet sich nérdlich
der Innenstadt. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Lackhausen und der Flur 3
die Flurstiicke 85 (teilweise), 374 (teilweise), 407 bis 410, 421, 475, 515 (teilweise),
516 und 519 (teilweise), sowie in der Flur 2 die Flurstiicke 896, 1712 bis 1714 und
1857 (teilweise) mit einer Flache von ca. 10.118 gm. Der Geltungsbereich wird im
Norden umgrenzt von der Wohnbebauung Julius-Leber-StraRe 67 bis 77, der
Wohnbebauung |da-Noddack-Strale 36 bis 46 sowie der Wohnbebauung Dietrich-
Bonhoeffer-Strae 41. Im Siden und Osten bilden landwirtschaftliche Flachen die
Grenzen des Geltungsbereichs. Die westliche Grenze bildet die Wohnbebauung Ida-
Noddack-StraBe 34. Malgeblich ist die zeichnerische Darstellung des
Bebauungsplans im Maf3stab 1:500.
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Abbildung 1: Geltungsberelch der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94
A 3 Entwicklung aus Ubergeordneten Planen

Flachennutzungsplan

GemalR §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet
als Wohnbauflache dar. Neben einer éffentlichen Griinflache soll nahezu die gesamte
Flache des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 als
Wohnbauflache entwickelt werden. Dies entspricht den Vorgaben des
Flachennutzungsplans.

Abblldung 2: Auszug aus dem Flﬂchennutzungsplan
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Regionalplan

Gemal Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP 99) liegt das Plangebiet
gréBtenteils in einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB). Ein Teilbereich des
Plangebiets liegt in einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®. In der aktuell
noch nicht gultigen Uberarbeitung des GEP wird die ASB-Flache sidlich deutlich
reduziert (schraffierte Flache in Abbildung 3) und dem ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich® zugeschlagen. Die beabsichtigte Wohngebietsfestsetzung im
Bebauungsplan bzw. die Wohnbauflachendarstellung im Flachennutzungsplan (FNP)
stehen somit im Einklang mit den Zielaussagen des aktuell noch gltigen sowie mit
dem in Aufstellung befindlichen GEP.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (Schraffur
zeigt die Veranderung im zukinftigen Regionalplan)

Landschaftsplan

In dem Landschaftsplan des Kreis Wesel, Raum Wesel ist das Plangebiet nicht
berucksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 94, 4. Anderung steht mit dem Landschaftsplan
im Einklang. Unmittelbar an das Plangebiet grenzt das MaRBnahmengebiet M15
,Niederterrasse bei Blumenkamp und Lackhausen®“ des Landschaftsplans an.
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Abbildung 4: Auszug aus der Festsetzungskarte 1 des Landschaftsplanes

A 4 Alternativenprufung

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden,; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen. Weiter heillt es, dass landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden sollen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und der umliegenden Wohnnutzungen eine
Malnahme der Innenentwicklung und soll als Potenzial zur Nachverdichtung genutzt
werden. Damit wird gemall § 1a Abs. 2 BauGB zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen beigetragen.

A 5 Stadtebauliche Pragung und planungsrechtliche Situation

Aulerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in einem bereits baulich entwickelten Umfeld, das durch
verschieden ausgepragte Wohnbauten bestimmt wird. Neben vereinzelten
zweigeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern wird die Umgebung von
Zweifamilien- und Doppelhausern mit bis zu zwei Geschossen dominiert. Das nérdlich
an das Plangebiet angrenzende Wohngebiet erstreckt sich von der Dietrich-
Bonhoeffer-Stralle sowie entlang groRRer Teile der Ida-Noddack-Stralle und wird durch
den groRtenteils gultigen Bebauungsplan Nr. 94 | Ida-Noddack-StralRe/Hoher Weg*
geregelt. Im Studen grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.
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Das gesamte Wohngebiet, das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 "Ida-
Noddack-StraRe/Hoher Weg", 4. Anderung liegt, wird Uiber die Ida-Noddack-Strale,
die Julius-Leber-Strale sowie derzeit Uber den Hohen Weg erschlossen. Das
Plangebiet ist durch zwei, in unmittelbarer Nahe verkehrenden Buslinien (Linien 83
und 89) gut in das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden.

Innerhalb des Plangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 94, der im August 1981 rechtskraftig wurde, weist grétenteils
Allgemeine und vereinzelt Reine Wohngebiete aus. In unmittelbarer Ndhe zum
Plangebiet befinden sich sowohl festgesetzte Reine als auch Allgemeine
Wohngebiete. Die Baustruktur der Umgebung orientiert sich an diesen Festsetzungen.
Das Plangebiet selbst ist in den derzeit noch gultigen Bebauungsplanen Nr. 94, 1.
sowie 3. Anderung als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

A 6 Stadtebauliches Konzept und VerkehrserschlieRung

Stadtebauliches Konzept

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 soll eine siidéstlich gelegene
Teilflache des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 94 einer Wohnbebauung zugefiihrt
und bestehende Wohnbebauung sowie der Verlauf des Hohen Wegs bauleitplanerisch
gesichert werden. Insgesamt werden auf einer Flache von ca. 4.900 gm
Baumdglichkeiten fur Wohngebaude geschaffen. Die geplante Geschossigkeit und die
GrundstucksgréRen orientieren sich an der bestehenden Bebauung. Somit fiigt sich
die geplante Wohnbebauung in das Wohnumfeld stadtebaulich ein. Dariiber hinaus
wird durch die Planung der bisherige Verlauf des Hohen Wegs bauleitplanerisch
gesichert und moderat erweitert.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Grundstiicke erfolgt groRtenteils tUber die Julius-
Leber-StralRe, wobei mindestens zwei Grundstiicke unmittelbar tber den Hohen Weg
erschlossen werden. Die bestehenden Grundstiicke entlang der Ida-Noddack-StraRe
und der Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e werden weiterhin Gber diese StraRen erschlossen.
Der Hohe Weg ist im Rahmen der Entwicklung der Grundstiicke um ca. 2,50 m auf
eine Breite von ca. 6,50 m zu erweitern, sodass Begegnungsverkehr stattfinden kann.

A 7 Regelungen des Bebauungsplans

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. §4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht der vorhandenen stadtebaulichen
Struktur. Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption werden fiinf Baufenster
festgesetzt, welche eine Wohnbebauung mit einem Vollgeschoss bzw. teilweise mit
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zwei Vollgeschossen erméglichen. Da die Baugebiete im unmittelbaren Umfeld zum
Plangebiet ebenfalls Uberwiegend als Allgemeine Wohngebiete (WA) als auch Reine
Wohngebiete (WR) festgesetzt sind, sollen die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Betriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) in allen WA-Gebieten (WA 1 und WA 2) im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden, um den beabsichtigten Charakter zu
wahren.

Folgende textliche Festsetzung zum Ausschluss bestimmter ausnahmsweise
zulassiger Nutzungen wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

§1

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2,4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht stérende
Betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet u.a. durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung von Obergrenzen
soll ein UbermalR an baulichen Nutzungen vermieden werden. Die Grundflachenzahl
wird mit 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO und kann der Planzeichnung
entnommen werden.

Die Festlegung einer GFZ ist nicht erforderlich, da durch die Festlegung der GRZ und
der Geschossigkeit der Hochstwert fur die zuldssige GFZ nicht tiberschritten werden
kann.

Zahl der Vollgeschosse

Um den Charakter des direkten Umfeldes des Plangebiets zu wahren sowie das Orts-
und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen wird die Zahl der Vollgeschosse
innerhalb der Bauzonen an der Ida-Noddack-StralRe sowie an der Dietrich-Bonhoeffer-
StralRe auf die Errichtung von zwei Vollgeschossen begrenzt. Fur die Bauzone entlang
der Julius-Leber-Stra3e und dem Hohen Weg wird die Errichtung von Wohngeb&uden
mit einem Vollgeschoss festgelegt. Das festgesetzte Hochstmal der Vollgeschosse
kann der Planzeichnung enthommen werden.

Hbéhe baulicher Anlagen

Um eine unerwiinschte (Héhen-) Entwicklung der stadtebaulichen Strukturen sowie
eine damit einhergehende zu starke Dominanz der Bebauung bzw. Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds weitgehend verhindern zu kénnen, wird die zulassige H6he
baulicher Anlagen beschrankt. Gleichzeitig wird durch Festsetzungen zur Traufhéhe
(TH), zur Oberkante baulicher Anlagen und einer Hohenangabe zur
FuBbodenoberkante die Verwirklichung stadtebaulicher Absichten gewahrleistet. Die
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Traufe ist die Schnittkante zwischen AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und
der oberen Dachhaut. Die Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird definiert als das
senkrecht auf der StralRenseite gemessene Mall von der Bezugshéhe bis zur
Oberkante der gesamten Dachkonstruktion. Die zuldssige Traufhbhe bei den
eingeschossigen baulichen Anlagen darf das MaR von 3,50 m und die zulassige
Oberkante baulicher Anlagen das Mal von 7,00 m nicht Uberschreiten. Fir die
zweigeschossige Bebauung werden eine zulassige Traufhéhe von 6,50 m und eine
zulassige Oberkante baulicher Anlagen von 10,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
dem Baukérper zugeordnete und endausgebaute 6ffentliche Verkehrsflache.

Darliber hinaus wird die Errichtung eines Staffelgeschosses erméglicht. Der Begriff
Staffelgeschoss bezeichnet ein Geschoss, das gegeniber den darunterliegenden
Geschossen zuruckspringt und eine kleinere Grundflache aufweist. Fur dieses
Staffelgeschoss missen ebenfalls Hohenfestsetzungen vorgenommen werden, damit
eine Einheitlichkeit der Baukérper gewahrt werden kann. Insofern gelten die
festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen auch fir ein Staffelgeschoss.

Des Weiteren wird eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Oberkante der
baulichen Anlage um bis zu 0,50 m fur ausnahmsweise zulassig erklart, sofern sich
diese Uberschreitung aufgrund eines héheren konstruktiven Dachaufbaus durch
Passiv-Energiehduser oder Solarenergieanlagen ergibt.

Um Schéden in baulichen Anlagen aufgrund von Starkregenereignissen vorzubeugen,
soll die FuBbodenoberkante des RohfuBboden der Erdgeschosse der baulichen
Anlagen hoéher liegen als die offentlichen Verkehrsflachen. Wenn der
Hoéhenunterschied aber nicht auf ein maximales MalRR begrenzt wird, besteht die
Gefahr, dass das Kellergeschoss als normale Wohnflache genutzt wird. Dies wiirde
den Sicherheitsgedanken der Festsetzung konterkarieren.

Aus den oben angefiihrten Grinden werden daher folgende textliche Festsetzungen
zur Héhe baulicher Anlagen in den Bebauungsplan aufgenommen:

§2

Bei den Gebaduden kann Uber die im Plan festgesetzte Traufhéhe (TH)
hinausgehend ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss
gem. § 2 Abs. 5 BauO NRW) zugelassen werden, wenn die Oberkante des
Staffelgeschosses bei den zwingend eingeschossigen Gebauden die Héhe von
7,00 m bzw. bei den Gebduden mit dem Héchstmal von zwei Vollgeschossen
die H6he von 10,00 m nicht Gberschreitet. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

§3

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) muss die
FuBbodenoberkante des RohfuBbodens der Erdgeschosse der baulichen
Anlagen hoher liegen als die Oberkante der zugeordneten &ffentlichen
Verkehrsflache, hochstens jedoch bis zu 0,40 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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§4

Geringfugige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Oberkante der
baulichen Anlage um bis zu 0,50 m sind ausnahmsweise zulassig bei einem
héheren konstruktiven Dachaufbau durch Passiv-Energiehduser oder
Solarenergieanlagen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

§5

Bezugspunkt aller Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen ist die
Endausbauhéhe  der  angrenzenden StralRenbegrenzungslinie  der
erschlieBenden offentlichen StraBenverkehrsflaiche, gemessen senkrecht von
der Mitte der zugewandten Gebaudeseite. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Bauweise

Die Zielvorstellung der Stadt Wesel ist die Schaffung von aufgelockerten, durchgriinten
Wohnbauflachen. Daher gelten fir das gesamte Plangebiet die Bestimmungen der
offenen Bauweise.

Folgende textliche Festsetzungen zur Bauweise wird in den Bebauungsplan
aufgenommen:

§6

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gemaR § 22 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet mehrheitlich Uber
grolRere Baufenster geregelt. Lediglich entlang des Hohen Wegs sind
Einzelbaufenster, die zur Regelung des Bestands dienen, vorgesehen. Es wird somit
nicht nur Einfluss auf die maximal zulassige Gebaudeabmessung genommen, sondern
auch die Gestaltung eines harmonisch wirkenden Stadtraumes auf diese Weise
sichergestellt. Darlber hinaus kénnen bestehende Gebaude bauleitplanerisch
gesichert werden. Die Baufenster werden allesamt durch Baugrenzen anstatt durch
Baulinien definiert, sodass ein gewisser Gestaltungsspielraum bei der Stellung der
Gebéaude zum StralBenraum verbleibt.

Im Plangebiet weisen diese Baufenster mindestens eine Entfernung von 3,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie auf. Die Baufenster verfligen mindestens tber eine Tiefe von
15,00 m. Die Baufenster an der Ida-Noddack-Strae und dem Hohen Weg orientieren
sich an der Bestandsbebauung.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bereich der Vorgarten werden Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO - mit
Ausnahme der Mullbehalter und Einfriedungen — fur unzuldssig erklart, um hier die
beabsichtigte stadtebauliche Struktur, auf die auch die StraBenraumgestaltung
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abgestimmt ist, zu wahren. Dieser Ausschluss tragt auch dazu bei, eine ansprechende
und geordnete Siedlungsraumentwicklung sowie ein harmonisches Erscheinungsbild
zu sichern und den Versiegelungsgrad der Vorgéarten zu beschranken. Ein Vorgarten
wird definiert als der Bereich zwischen Begrenzungslinie der erschlieenden
Verkehrsflache und der Hausfront des Gebaudes, einschlieBlich der seitlichen
Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Im Bereich der ruckwartigen Gartenflachen werden Nebenanlagen Uber 30 cbm
umbauten Raum ausgeschlossen. Auf den (berbaubaren Grundstiicksflachen
hingegen sind solche Nebenanlagen zulassig. Auf diese Weise sollen einerseits dem
Wunsch der Bewohner nach ausreichend Méglichkeiten zur Unterbringung von
Gartengeraten, Radern usw. Rechnung getragen werden, andererseits die mégliche
Versiegelung von griinen Gartenbereichen beschrankt werden.

Gemal einem Ratsbeschluss sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf einem
Baugrundstick nachzuweisen. Diese Verpflichtung soll verhindern, dass der
offentliche Verkehrsraum mit Fahrzeugen der Anlieger zugeparkt wird. Die &ffentlichen
Verkehrsflachen wurden auf das fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen
erforderliche Mal} beschrankt und bieten daher wenig Raum firr parkende Fahrzeuge.
Die offentlichen Stellplatze sollen aufgrund dessen fir den Besuchsverkehr
vorgehalten werden.

Da Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Garagen und Stellplatze
gemaf

§ 12 BauNVO) genauso wie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO das Stralenbild
negativ beeinflussen kdnnen, sofern sie ungeordnet und losgelést von dem
gestalterischen Gebaudekonzept errichtet werden, wird die Zulassigkeit dieser
Anlagen beschréankt. Daher sind Garagen und Carports (Stellplatze mit offenem
Schutzdach) in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlieBenden
Verkehrsflache zu errichten. Dadurch kénnen im gesamten Plangebiet ein offener
Charakter der Strale und eine ausreichende, nutzbare Aufstellflache fir Fahrzeuge
im Bereich der Zufahrten gesichert werden. Diese Aufstellflachen kdénnen zum
Stellplatznachweis herangezogen werden.

§7

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme der Standplatze fir
Abfallbehélter und Einfriedungen — im Bereich zwischen Begrenzungslinie der
erschlieBenden Verkehrsflache und der Hausfront des Geb&udes einschlief3lich
der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze (sog.
Vorgarten) im Wohngebiet unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)
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§8

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO uber 30 cbm umbauten Raum sind in den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO i.V.m.

§ 23 Abs. 5 BauNVO)

§9

Garagen und Carports (Stellplatze mit offenem Schutzdach) sind in einem
Abstand von mindestens 5,00m und senkrecht zur erschlieRenden
Verkehrsflache zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Begrenzung der Anzahl méglicher Wohnungen ist stadtebaulich erforderlich, da
eine héhere Anzahl von Wohnungen ein Mehr an flieBenden und ruhenden Verkehr
und somit eine unerwinschte Stérung des Wohngebietes bedeuten wirde. Die
stadtebauliche Konzeption erfordert es, die zuldssige Wohnungsanzahl auf eine
Wohneinheit in den zwingend eingeschossigen Wohngebauden festzulegen. In den
zwingend zweigeschossigen Wohngebauden sind davon abweichend zwei
Wohneinheiten zulassig.

§10

Im WA 1 ist je Wohngebaude (Einzelhaus', Doppelhaushalfte?) die Errichtung
von maximal 1 Wohneinheit zulassig. In Wohngebauden mit zwei
Vollgeschossen (WA 2) sind abweichend die Errichtung von 2 Wohneinheiten
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Julius-Leber-Stralle, die Ida-
Noddack-Strale und den Hohen Weg. Die Ida-Noddack-StraRe und die Julius-Leber-
Stral3e sind bereits endausgebaut. Lediglich der Abschnitt des Hohen Wegs erfordert
einen Ausbau.

Aufgrund des nur geringen Verkehrsaufkommens kann bei der StraBenverkehrsflache
des Hohen Wegs auf den kostenintensiven Ausbau im Trennprinzip mit Blirgersteigen
verzichtet werden. Diese Stralenverkehrsflache dient der ErschlieBung der

' Ein Einzelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO wird definiert als ein frei stehender Baukérper, der
sich auf einem Baugrundstiick befindet und zu allen Seiten die erforderlichen Abstandsflachen einhalt
(vgl. Roédel et al.: 6/4.2, Seite 4).

2 Das Bundesverwaltungsgericht hat zum Grundstiicksbezug eines Doppelhauses klargestellt, dass ein
Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO eine bauliche Anlage ist, die dadurch entsteht, dass
zwei Gebdude auf benachbarten Grundsticken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen
Grundsticksgrenze zu einer Einheit zusammengefiugt werden (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.02.2000 - 4
C 12. 98). Dieser Definition folgend, ist eine Doppelhaushaélfte als ein selbststandiges Wohngebzude zu

definieren.
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Wohnbauflachen und wird mit einem Querschnitt von 6,50 m ausgebildet. Eine
Grunflache wird als Versickerungsflache dem Hohen Weg zugeordnet.

Hoéhenlage 6ffentlicher Verkehrsflachen

Es ist beabsichtigt, das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser ortsnah in die Kanalisation einzuleiten, bzw. teilweise auf der
Grunflache im Kreuzungsbereich Hoher Weg/ Julius-Leber-StralRe zu versickern. Um
eine einwandfrei funktionierende Entwéasserung gewahrleisten zu kénnen ist die
Einhaltung eines entsprechenden Geféalles im StraBenraum erforderlich. Diese
Festsetzung ist auch deswegen erforderlich, da sich bestimmte MaRe der
anschlieRenden Bebauung auf die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen
beziehen.

Daruber hinaus wird der Hinweis, dass Zwischenwerte fur die StraRenabschnitte durch
lineare Interpolation zu ermitteln sind sowie die Empfehlung, die genauen
Anschlusshéhen der Grundstiucke mit der Stadt Wesel abzustimmen, als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche
Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise").

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Versickerung”

Wie bereits im Kapitel ,H6henlage offentlicher StraRenverkehrsflachen“ beschrieben,
soll ein Teil des auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
ortsnah versickert werden. Die Versickerungsmulde, die in der 6ffentlichen Grinflache
im Kreuzungsbereich der Julius-Leber-StralRe und dem Hohen Weg errichtet wird, wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
daher auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.11 i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 15 bzw. Nr. 20
BauGB. Die Festsetzungen, die die Versickerung des Niederschlagswassers regeln,
erfolgen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Behandlung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gemall §44 Landeswassergesetz (LWG) ist in dem Plangebiet das
Niederschlagwasser von Dachflachen baulicher Anlagen und von normal
beanspruchten befahrbaren und sonstigen befestigten Flachen wie Hof- und
Verkehrsflachen mit geringem Kfz-Verkehr sowie Flachen mit einem geringen LKW-
Anteil (ohne abflusswirksame LKW-Parkplatze) tber die belebte Bodenzone zu
versickern. Diese Festsetzung gilt laut § 44 LWG nur fur Grundstiicke die nach dem
01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
angeschlossen werden.

Zur Behandlung und Versickerung der Niederschlagswassermengen, die auf den
offentlichen ErschlieBungsflachen des Hohen Wegs anfallen, wird die Grinflache
zwischen  der Ida-Noddack-StraBe und der  Julius-Leber-StraRe als
Versickerungsflache genutzt. Das Niederschlagswasser, das auf privaten Flachen
anfallt, soll gemaR dem § 44 LWG vor Ort versickert werden.
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Die geplanten Wohnbaugrundstiicke sind so gro? bemessen, dass auf diesen Flachen
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers (ber die belebte
Bodenschicht erfolgen kann.

Zur Einschatzung der geotechnischen Bedingungen vor Ort und der Méglichkeiten das
Regenwasser vor Ort zu versickern, werden die Ergebnisse des Konzepts zur
Regenwasserversickerung? fur das angrenzende Gebiet des Bebauungsplans Nr. 237
,Am Schwan - Nord“ herangezogen (s. Kapitel A9).

Folgende textliche Festsetzungen zur Behandlung von Niederschlagswasser und zur
Beschaffenheit der befestigten Flachen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

§ 11

GemalR §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB durfen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen fur alle befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege,
Terrassen etc., nur wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien
verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuldssig, wenn durch
entsprechende Gefalle sichergestellt ist, dass ablaufendes
Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann.

§12
Das auf den offentlichen Verkehrsflichen des Hohen Wegs anfallende
Niederschlagswasser ist auf der 6ffentlichen Griinflache zu versickern.

§13

Gemal § 44 LWG ist das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen
und von normal beanspruchten befahrbaren und sonstigen befestigten Flachen
Uber ein geeignetes Entwasserungssystem auf privaten Grundstiicken dem
Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine
Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das
Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern. (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 44 LWG)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An die Wohnbauflache im Sudosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Um zwischen der zukunftigen
Wohnbebauung und der Landwirtschaftsflachen einen ansprechenden Ubergang zu
gestalten und zu sichern, sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in diesem Bereich vorgesehen. Auf diesen Flachen sollen
zukunftig Heckenpflanzungen vorgenommen und dauerhaft erhalten werden.
Folgende textliche Festsetzung zum Pflanzgebot wird in den Bebauungsplan
aufgenommen:

3 Das Konzept ist als Anlage 1 zu dieser Begriindung beigefiigt
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§ 14

In der Anpflanzflache ist eine Heckenpflanzung vorzunehmen. Zulassige Arten
sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

AusgleichsmafRnahmen

Far die Planung ist ein Fachbeitrag zur Eingriffsbilanzierung (Kapitel B 1.6) erarbeitet
worden, der Bestandteil des Teil B der Begriindung ist. Im Ergebnis werden keine
Ausgleichsmalnahmen erforderlich (weitergehende Ausfiihrungen kénnen dem Teil B
der Begrindung entnommen werden).

Durch die im Plangebiet festgesetzten Grin- und Anpflanzflichen kann der
erforderliche Ausgleich vollstéandig im Plangebiet nachgewiesen werden, es wird sogar
ein Uberschuss von 1.648 o6kologischen Werteinheiten (OWE) erzeugt. Dieser
Uberschuss wird der landwirtschaftlichen Flache und der 6ffentlichen Grinflache, die
zur Versickerung dient, zugeordnet. Ein planexterner Ausgleich ist somit erforderlich.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Zur Einschatzung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten im Plangebiet
wurde eine Artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Demnach liegen keine
Erkenntnisse vor, die auf das Vorkommen von planungsrelevanten und geschutzten
Arten schlieBen lassen. Zudem sind, laut dem Gutachten (s. Kapitel B 2 dieser
Begriindung), planungsrelevante Vogelarten aufgrund der starken landwirtschaftlichen
Nutzung und dem geringen Umfang an Griinstrukturen nicht zu erwarten. Es wurde
darauf hingewiesen, dass das Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermausen
im Plangebiet sowie in einem Umkreis von 300 m mdglich sei.

Im Ergebnis ergab die artenschutzrechtliche Prifung, dass es fur keine
planungsrelevante Art zu erheblichen Beeintrachtigungen kommt. Beim Abriss von
Gebauden kénnen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.
Dementsprechend sollte vor dem Abriss eine Untersuchung durch einen
Fachgutachter stattfinden. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan
aufgenommen.

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise
Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken

Die den textlichen Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (u.a. Gesetze,
Verordnungen, Richtlinien, Erlasse) und sonstigen Regelwerke (z.B. DIN-Normen)
kénnen bei der Stadtverwaltung Wesel im Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483
Wesel, Team 14 (Zimmer 232 bis 234), wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.
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Hoéhenlage offentlicher Verkehrsflachen/ Anschlusshéhen der Grundstiicke

Die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist gemal den Festsetzungen in der
Planzeichnung festgelegt. Zwischenwerte fir die StraRenabschnitte sind durch lineare
Interpolation zu ermitteln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) Es wird
empfohlen, die genauen Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel
abzustimmen.

Niederschlagswasserbehandlung

Far die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine gebietsbezogene
wasserbehordliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Das
gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall an den speziellen
Bodenverhéltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen
mussen einen Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserspiegel von
1,00 m aufweisen.

Wasserbehdrdliche Erlaubnis
Eine wasserbehdrdliche Erlaubnis ist fur die folgenden Vorhaben bei der Unteren
Wasserbehoérde des Kreises Wesel einzuholen:

e Bau und Betrieb einer Warmepumpe
e Einbau von RC-Material (z.B. als Wegeunterbau oder als Tragschicht)

Hochwasser

Aufgrund der Lage in einem Risikogebiet fur Extremhochwaésser, ist in einem
Teilbereich gemaR § 78c WHG der Einbau und der Betrieb von Olheizungen nur
ausnahmsweise zulassig. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren
Wasserschutzbehérde einzureichen.

Fluglarm
In ca. 600 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich der Platzrundenverlauf des

Sonderlandeplatzes Wesel-Rémerwardt. Aufgrund der Lage sind Belastigungen durch
Fluglarm nicht auszuschlieRen.

Léschwasser

Die Léschwasserversorgung ist nach DGWV Arbeitsblatt W 405 fur eine Léschzeit von
mindestens 2h mit 800l/min unter der Voraussetzung, dass nur feuerbestandige,
hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen
vorliegen bzw. anderenfalls 1.600//min nachzuweisen.

Baugrundbegutachtung
Es wird dringend empfohlen, den grundstiicksspezifischen Bodenaufbau im Rahmen
einer Baugrundbegutachtung erkunden zu lassen.
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Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkriegs. Vor Beginn von
Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des
Gelandes vorgenommen werden. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von
Blindgéangern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem
Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmalRnahmen zu treffen. Erdarbeiten
sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Verbesserung des Lokalklimas
Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas
sind folgende MaRnahmen zu empfehlen:

a) Fassadenbegrinung entweder mit Selbstklimmern und/oder mit
Schlingpflanzen an Kletterhilfen

b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den
Garagen

c) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers
gespeist werden kénnen (eine wasserrechtliche Genehmigung ist erforderlich)

Artenschutz

Beim Abriss von Gebauden kénnten Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
verwirklicht werden. Um dies zu vermeiden, muss in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde ein Fachgutachter beauftragt werden, der die An- und die
Abwesenheit der Flederméause vor Ort Uberpruft. Erst nach der Freigabe durch den
Fachgutachter darf mit dem Abriss der Gebaude begonnen werden.

Bei der Errichtung von Gebauden ist dartiber hinaus die Méglichkeit der Verwendung
von verschiedenen Nisthilfen (Fertigbausteinen oder Nistkasten), die im Geb&ude
integriert oder nachtraglich angebracht werden, zu beachten.

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der
BaumalRnahme ist dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern.
Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei
den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen zu beachten.

Bodendenkmaler

Far das Plangebiet liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmalern vor. Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von
Erdarbeiten ist jedoch nicht auszuschlieBen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Geman
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§28 Abs. 2 Satz 2 DSchG NRW kénnen die Denkmalbehérden und
Denkmalpflegeamter insbesondere verlangen, rechtzeitig vor Beginn eines Eingriffs
Gelegenheit zur fachwissenschaftlichen Untersuchung von Denkmélern oder zu deren
Bergung zu erhalten.

Anhang

Pflanzliste (Heckenpflanzen)

Acer campestre Feldahorn
Berberis* Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Chaenomeles* Scheinquitte
Cornus mas Kornelkirsche
Cotoneaster* Felsenmispel
Crataegus* WeilRdorn
Deutzia* Deutzie

llex* llex, Stechpalme
Ligustrum* Liguster

Mahonia aquifolium Mahonie
Philadelphus* Pfeifenstrauch
Potentills fruticosa Funffingerstrauch
Ribes* Johannisbeere
Rosa* Rosen

Spiraea* Spierstrauch
Symphoricarpus* Schnee- und Purpurbeere
Taxus* Eibe

*in Arten und Sorten

A 8 Schalltechnischen Bewertung

Von der angestrebten Wohnbauentwicklung sind keine negativen Auswirkungen in
Bezug auf Larm etc. zu erwarten. Ebenso wird davon ausgegangen, dass die
beabsichtigte Wohnnutzung nicht unzumutbar gestért wird.

A 9 Technische Infrastruktur

Versorgung/ Entsorgung des Schmutzwassers

Das Gebiet ist bereits erschlossen. Die technische Infrastruktur bleibt erhalten. Durch
den Anschluss an vorhandene Leitungen ist die Versorgung des Planbereichs
sichergestellt.

Der Anschluss kann an den vorhandenen Kanal in der Julius-Leber-StraBe erfolgen.
Eine Zuleitung zur zentralen Klaranlage der Stadt Wesel ist damit sicherstellt. Neue
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bzw. groRere Schmutzwasseranschlusswerte werden nicht ausgelést. Eine
ordnungsgemafe Behandlung des Schmutzwassers ist somit gewahrleistet.

Behandlung des Niederschlagswassers

Gemal § 44 LWG ist in dem Baugebiet das Niederschlagwasser von Dachflachen
baulicher Anlagen und von normal beanspruchten befahrbaren und sonstigen
befestigten Flachen wie Hof- und Verkehrsflachen mit geringem Kfz-Verkehr sowie
Flachen mit einem geringen LKW-Anteil (ohne abflusswirksame LKW-Parkplatze) tber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Zur Einschatzung der geotechnischen Bedingungen vor Ort werden die Ergebnisse
des Konzepts zur Regenwasserversickerung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 237 ,Am Schwan — Nord“ sowie einem Erlauterungsbericht zu
diesem Konzept herangezogen.* Hierbei wurden die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse sowie die Wasserdurchlassigkeit der Boéden ermittelt. Zur
Erkundung des Bodenaufbaus wurden in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet funf bis
zu 2,00 m tiefe Kleinrammbohrungen ausgefuhrt. An drei der funf Bohrungen wurden
zusatzlich Sickerversuche durchgefuhrt. Durch die raumliche Nahe der beiden
Geltungsbereiche kann angenommen werden, dass die Erkenntnisse aus dem
Gutachten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237 ebenfalls Giiltigkeit
fur das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.94 haben. Die
hydrogeologische  Untersuchung im Rahmen der Konzepterstellung zur
Regenwasserversickerung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Schichtprofils
des Bodens ,[..]die Errichtung von flachen Versickerungsmulden [..] daher im
gesamten Plangebiet [...]“ nicht mdglich ist (geologie:bluro 2015: 11). Es wird die
Nutzung von Rigolen- und Mulden-Rigolen-Anlagen empfohlen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden in der Planung beriicksichtigt und in die
Festsetzungen des Bebauungsplans einbezogen.

A 10 Stadtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die derzeit gultigen Bebauungsplane lassen bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine
Entwicklung von Wohngeb&uden zu. Daher kommt es durch die vorliegende Planung
nicht zu einer Verschlechterung. Da es sich bei der Planung um eine moderate
Nachverdichtung handelt, kann zum einen die Flacheninanspruchnahme im bisherigen
AulRenbereich vermieden  werden, zum anderen  werden kompakte
Siedlungsstrukturen geschaffen. Eine nachhaltige Entwicklung wird auch dadurch
geschaffen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungszentren, ein
Kindergartenstandort sowie Naherholungsgebiete befinden, die allesamt fuBlaufig
erreichbar sind. Durch kurze Wege und attraktive FuR- und Radwegverbindungen

“ Die Gutachten sind als Anlage 1 und 2 zu dieser Begriindung beigefiigt
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kann ein unnétiger motorisierter Verkehr vermieden werden. Der Forderung des § 1a
Abs. 5 BauGB, den Erfordernissen des Klimaschutzes ausreichend Rechnung zu
tragen, wird durch die Planung also erfilllt.

Beurteilung des Eingriffs zum Vorrang der Innenentwicklung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und der umliegenden Wohnnutzungen als
eine Mal3nahme der Innenentwicklung und soll als Potenzial zur Nachverdichtung
genutzt werden, um gemal § 1a Abs. 2 BauGB zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen beizutragen.

A 11 Flachenbilanz / Planstatistik
Die im ca. 10.118 gm groRen Planbereich ausgewiesenen Nutzungen weisen folgende
FlachengréRen auf:

Geltungsbereich ,lda-Noddack-Strale/Hoher Weg* 10.118 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) 8.509 gm
offentlicher ErschlieBungsweg 903 gm
offentliche Grinflache 365 gm
Landwirtschaftliche Flache 341 gm

A 12 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreis Wesel sind keine Altlasten fir den Planbereich
verzeichnet. Ebenso bestehen keine Anfangsverdachtsmomente. Aufgrund der
Zerstorung Wesels im Zweiten Weltkrieg muss aber im gesamten Stadtgebiet mit
Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden.

Vor Baubeginn sollten aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung
des Verdachts sowie die Uberpriifung der zu Uberbauenden Flachen erfolgen. Sollte
sich dabei der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkérpern
bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelraumdienst die notwendigen
SchutzmaRnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefihrt
werden.

A 13 Kosten und MaRnahmen zur Umsetzung der Planung
ErschlieBungsaufwendungen fallen fur die Erweiterung des 6ffentlichen
ErschlieBungswegs und der technischen Infrastruktur an. Weitere Aufwendungen
fallen fur grinordnerische MaRnahmen, wie der Anlage der Griinflaiche und méglichen
Geholzpflanzungen an. Sonstige Kosten und MaRBnahmen fir Fachgutachten und
Vermessungsleistungen werden im weiteren Verfahren ermittelt. Es werden die
Instrumente des stadtischen Bodenmanagements angewandt.

Teil B -- Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes)
Der Teil B der Begriindung folgt dem Teil A in eigenstandiger Ausfertigung.

Seite 21 von 22




|
‘ Bebauungsplan Nr. 94, Begriundung Teil A Stand: 06.08.2018
i

4. Anderung

Anlagen

Anlage 1 geologie:biro 2015: Konzept zur Regenwasserversickerung. Stand:
02.03.2015

Anlage 2 Ingenieurbiro R.A. Patt GmbH 2017: Erlauterungsbericht zum
Entwéasserungskonzept fir den Bebauungsplan Nr. 237 ,Am Schwan -
Nord“. Stand: 21.06.2017

Aufgestellt:

Wesel, den 06.08.2018 Stadt Wesel /9/_‘“\
Die Burgermejstetin "o
Im Auftrag ~  ffm

Teamm Bauleitplanung
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4. Anderung

Bescheiniqung

Diese Entwurfsbegriindung einschlieBlich aller v. g. Anlagen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 94 “Ilda-Noddack-StralRe/Hoher Weg"“ der Stadt Wesel hat mit
dem Entwurf des Bebauungsplans Uber einen Monat lang nach ortstblicher

Bekanntmachung am 17.10.2018 &ffentlich ausgelegen in der Zeit vom 25.10.2018 bis
einschlieRlich 30.11.2018.

Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fur diese Begriindung.

Wesel, den 08.01.2019 Stadt Wesel i
Die Biirgermeisterig 1 %
Im Auftrag /e SRR u\ﬁ

z! ‘J"d i 'h
I
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Bebauungsplan Nr. 94, Begrindung Teil A Stand: 30.01.2019
4. Anderung

Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 “lda-Noddack-
straRe/Hoher Weg"“ der Stadt Wesel.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v.g. Bebauungsplans
wurden seitens der Offentlichkeit Stellungnahmen abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
am Entwurf des v.g. Bebauungsplans wurden seitens der Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange ebenfalls Stellungnahmen abgegeben.

Gem. der Vorlage fur die Sitzung des Rates am 12.03.2019 werden die
Stellungnahmen, nach Abwagung der Belange gegeneinander und untereinander
behandelt.

e Aufgrund einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 14.11.2018 wurde
ein Wort in der Begriindung Teil B zur Klarstellung ersatzlos gestrichen.

Die vorgenommene klarstellende ersatzlose Streichung in der Begriindung Teil B -
Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes) erfordert keine erneute Durchfiihrung
der Offenlage.

Die Begriindung Teil B — Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes) wurde
in dem folgenden Punkten klarstellend ergénzt:

Seite 15:
*Ersatzlos gestrichen

Uberwiegend

Wesel, den 30.01.2019 e

Stadt Wesel % W\}J\
Die Birgermeisferi m @\
Im Auftrag [ WG
1\ mt‘
| |
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