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1. Verfahrensablauf

Aufstellung
Der Rat der Stadt Wesel fasste in seiner Sitzung am 16.05.2017 den Aufstellungsbe-
schluss. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.06.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligungsphase einschlieBlich Scoping

Die Fruhzeitige Beteiligung berlhrter Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
einschlieB3lich Scoping an der Bauleitplanung erfolgte mit Schreiben vom 13.06.2018. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand nach Bekanntmachung in der Wochenzeit-
schrift DER WESELER am 13.06.2018 in der Zeit vom 13.06.2018 bis 16.07.2018 statt.

Offentliche Auslegung und Feststellungsbeschluss

Der Rat hat sich in seiner Sitzung am 18.09.2018 mit den wahrend der fruhzeitigen Be-
teiligungsphase einschlieRlich Scoping vorgebrachten AuRerungen beschéftigt und die
Offentliche Auslegung des Planes beschlossen.

Die Offentliche Auslegung fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 17.10.2018 vom
25.10.2018 bis 30.11.2018 einschliellich statt. Die Trager offentlicher Belange wurden
am 25.10.2018 von der Offentlichen Auslegung unterrichtet und hatten in der Zeit vom
25.10.2018 bis 30.11.2018 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme. Dabei wurde
der Bezirksregierung Dusseldorf eine Fristverlangerung bis zum 21.12.2018 gewahrt.

Der Rat hat sich in seiner Sitzung am 12.03.2019 mit den im Verfahren geauf3erten An-
regungen auseinandergesetzt und den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

2. Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Die Flachen sudlich angrenzend zur heutigen Siedlungskante des Ortsteils Lackhausen
- entlang der StraRe Am Schwan und des Hohen Weges - waren durch die Anderung des
Gebietsentwicklungsplans (GEP) im Jahr 1999 erstmals als allgemeiner Siedlungsbe-
reich dargestellt worden. Seitdem ist der Bereich um die Katasterangabe "Hummelberge"
in der stadtebaulichen Entwicklungsplanung. Mit den Aufstellungsbeschlissen zu ver-
schiedenen Bebauungsplanen und zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den
Bereich des ehemaligen NIAG-Gelandes vor ca. 15 Jahren wurden Konzepte zur stadte-
baulichen Entwicklung und zur Erschliel3ung erarbeitet sowie Auswirkungen der Planung
diskutiert. Diese Konzepte erfassten das gesamte im GEP neu als Siedlungsflache dar-
gestellte Gebiet zwischen Lackhausen und Obrighoven.

Im Ergebnis ist bei der Betrachtung der verkehrlichen Situation eine Anbindung der spa-
teren Baugebiete u. a. an die Julius-Leber-StralRe flr stadtebaulich sinnvoll und erforder-
lich erachtet worden, da an die Uberdrtlichen Stral’en L 7 und B 70 nach Abstimmung mit
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dem Landesbetrieb Strallen NRW kein neuer Strallenanschluss genehmigt wird. Die be-
reits zum Zeitpunkt der Aufstellungsbeschlisse vorgestellte Rahmenplanung sieht eine
Abbindung des Hohen Weges fur den motorisierten Verkehr vor, um nicht vertraglichen
Durchgangsverkehren auf der Julius-Leber-Stral3e vorzubeugen.

Auf Grundlage der ehemals entwickelten Erschliefungsvariante wurde in den Jahren
2003 bis 2005 der Bebauungsplan Nr. 94 "Ida-Noddack-Stra3e/Hoher Weg" mit seiner 3.
Anderung angepasst. Diese Anderung liegt am Siid-Ost-Rand der bestehenden Sied-
lungsflache des Ortsteils Lackhausen und gibt unter anderem - in Verbindung mit dem
Ursprungsplan und anderen Anderungen des Bebauungsplans Nr. 94 - die verkehrliche
Anbindung der im GEP 1999 dargestellten neuen Siedlungsflachen vor.

Vor dem Hintergrund der zum Bebauungsplan Nr. 237 "Am Schwan - Nord" diskutierten
Verkehrsanbindung und der Neuaufstellung des Gebietsentwicklungsplanes, in welchem
die Siedlungsflachen 0Ostlich des Hohen Weges entfallen, ist die damalig vorgesehene
Anbindung des Hohen Weges nicht mehr geboten. Die aktuelle Planung sieht eine Bei-
behaltung der Wegefuhrung des Hohen Weges vor.

Diese, an die aktuelle Entwicklung angepasste Planung ist durch die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 94 “Ilda-Noddack-Stralle/Hoher Weg“ abzusichern, damit im Rah-
men der Umlegung entsprechend der neuen Ziele gehandelt werden kann. Ziel der Pla-
nung ist die planungsrechtliche Sicherung des heutigen Verlaufs des Hohen Weges in
seinem nordlichen Abschnitt. Dazu ist eine Anpassung von bislang geplanten Wohnbau-
flachen, Baufeldern und Verkehrsflachen erforderlich.

3. Festsetzungen des Bebauungsplans

Einher mit der nun favorisierten Linienflihrung des Hohen Weges geht eine Veranderung
von bislang geplanten Wohnbauflachen, Baufeldern und Verkehrsflachen. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 94 "lda-Noddack-Strate/Hoher Weg", 1. und 3. Anderung, fiir die Verlegung
des Hohen Weges vorgesehenen 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nunmehr den an-
grenzend festgesetzten WA-Flachen (Allgemeines Wohngebiet) zugeschlagen. Im der-
zeitigen Knotenpunktbereich Hoher Weg/Julius-Leber-Stral’e entfallt der vorgesehene
Ful3- und Radweg. Diese Funktion ubernimmt weiterhin die Stralle Hoher Weg. Die Fla-
chen westlich und dstlich angrenzend zum heutigen Verlauf des Hohen Weges werden -
soweit stadtebaulich vorstellbar - den angrenzenden Wohnbauflachen zugeschlagen.
Eine Flache von rund 334 m? soll als Flache flr die Versickerung des anfallenden Regen-
wassers von den offentlichen ErschlieBungsflachen vorgehalten werden.

Die Planung sieht eine moderate Verbreiterung der fir den Hohen Weg reservierten Fla-
che vor, um zukunftig in diesem Abschnitt Begegnungsverkehr angemessen zu ermogli-
chen. Mit der im Zusammenhang mit der Entwicklung des Baugebietes im Bebauungs-
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plan Nr. 237 "Am Schwan - Nord" vorgesehenen Verkehrsanbindung dient dieser Ab-
schnitt des Hohen Weges - neben seiner Funktion fur Fuldiganger und Radfahrer - aus-
schlieBlich der ErschlieBung von 35 Wohnhausern (ca. 15 Wohneinheiten im Baugebiet
Am Schwan - Nord und ca. 20 Wohneinheiten entlang des Hohen Weges). Damit ist ein
Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflache (sogenannte Spiel-
stral3e) mdglich und in der Folge die vorgehaltene Breite ausreichend.

Die bislang fur die Verlegung des Hohen Weges vorgehaltene Flache soll der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flache zugeschlagen werden. Die dort entlang der Julius-
Leber-Stralle vorgesehenen Grundsticke behalten so die bereits in der noch bestehen-
den Planung vorgesehene und gebotene Tiefe von ca. 36 m.

Die Wohnbauflachen im Bebauungsplan Nr. 94, 4. Anderung werden als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert
sich an den typischen Weseler Einfamilienhauswohngebieten. Auf der einen Seite wird
uber Gestaltungsvorschriften ein Wiedererkennungswert der Siedlung sichergestellt; auf
der anderen Seite wird durch entsprechende Freiraume in der Gestaltung ein Wiederer-
kennungswert des einzelnen Gebaudes ermoglicht. Dabei wird zugunsten einer individu-
ellen Orientierung der Dacher und damit zugunsten des Einsatzes von Anlagen zur Son-
nenenergienutzung auf die Festlegung einer bestimmten Firstrichtung verzichtet.

4. Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Die nachfolgend benannten Untersuchungen/ Berichte/ Gutachten sind allesamt Anlagen
zu der Begrundung des Bebauungsplans.

Umweltbericht

Belange des Umweltschutzes werden im Teil B der Begrindung (Umweltbericht) disku-
tiert. Gegenstand der Umweltprifung ist auch die Ermittlung und Beschreibung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren Wech-
selwirkungen. Im Einzelnen:

Mensch, Gesundheit | ¢ Untersuchung des Plangebiets in Bezug auf Staub-,
und Bevolkerung Larm- und Geruchsentwicklungen aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung im Geltungsbereich.

Beschreibung der Be-| e Untersuchung der Ldrm- und Schadstoffimmissionen

standssituation und durch Stralen- und Schienenverkehr.

Auswirkungen der Pla- | « Betrachtung des Plangebiets beziiglich der Lage zu Be-
nung in Bezug auf das trieben nach Storfallverordnung.

Schutzgut ,Mensch, Ge- | ¢ Untersuchung des Wohn- und Wohnumfeldpotenzials
sundheit und Bevolke- |  sowie der Eignung des Plangebiets fir Erholungszwe-

rung* cke.
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Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt

Beschreibung der Be-
standssituation und
Auswirkungen der Pla-
nung in Bezug auf das
Schutzgut ,Tiere, Pflan-
zen und biologische
Vielfalt*

e Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Ge-

baude und Biotoptypen wurde das Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Pflanzen- und Tierarten wie Rote-
Liste-Pflanzen, Brutvogeln sowie Fledermausen im
Plangebiet untersucht.

Boden/ Flache

Beschreibung der Be-
standssituation und
Auswirkungen der Pla-
nung in Bezug auf das
Schutzgut ,Boden® so-
wie das Schutzgut ,Fla-
che”

Untersuchung der Bestandssituation des Plangebietes
und der Auswirkungen der Planung in Bezug auf die
Funktionen des Bodens fur den Naturhaushalt, Boden-
typen, schutzwurdige Boden sowie Altlasten.
Beschreibung und Bewertung des Plangebiets in Bezug
auf die Nutzung der Flache sowie den Eingriff in unver-
siegelte Flachen.

Wasser

Beschreibung der Be-
standssituation und
Auswirkungen der Pla-
nung in Bezug auf das
Schutzgut ,Wasser*

Es wird die Wasserbelastung, die Grundwasserneubil-
dung, der chemische Zustand des Grundwasserkorpers
sowie die Versickerung thematisiert.

Klima/Luft

Beschreibung der Be-
standssituation und
Auswirkungen der Pla-
nung in Bezug auf das
Schutzgut ,Klima/Luft*

Beschreibung des Plangebietes im Hinblick auf den zu-
gehorigen Klimabereich, die Niederschlagsmenge und
die Durchliftung.

Bewertung des Plangebietes anhand der Kriterien Luft-
austausch/Klimaausgleich und Luftfilterung/ Immissi-
onsschutz.

Landschaft

Beschreibung der Be-
standssituation und
Auswirkungen der Pla-
nung in Bezug auf das
Schutzgut ,Landschaft"

Beschreibung und Bewertung des Plangebietes fur das
Landschaftsbild unter Heranziehung der Kriterien Wie-
dererkennungswert und Eigenart sowie Vielfalt und
Schonheit.

Untersuchung des Plangebietes in Bezug auf vorkom-
mende Naturdenkmaler.

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

Untersuchung des Plangebietes in Bezug auf Bau- und
Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
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Nordrhein-Westfalen sowie schutzwurdiger Boden als
Beschreibung der Be- Archiv der Kulturgeschichte.
standssituation und

Auswirkungen der Pla-
nung in Bezug auf das
Schutzgut ,Kulturelles
Erbe und sonstige Sach-
guter”

Artenschutzrechtliche Priifung

Die Artenschutzpriufung beschaftigt sich schwerpunkmafRig mit der Untersuchung zur
Feststellung auf das Vorkommen planungsrelevanter, geschutzter Arten (Vogel, Amphi-
bien und Fledermause). Die Vorprufung hat ergeben, dass fur keine Art eine tiefer ge-
hende Einzelprufung erforderlich ist, aber das Vorkommen von insgesamt 18 Fleder-
mausarten nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Fachbeitrag zur Eingriffsbilanzierung

Es werden Aussagen zu Natur- und Landschaft sowie zum Kompensationserfordernis
getroffen. Der durch die Planung hervorgerufene Eingriff im Plangebiet wird nicht nur
vollstéandig ausgeglichen; vielmehr wird durch die Planung ein Uberschuss von 1.648
dkologischen Werteinheiten (OWE) erzeugt (das entspricht einer Flache von 816 gm bei
einem angenommenen Aufwertungspotenzial von 2 OWE pro gm).

Faunistische Bestandserfassung
Inhalt ist die faunistische Bestandserfassung mit dem Schwerpunkt auf planungsrele-
vante Arten. Der Beitrag stellt die Ergebnisse dar und erlautert sie.

Konzept zur Regenwasserversickerung

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 wurde kein eigenes Versickerungsgut-
achten erstellt, sondern aufgrund der rdumlichen Nahe der beiden Bebauungsplange-
biete auf die Erkenntnisse der Untersuchung im Bebauungsplan Nr. 237 zurtickgegriffen.
Das Konzept zur Regenwasserversickerung pruft und bewertet die technischen Moglich-
keiten zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Es plant eine Variante
zur Ableitung und Versickerung des auf 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers. Das Gutachten umfasst die versickerungstechnische Untersuchung des
Untergrunds sowie die mafdgeblichen Bewertungen, Angaben und Empfehlungen. Das
Konzept zur Regenwasserversickerung ist als Anlage Bestandteil der Begrindung.

Erlduterungsbericht zum Entwédsserungskonzept fiir den Bebauungsplan ,,Am
Schwan-Nord“

Aufbauend auf dem Konzept zur Regenwasserversickerung beinhaltet der Erlauterungs-
bericht das technische Konzept und die planerische Darstellung. Der Erlauterungsbericht
ist als Anlage Bestandteil der Begrundung.
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Begriindung (Teil A - Stadtebauliche Begriindung)

Neben den stadtebaulichen Aspekten werden im Teil A der Begrindung auch die Immis-
sionsschutzbelange bezuglich des Verkehrslarms, die Lage des Plangebietes zu Betrie-
ben, die unter die Storfallverordnung fallen, die Entsorgung des Schmutzwassers, die
Versickerung des Regenwassers, der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die
Beurteilung des Eingriffs zum Vorrang der Innenentwicklung thematisiert. Betrachtet
wurde weiterhin die archaologische Befundsituation im Plangebiet und das Schutzgut Bo-
den.

5. Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis
der Abwaqung

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des Bebauungsplanes wurden
seitens der Offentlichkeit mehrere Stellungnahmen durch einen Einwender abgegeben.
In den Stellungnahmen wurden unterschiedliche Bedenken vorgetragen, die aus Sicht
des Einwenders zu einer Einstellung des Verfahrens fuhren mussten.

Zum einen wird die geplante Verbreiterung des Hohen Weges bemangelt. Aus Sicht des
Einwenders scheint diese nicht notwendig zu sein und es werden Ergebnisse eines ent-
sprechenden Gutachtens nicht ausreichend beachtet. Daruber hinaus wird beanstandet,
dass die Verbreiterung nur auf dem Grundstick des Einwenders geplant ist.

Des Weiteren wird die Ausweisung von Baugrundstlicken sowie deren Vermarktung an-
gesprochen. Die weitere Ausweisung von Baugrundstucken sei aufgrund fehlendem Be-
darf nicht notwendig. Durch zwei weitere Baugebiete im naheren Umfeld sei der Bedarf
an Baumadglichkeiten bereits gedeckt. Aulerdem wird angefuhrt, dass sich die Vermark-
tung der Grundsticke aufgrund der GroRe und der Nutzungsvorgaben seitens des Be-
bauungsplans schwierig darstellt.

In einer weiteren Stellungnahme stellt der Einwender heraus, dass in der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 94, 4. Anderung falsche Tatsachen als Grundlage der planungs-
rechtlichen Bewertung dienen. Abschliel3end werden die aufgezahlten Tatsachen in einer
rechtlichen Bewertung des Bebauungsplans und der beiliegenden stadtebaulichen Be-
grundung Teil A und B aufgearbeitet.

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
Entwurf des Bebauungsplanes wurden seitens der Behdrden und sonstiger Trager offent-
licher Belange Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen beschaftigten sich schwerpunktmafig mit nachfolgend aufgefihrten
Themen:
e Hinweis auf mogliche Immissionen bedingt durch Eisenbahnbetrieb
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e Hinweis auf mogliche Beeinflussungen von Richtfunkstrecken in Bezug auf Bau-
héhen/ Hohen von Baukranen

¢ Hinweis auf konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen und den
damit einhergehenden zu treffenden Sicherheitsvorkehrungen

e Hinweis auf Lage im Jet-Tiefflugkorridor und die damit einhergehenden Bedenken,
sofern bestimmte Hoéhen baulicher Anlagen Uberschritten werden

¢ Hinweis auf Nicht-Betroffenheit von (Versorgungs-)Anlagen (z.B. Kabel/ unterirdi-
sche Leitungen/ Hochspannungsfreileitungen) bzw. Nicht-Vorhandensein von
Fernleitungsanlagen

¢ Hinweis auf die Lage uber Bergwerksfeldern

e Hinweis, dass keine bergbaulichen Tatigkeiten durchgefuhrt wurden oder derzeit
geplant sind

e Hinweis auf mdgliche Larm-Reflexionen

¢ Hinweis auf gelosten Konflikt mit dem urspringlich im Plangebiet ansassigen land-
wirtschaftlichen Betrieb und der geplanten Wohnnutzung.

e Hinweise zur Regenwasserbehandlung und zur wasserbehdrdlichen Erlaubnis,
sofern das Niederschlagswasser dem Grundwasser zugefuhrt werden soll

e Hinweis, dass in Teilen des Plangebietes aufgrund von Extremhochwassern der

Einbau und Betrieb von Olheizungen nur ausnahmsweise zuléssig ist

Hinweis zur Bemessung der Versickerungsanlagen

Hinweis auf erforderliche ArtenschutzmalRnahmen

Hinweise zur Schmutzwasserbehandlung

Hinweise zur Gas-, Wasser- und Loschwasserversorgung

Hinweis auf den in der Nahe befindlichen Sonderlandeplatz Wesel-Romerwardt,

wodurch Belastigungen durch Fluglarm nicht auszuschlie3en sind

Die Auseinandersetzung mit den aufgefuhrten Belangen fand in der Abwagung der Be-
lange statt. Details konnen diesen Unterlagen entnommen werden. Diese sind — ebenso
wie diese 'Zusammenfassende Erklarung' — Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Einige
Hinweise wurden bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsphase genannt und
wurden demzufolge bereits von der Stadt Wesel behandelt/ berticksichtigt. Auch gab es
zahlreiche Hinweise, die lediglich zur Kenntnis genommen wurden. Einige Stellungnah-
men wurden widerlegt und entsprechend abgewogen. Die Hinweise, dass fur die Nutzung
von Erdwarme eine Wasserbehordliche Erlaubnis zu beantragen ist und dass gemal §
28 Abs. 1 StrwWG NRW Anlagen der Aulienwerbung entlang der Landesstral3e nicht er-
richtet werden durfen, wurden als erganzende Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen.



