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Begrﬁndung

zum Bebauungsplan Nr. 96 "Am Friedenshof"

Lage und Grofe des Planbereiches

Das vom Bebauungsplan Nr. 96 erfaBte Gebiet liegt im Ostlichen
Stadtbereich in der Gemarkung Obrighoven, ndrdlich der Schérm-
becker LandstraBe - B 58 - und Ostlich der Borkener StrafBe - B 70 -.

Der Planbereich wird im einzelnen wie folgt begrenzt

Im Westen: Qurch die west;, nord- bzw. silidlichen Grenzen der
|  Flurstiicke 249, 334, 325, 218, 217, 216, 215, 790,
799, 797, tokk, 773, 77k, 865, 776, 777, 762 und

755 sowie durch Trennlinien durch die Flurstiicke

659, 329, 790, 866 und 190. Alle Flurstiicke sind

aus der Flur 1;

im Norden:_ durch die nord- bzw. westlichen Grenzen der Flur-
stiicke 755, 754, 611 und 190 sowie durch Trenn-
linien durch die Flurstiicke 754, 753, 752, 780

und 75. Alle Flurstiicke gehdren zur Flur 13

im Osten: durch die &stlichen Grenzen der Flurstiicke 190 und
659 aus Flur 1 und die Sstlichen bzw. sﬁdliéhen1 "
Grenzen der Flurstiicke 125, 392, 2ko, 239, 244 und
251 sowie durch eine Trennlinie durch Flurstiick 126.

Alle Flurstiicke sind aus der Flur 12;

im Siiden: durﬁh die siidlichen bzw. westlichen Grenzen der Flur-
stiicke 126, 155/83, 312, 311, 83/1 und 223 sowie
Trennlinien durch die Flurstiicke 163/83 und 83/8,
alle Flurstiicke aus Flur 12 und durch die siidliche

Grenze des Flurstiickes 659 aus der Flur 1.
Die GroBe des Planbereiches betragt ca. 13,57 ha.

Zustand des Planbereiches

Das Plangebiet wird in nordsiidlicher Richtung von der RosenstraBe
und der>SfraBe "Am Friedenshof' als Haupterschlieﬁungsstraﬂe durch-

zogen. Von ihr zweigen nach beiden Seiten die Eldringstféﬁe, die



SiraBle "Am Texas", die BlumenstraBe und die RegnitstraBe ab.

Im Osten wird das Gebiet durch die StraBie "Am Langen Reck" und
die NelkenstraBe tangiert.

Die vorgenannten StraBen weisen teilweise asphaltbefestigte
Fahrbahnflichen auf, die jedoch nicht dem geplanten Endausbau

entsprechen.

Entwisserungsleitungen liegen nur in der Strafie "Am Langen Reck".
Bei den bestehenden Bebauungen an den iibrigen StraBenziigen erfolgt
die Abwasserbeseitigung =z. Zt. iiber hauseigene Kldranlagen durch
Versickerung.

Bis auf Abschnitte des Friedhofsweges und der BlumenstraBe sind

die vorhandenen StraBenziige mit Gas- und Wasserleitungen versehen.

Die westlichen und siidlichen Randzonen des Plangebietes sind L )
bereits sehr dicht mit Wohnhiusern bebaut. Das gleiche gilt fir

die hieran anschliefienden Bereiche auBerhalb des Plangebietes.

Zu beiden Seiten der BlumenstraBe erstrecken sich abschnittweise

Forstflidchen. Im {ibrigen werden die unbebauten Fldchen landwirt-

schaftlich genutzt. Das Gelidnde ist als eben anzusehen.

Veranlassung zur Planaufstellung

Verschiedene Griinde geben AnlaB zur Aufstellung des Bebauungs-

v

planes:

1. Die groBie Nachfrage nach Grundstiicken zur Errichtung von Ein-

familienwohnhiusern;

2. das Fehlen geeigneter Grundstiicke im Stadtgebiet zur Deckung

dieser Nachfrage;

3. der notwendige Ausbau des Entwisserungsleitungsnetzes in diesem
zur Wasserschutzzone III-A gehdrenden Gebiet, damit das Grund-
wasser vor Verschmutzungen durch bestehende Versickerungen

geschiitzt wird;

L. Erstellung eines Planes als Grundlage fiir eine geordnete stddte-

bauliche Entwicklung des Gebietes.
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Planungsgedanken

a)

b)

Erschlieﬁung

Das im Bebauungsplan festgelegte ErschlieB8ungsnetz baut sich
auf die vorhandenen Strafien und Wege auf. Der iiber die Blumen-
straBe und die StraBe "Am Friedenshof" verlaufende StraBenzug
bildet die HaupterschlieBungsstraBe. Diese Strabe setzt sich
nordlich und siidlich des Planbereiches fort und findet kiinftig
AnschluB an die Schermbecker LandstraBe - B 58 - bzw. Briiner-
Landstrafe - B 70 -. Soweit es der Bedarf erfordert, sind bei
den vorhandenen StraBen entsprechende Verbreiterungen vor-
gesehen. Mehrere neue StichstraBen dienen zur Erschliefung
der auf der Ostseite der StraBe "Am Friedenshof!" geplanten
Wohngebiete.

Fiir den ruhenden Verkehr sind 66 offentliche Parkplitze fiir
Pkw's ausgewiesen.

Nzhere Angaben iiber die geplante Aufteilung der o6ffentlichen

Verkehrsfldchen sind im Bebauungsplan. enthalten.

Die Entwidsserung ist als Mischsystem geplant. Dementsprechend
sollen die Leitungen dimensioniert. und vor Ausbau der StrafBlen
und einer weiteren Bebauung des Gebietes verlegt werden. Vor-
erst werden jedoch nur die Schmutzwasser eingeleitet und iiber
eire Druckleitung dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Feld-
strafle zugefiihrt. Das Regenwasser soll in dem nichsten Jahren
noch versickert werden.

Die fehlenden Versorgungsleitungen filir Gas unéd Wasser werden

vor Ausbau der StraBen verlegt.

Durch die vorhandene Haltestelle an der BlumenstraBe (ca. 250 m
westlich der Kreuzung "Am Friedenshof /Rosenstrafie/Blumenstrafie)"
und eine geplante Haltestelle am Zentralfriedhof ist das Gebiet

an das innerstidtische Busliniennetz angeschlossen.

Nutzung

In Anpassung an die bereits vorhandenen Nutzungen und Bebauungen

sowie den Zielen des Fladchennutzungsplanes entsprechend sind die

= & »
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Baugebiete als WR (reine Wohngebiete) ausgewiesen. Bis auf eine

keilformige kleinere Waldfldche auf der Nordwestseite der Blumen-
straBe sind die vorhandenen Frostflidchen als solche im Plan iiber-
nommen., Zwischen der BlumenstraBe und der Strafe "Am Friedenshof"
ist ein ©ffentlicher Griinzug geplant, der sich spdter im Bereich
westlich der StraBe "Am Friedenshof!" fortsetzen soll. Durch diesen
Griinzug sollen nicht nur die Baugebiete gegliedert, sondern mit
darin geplanten Gehwegen Verbindungen zu dem geplanten Schul-
zentrum "Wesel-Ost" und dem vorhandenen Ladenzentrum an der
FeldstraBe geschaffen werden. Ferner ist in dieser Griinfliche

ein Kinderspielplatz vorgesechen. Im Nordosten des Planbereiches
ist ein grofReres Gebiet als Erweiterungsfldche fiir den angrenzen-
den Zentralfriedhof ausgewiesen. Die Versorgung der Bevodlkerung
erfolgt durch vorhandene Geschidfte in den sitidlich angrenzenden
Baugebieten, das Ladenzentrum an der FeldstraBe und einen vor- ®
handenen Supermarkt an der Rudolf-Diesel-StraBe. |
Genaue Festsetzungen iiber Art und Mafl der Nutzung enthdlt der

Bebauungsplan.

Der ca. 13,57 ha groBe Planbereich gliedert sich wie folgt:

1. Offentliche Verkehrsflidche ca. 2,80 ha
2. Offentliche Griinflichen - Park und Kinder-
spielplatz - ca. 0,57 ha
3. Offentliche Griinfldchen - Friedhofser- C‘?
" weiterung - ca. 2,10 ha
4
L, Forstfliachen ca. 1,77 ha s
5. Reine Wohngebiete (WR) ca. 6,33 ha
insgesamt ca.13,57 ha

Auf Grund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbereich
4iim-Ehdzustand ca. 90 Wohneinheiten mit ca. 315 Einwoﬁnern vor-

handen sein. Dieses ergibt éine Wohndichte von ca.”56 EW/ha

Netto-Bauland. Garagen und Einstellplédtze sind in ausreichender

Anzahl moglich.

MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Fir die Erschliéﬁung und Parzellierung der Grundstiicke sind boden-
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ordnende MaBnahmen - Umlegung - nicht vorgesehen. Die zum Ausbau
der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen erforderlichen privaten
Grundstiicke sollen auf dem Verhandlungswege von den betreffenden

Eigentiimern . grworben werden.

Die der Stadt Wesel zur Durchfiihrung der Planung entstehenden
Kosten wurden iiberschldglich ermittelt und setzen sich wie folgt

Zusanmen :

a) Grunderwerb

1. Grundstiicke fiir 6ffentliche _
Verkehrs- und Griinflachen ca. 155.000,~-- DM

2. Entschiadigungen aller Art ca. 25.000,~- DM

OO

b) ErschlieBungsanlagen

1. Entwidsserung ca. 498.000,-- DM
2. Strafenbau einschliefilich

Beleuchtung , A ca. 1.354.000,-- DM
3. Wasserversorgung ca. 70.000,-- DM

c) Griinanlagen

o 1. Offentliche Griinfldchen
einschlieflich Kinderspiel-
platz ca. 61.000,-- DM
2. Friedhofsfliche ca. L20.000,-- DM
insgesamt ca. 2.583.000,-- DM

Aufgestellt:
Wesel, den 26. Febr. 1973 Planungsamt der Stadt Wesel

[x. 1 /E/w'z,.

(Dimel)
Techn. Beigeordneter



