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Z2egriindung zum
Bebauungsplan Nr. 118 "Westlich BlankenburgstrafB3e"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 umfaf3t
ein westlich der BlankenburgstraBle - zwischen den Straflen
Am Nordglacis und Breiter Weg - liegendes Gebiet.

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt in Stadtkernnidhe.
Die Grenzen des Plangebietes bilden:

im Norden: die ndrdliche Grenze der Parzellen 29 + 345,
im Osten: die westliche Seite der Blankenburgstrafle,
im Siiden: die siidliche Seite der StrafBle Am Nordglacis,
im Westen: die 6stliche Seite der RohleerstrafBle.
Durch den Bebauungsplan Nr. 118 wird ein Teil des rechts-
kridftigen Bebauungsplans Nr. 67 aufgehoben.
Der Bebauungsplan findet Anschlufl an den Bebauungsplan Nr. 67
im Norden, Nr. 63 im Osten, Nr. 21 im Siiden und Nr. 19 im
Westen.

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 118
erfaBte Gebiet hat eine GréfBe von ca. 2,721 ha.

Zustand des Planbereiches

Der Geltungsbereich wird im Osten von der Blankenburgstrafe,
im Siden von der Strafle Am Nordglacis und im Westen von der
Rohleerstrafle tangiert.

Der neu zu erschliefBlende Innenbereich des Bebauungsplan-
gebietes soll von der StraBle Am Nordglacis aus iber den vor-
handenen Stichweg (Parzelle 4o) zwischen den Parzellen 39

+ 41 erschlossen werden.

Die den Geltungsbereich tangierenden StrafBen sind zum Planungs-
bereich hin vollstdndig bebaut. Die Hohen der vorhandenen Be-
bauungen schwanken zwischen zwei und drei Geschossen.

Der grofBte Teil des Innenbereiches nimmt ein bisher bewirt-
schafteter Gartenbaubetrieb ein, der liber den Stichweg von
der StraBe Am Nordglacis erschlossen wurde.

Die BlankenburgstraBie und die RohleerstraBe sind ausgebaut,
widhrend die StraBe Am Nordglacis noch endgiiltig ausgebaut
werden muf3.

Versorgungs- und Entwdsserungsleitungen sind in den bebauten
Gebieten vorhanden.
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Veranlassung zur Planaufstellung

Durch die Aufgabe des vom Marien-Hospital bisher bewirtschafte-
ten Gartenbaubetriebes im Innenbereich des Geltungsbereiches
bietet sich die einmalige Moglichkeit, dieses in unmittelbarer
Ndhe zur Stadtmitte gelegene Gebiet einer Einfamilienhaus-
Wohnbebauung zuzufiihren.

Die fortschreitende Entwicklung der Stadt Wesel und die iamit
verbundene Wohnungsnachfrage, insbesondere der Einfamilienhaus-
bebauung, rechtfertigen die Ausweisung weiterer Baugebiete.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir eine stddtebaulich
geordnete Entwicklung, Erschlieflung und Bebauung darstellen.

ErschliefBung

Die ErschliefBung des Innebereiches wurde in starker Abhéngig-
keit von der vorhandenen AnschluBmgglichkeit Am Nordglacis,
den bereits bestehenden umgebenden Gebduden, Himmelsrichtung
und sonstige vorhandene Gegebenheiten des Planbereiches ge-
plant.

Die in Nord-Slid-Richtung vorgesehene innere Bebauung (Besonnung
Ost-West) mit max. 2-geschossigen Einfamilienh3usern, beider-
seits des neuen Straflenangers, wird {iber den vorhandenen Weg
von der StrafBle Am Nordglacis erschlossen. Der Weg erhilt eine
Ausbaubreite im siidlichen Teil von 7,50 m, im ndrdlichen Teil
von 6,50 m.

Die beiden Stichwege - Ausbaubreite 6,50 m - zum inneren Wohn-
bereich ermdglichen einen reibungslosen notwendigen Verkehrs-
ablauf.

Der innere StrafBenraum, der StrafBenanger mit seinen beiden
Wendepldtzen im Norden und Sliden, hat eine wechselnde Breite
von 6,50 m - 12,50 m.

Damit der Anwohner des Innenbereiches von dem Anliegerverkehr
nicht mehr als notwendig beldstigt wird, soll der StraBenraum
einschl. ErschliefBungsweg und Stichwege, so gestaltet werden,
daB bei niveaugleichem Pflaster durch Einbauten im Pflaster-
bereich, wie Baumgruppen und Sitzbdnke, und durch eine bestimmte
Straflenraumfiihrung der Verkehr so gebremst und gelenkt wird,

dafl der FuBligdnger in allen Bereichen Vorrang hat.
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¥ Das Plangebiet mit seiner stadtkernnahen Lage hat {iber
aie BlankenburgstrafBe eine gute Anbindung an vorhandene
Buslinien und das Ortliche und Uberdrtliche StrafBennetz.

Die fehlenden Entwidsserungs- und Versorgungsleitungen
werden vor Ausbau der neuen ErschlieBungsstrafBen ver-
legt und an die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen.

Nutzung

Die Festsetzung der Nutzung erfolgt entsprechend der
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes und im wesentlichen
in Anpassung an die bereits vorhandenen Bebauungen und
Nutzungen.

Der Bebauungsplan Nr. 118 weist in den Randzonen, entlang
der BlankenburgstrafBe, der Strafle Am Nordglacis und der
RohleerstraBle, allgemeines Wohngebiet (WA) und im Innen-
bereich reines Wohngebiet (WR) aus.

Flir den Geltungsbereich ist ein Kinderspielplatz mit dem
Spielbereich "C" und einer geplanten Bruttofliche von
123,0 gm auf der Parzelle 39 vorhanden und wird von sei-
nem Eigentlimer, dem St. Marien-Hospital, filir den Geltungs-
bereich zur Verfiligung gestellt.

Ansonsten kann der Straflenanger im Innenbereich als Spiel-
raum genutzt werden.

Bei dem Spielbereich "B" wird der Bedarf durch den Spiel-
platz am Mdlderplatz abgedeckt und liegt innerhalb der zu-
ldassigen Entfernung von 500,0 m.

Bei dem Spielbereich "A" wird der Bedarf durch den im Be-
bauungsplan Nr. 66, siidlich der Hafenbahn liegenden Spiel-
platz gedeckt. Er hat eine Bruttogréfle von 1.800 gm und
liegt innerhalb der zulidssigen Entfernung von 1.o000 m.

Damit sind die Hinweise flir die Planung von Spielfl&dchen
des Runderlasses des Innenministers vom 31.7.1974 beriick-
sichtigt worden.

Die Versorgung des Gebietes ist durch Geschdfte an der
Blankenburgstrafle und durch den naheliegenden Stadtkern
gesichert.

Neben den im Plan ausgewiesenen Flichen flir Stellpl&dtze
und Garagen sind in ausreichendem Mafle Stellpl&tze auf
den Baugrundstiicken innerhalb der iiberbaubaren und nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen nach MaBlgabe der text-
lichen Festsetzungen mdglich.



Der 2,721 ha grofBle Planbereich gliedert sich wie folg*:

1) offentliche Verkehrsflichen ca. 0,143 ha
2) private Verkehrsflichen ca. 0,270 ha
3) allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,506 ha
4) reines Wohngebiet (WR) ca. 0,802 ha

insgesamt ca. 2,721 ha

Aufgrund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbereich
im Endzustand ca. 130 Wohneinheiten mit ca. 390 Einwohnern

vorhanden sein. Dieses ergibt, bezogen auf die WA- und WR-

Gebiete eine Wohnbaudichte von ca. 169 E/ha Nettobauland.



MzEnahmen zur Durchfilhrung der Planung

Die zum Ausbau der 6ffentlichen Planungs- und BaumaQ-
nahmen noch erforderlichen privaten Grundfldchen sollen
auf dem Verhandlungswege von den Eigentiimern erworben
werden. Bodenordnende MafBnahmen -Umlegungen- sind nicht
vorgesehen.

Die Kosten der gesamten inneren Erschliefllung werden von
den Eigentilimern iibernommen.

Die der Stadt Wesel zur Durchfihrung der offentlichen
Verkehrsfliche entstehenden Kosten wurden iiberschldglich
ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb

1. Grundstilicke fir 6ffentliche Zwecke
Verkehrs- und Griinflichen 13.000,00 DM

2. Nebenkosten (Notar, Vermessung etc.) 4.500,00 DM

b) ErschlieBungsanlagen

1. Entwidsserung 68.000,00 DM
2. StrafBlenbau einschl. Beleuchtung 120.000,00 DM
5. Wasserversorgung 22.500,00 DM

Unterflurhydranten 6.000,00 DM
4. Gasversorgung 18.000,00 DM

c) Offentliche Griinflichen

1. Anpflanzung von Biumen 2.500,00 DM

insgesamt 254 .500,00 DM

Die Finanzierung dieser Kosten ist gem. den Vorschriften des
BBauG - 6. Teil und gemidf der ErschlieBungsbeitragssatzung
der Stadt Wesel vorgesehen. Die erforderlichen Haushaltsmittel
werden in den Hauhaltspldnen der Stadt Wesel ausgewiesen.

Soziale MaBnahmen (gemidf § 13a BBauG)

Wie schon vorher ausgefiihrt, hat der Eigentiimer des vorhan-
denen Gartenbaubetriebes im Planbereich aus wirtschaftlichen
Griinden seinen Betrieb schon seit einigen Jahren aufgegeben.
Somit ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der
beabsichtigten Planung nachteilig auf die perstnlichen Lebens-
umstdnde der im Planungsbereich wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken kann.

Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.



SchallschutzmafZnahmen

Die Fl&dchen im B-Plan Nr. 118 sind als WA- und im Innen-
bereich als WR-Gebieteausgewiesen.

In der Vornorm DIN 18005, Bl. 1 (Mai 1971) werden fir ein
WR-Gebiet (Reines Wohngebiet) Planungsrichtpegel von 50/35
dB (A) Tag/Nacht und flir ein WA-Gebiet (Allgemeines Wohn-
gebiet) 55/40 dB (A) Tag/Nacht zuzliglich jeweils 1o dB (A)
fir Verkehrswege angegeben.

Laraus ergibt sich filir ein WR-Gebiet ein Grenzwert von

60/45 dB %A) Tag/Nacht und fiir ein WA-Gebiet von 65/50 dB (A)
Tag/Nacht.

Da die Nachtzeit, mit Riicksicht auf die Planungsrichtpegel,

die kritische Zeit ist, wird sich die Beurteilung der An-
ordnung von SchallschutzmafBnahmen flir die Wohnbebauung

auf die Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) beziehen.

Nach dem Schallgutachten, welches als Anlage der Begriindung

zum B-Plan Nr. 118 beigefiigt ist, werden an der vorhandenen
Bebauung an der BlankenburgstraBe (WA-Gebiete)die Grenzwerte
flir ein WA-Gebiet von 65/50 dB (A) Tag/Nacht mit Lm = 53,8 dB(A,
nachts um 3,8 dB (A) {liberschritten.

Die Grenzwerte filir ein WA-Gebiet von 65/50 dB (A) Tag/Nacht
werden an den Verkehrswegen Am Nordglacis und Rohleerstrafle
niecht erreicht.

Fir die im Innenbereich des Bebauungsplanes geplante Bebauung
(WR-Gebiete) bilden die vorhandenen, teilweise sogar geschlos-
senen Gebdudefronten einen aktiven Schallschutz, so daBl diese
WR-Gebiete ausreichend abgeschirmt sind. Durch Kurzzeitmes-
sungen wurden an den ndachst zu den Verkehrswegen Eeplanten
Gebdudefronten tagsiiber Mittelungspegel von Lm = 45,7 und
46,0 dB (A) gemessen.

An den zur BlankenburgstrafBle und am Breiter Weg gelegenen
geplanten Gebdudefronten liegt der Mittelungspegel Lm tags-
{iber unterhalb von 50 dB (A) und nachts unterhalb von 45 dB (Aj.
so daB die Richtpegel von 60/45 dB (A) Tag/Nacht nicht iiber-
schritten werden.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern™
sollte in Wohnrdumen ein Innenpegel von 30 - 35 dB (A)

und nachts von 25 - 30 dB (A) - (Reine- und Allgemeine Wohn-
gebiete) nicht iliberschritten werden.

Danach sind bei Neuplanungen an der BlankenburgstraBe Fenster
der Schallschutzklasse 1 mit einem bewerteten Bauschalldiamm-
maf3 R“- w = 25 - 29 dB vorzusehen,

Sonstiges

1. Der hier vorgesehene Bebauungsplanbereich ist fir die
hier vorgesehene Bebauung flir die Anfahrt von Feuerldsch-
und Rettungsfahrzeugen zu erschlieflen. Flr die Bemessung
der hier notwendigen Zufahrten einschl. der erforderlichen
Radien sind die Bedingungen der DIN 14090 zu beachten.
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2. In die StraBen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung
der Loschwasserversorgung Hydranten nach DIN 3221 ein-
zubauen. Diese Hydranten sind in einem Abstand zwischen
80 bis 100 m untereinander bzw. von zu planenden Ge-
bduden anzuordnen. Desweiteren sind diese durch ent-
sprechende Hinweisschilder nach DIN 4066 als solche zu
kennzeichnen.

3. Die fir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende
Loschwasserversorgung betrigt,unter Hinweis auf § 1
des FSHG, sowie unter Beachtung der hierfiir geltenden
technischen Regeln des Arbeitsblattes W 405 des DVGW
als notwendiger und erforderlicher Grundschutz:

48 cbm/h.

4. Diese Angaben sind dem entsprechenden Wasserversorgungs-
unternehmen bekanntzugeben.

5. In den vom Bebauungsplanbereich umschlossenen Strafllen
liegen Versorgungsleitungen Gas und Wasser unterschied-
licher Dimensionen. Zu den geplanten Bauvorhaben im
Innenbereich miilten jedoch neue Versorgungsleitungen
Gas und Wasser herangefiihrt werden. Um diese Leitungen
zu speisen, wird auflerdem die Heranfihrung einer Gas-
und Wasserversorgungsleitung, ausgehend von der Blanken-
bergstraBle, durch die Strafle Am Nordglacis bis zum geplan-
ten Zufahrtsweg notwendig.

Aufgestellt:
Wesel, den 12.02.1981



Bescheinigung

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 118 "Westlich Blankenburg-
strafe" der Stadt Wesel und hat gemaB § 2a (6) BBauG nach vorheriger orts-
Ublicher Bekanntmachung am 20.2.1981 in der Zeit vom 3.3.1981 bis einschl.
3.4.1981 offentlich ausgelegen.

Stadt Wesel
Der Stadtdirektor
In Ve(tretung

Wesel, den 4.4.1981

/ ( ihe])

Techn. Beigeordneter

Entscheidungsbegriindung

Nach Behandlung der gemdB § 2a (6 u. 7) BBauG vorgebrachten Bedenken / An-
regungen wird der Bebauungsplan-Entwurf wie folgt gedndert:

"Die Bauzone auf dem Grundstiick der Gemarkung Wesel, Flur 50, Flurstiick 415
(Eigentimer Dr. W. Lynker) wird nach Norden bis auf 3 m an die Flurstiicks-
grenze erweitert. Ebenfalls wird die Bauzone auf dem Nachbargrundstiick, Flur 5o,
Flurstiick 71, analog angepaft."

Im Ubrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung..

Diese Entscheidungsbegriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 118 "Westlich
BlankenburgstraBe" und ist Gegenstand des Beschlusses des Rates der Stadt
Wesel vom 23.6.1981.

Wesel, den 23.6.1981 Stadt Wesel

Der Stadtdirektor

(Dimel)
Techn. Beigeordneter




