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A) Lage und GroBe des Planbereiches:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 erfaft ein im
Ortsteil Fliiren im Bereich des Waldstadions 1iegendes Gebiet.

Die Grenzen des Planbereiches bilden

im Nordwesten: die Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 81
(geplante StraBenbegrenzungslinie des
Flirener Weges),

im Nordosten: die Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 81, 788,
790 und 474, in siidwestlicher Richtung die
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 474, teil-
weise die Grundstiicksgrenze des Flurstiickes
307 und die Grundstiicksgrenze des Flurstiickes

308,

im Siidosten: die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 308 und
1241,

im Siidwesten: die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 1241

und 1238, eine Trennlinie durch die Flurstiicke
790, 788 und 81.

Alle Flurstiicke liegen in der Flur 2 der Gemarkung Fliiren.

Der Bebauungsplan Nr. 126 findet keinen direkten Anschluf an andere
Bebauungsplanbereiche. Die ndachstliegenden verbindlichen Bauleitpldne
sind die Bebauungspldane Nr. 7 F und 14 F im Nord- bzw. Siidosten.

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 126 er-
faBte Gebiet hat eine GroBe von ca. 3,86 ha.

Zustand des Planbereiches:

Der parallel zur nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende
Fliirener Weg ist nicht ausgebaut und weist ledigliich eine Einstreu-
decke auf. Entsorgungsleitungen sind innerhalb dieses StraBenab-
schnittes nicht und Versorgungsleitungen nur teilweise vorhanden.

Zwei Sportplatze (Rasen- und Ascheplatz), eine Sprunggrube, ein Gebdude
mit Umkleide- und Gerdterdumen und ein SchieBstand stellen die der-
zeitige Nutzung innerhalb des Planbereiches dar. Die dem Ascheplatz vor-



gelagerte Freifldche ist mit Schotterrasen belegt. Zwischen den
beiden Sportpldtzen besteht eine Hohendifferenz von ca. 2,0 m.

Veranlassung zur Planaufstellung:

Fir sportliche und gesellschaftliche Veranstaltungen stehen im
Ortsteil Fliiren lediglich eine Grundschule in Verbindung mit einer
Einfachturnhalle zur Verfiigung. Um diese unbefriedigende Situation
zu beseitigen und den Bediirfnissen der Biirger, Familien, Vereine und
anderer gesellschaftlicher Gruppen Rechnung zu tragen, ist im Plan-
bereich als Kommunikationsmittelpunkt eine Biirgerhalle geplant.

Die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des Bauvor-
habens wird erst durch die Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffen.
Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung und ErschlieBung darstellen.

Planung:

Der Bebauungsplan Nr. 126 ist aus der im Verfahren befindlichen

22. Anderung (Anderungsbereich B) des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wesel entwickelt.

Diese Anderung ist mit den Zielen der Landesplanung abgestimmt und ist
dem Bebauungsplan im Verfahren vorgeschaltet.

Das fehlende Grundstiicksflachenangebot im eigentlichen Ortsbereich
Fliiren gab AnlaB, den Standort der Biirgerhalle einschlieBlich der
erforderlichen Stellpldtze auBerhalb der Ortslage zu verlegen.
AuBerdem ist es aufgrund der zukiiftigen geplanten sportlichen Mit-
benutzung zweckmdBig und sinnvoll, diese Halle im Bereich der bereits
vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen (Sportplatze) zu er-
richten. ‘

a) ErschlieBung:
Die Erschliefung erfolgt iiber den vorhandenen Fliirener Weg, welcher
ausgebaut werden soll und dabei die Flurstiicke 81, 788 und 790 er-
faBt. Eine gute Anbindung an den Ortsbereich Fliiren ist somit ge-
wahrleistet. Bei einer Fahrbahnbreite von ca. 7,20 m wird auf der



den vorhandenen Sportstdtten und geplanter Biirgerhalle zuge-
wandten Seite ein Gehweg von 2,00 m Breite ausgewiesen. Entlang

der Nordwestseite ist ein Parkstreifen fiir die Langsaufstellung
vorgesehen. Kleinere StraBengriinflachen (StraBenbegleitgrin),

deren Lage durch die vorhandenen StraBenlaternen bestimmt wird,
unterbrechen den Parkstreifen.

Als Provisorium ist filir die Entsorgung der Biirgerhalle eine Druck-
rohrleitung mit Anschluf an den Schmutzwasserkanal im Fliirener

Weg zwischen Harzstrafe und Spessartweg vorgesehen. Die zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Entsorgung notwendige Druckrohr-
leitung erfordert keinen Kanalplan, da es sich lediglich um eine
AnschluBleitung handelt. Die ordnungsgemdfe Ableitung und Reinigung
der anfallenden Abwasser iiber die zentrale Kldranlage der Stadt
Wesel ist somit gewdhrleistet.

Nach dem Generalentwdsserungsplan der Stadt Wesel ist fiir den Orts-
bereich Fliiren im Fliirener Weg bis zur BauernstraBe ein Haupt-
sammler (Mischwasser) geplant. Mit der Ausfiihrung wird 1985 - 199
gerechnet.

Die Wasserversorgung wird von den Stadtwerken durch Ausbau bzw. durch
Weiterverlegung der Leitung Ecke Fliirener Weg/Waldstrafe sicherge-
stellt.

Durch AnschluB an die vorhandene Gasleitung im Fliirener Weg kann die
Gasversorgung (Niederrheinische Gas- und Wasserwerke) erfolgen.

Die Stromversorgung lbernimmt das Rheinisch-Westfdlische Elektrizi-
tatswerk.

Nutzung:

In lberwiegendem MaBe weist der Bebauungsplan entsprechend der vor-
handenen Nutzung offentliche Griinfldche - Sportplatz - aus. Die z. Zt.
mit Schotterrasen belegte Flache zwischen dem Aschesportplatz und

dem Fliirener Weg wird als Fldche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt

und soll zukiinftig die geplante Biirgerhalle incl. den zugehdrigen
Stellpldatzen aufnehmen. Gleichzeitig wird auch der vorhandene SchieB-
stand einbezogen.

Die mogliche Nutzung innerhalb der Gemeinbedarfsfldache ist mit 2 Ge-
schossen als Hochstgrenze, 0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) und 0.8 Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Es ist sichergestellt, daB mit
der ausgewiesenen Grund- und GeschoBfflachenzahl das Raumprogramm



der Biirgerhalle realisiert werden kann, ohne daB eine zu starke
Massierung auf dem Grundstiick entsteht. Auch die mdgliche Be-
baubarkeit bis zu 2 Geschossen 1dBt eine ausreichend variable
Hochbauplanung zu und fiigt sich nicht negativ in das Landschafts-
bild ein.

Sonstige Festsetzungen sind dem Bebauungspian zu entnehmen.

Der ca. 3,86 ha groBe Planbereich gliedert sich wie folgt:

offentliche Verkehrsfldchen ca. 0,25 ha
Fldache fiir den Gemeinbedarf ca. 0,57 ha
Fldche fiir Griinflachen - Sportplatz ca. 3.04 ha

gesamt ca. 3,86 ha

E) MaBnahmen zur Durchfilhrung der Planung

Bodenordnende MaBnahmen - Umlegungen - sind nicht vorgesehen. Die
zum Ausbau der offentlichen Verkehrsfldachen noch erforderlichen
privaten Grundstiicksfldchen sollen auf dem Verhandlungswege von den
Eigentiimern erworben werden. Die der Stadt Wesel zur Durchfiihrung
der Planung entstehenden Kosten wurden iiberschlaglich ermittelt und
setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb

1. Grundstiick fiur offentliche Verkehrsfldchen 8o00,-- DM
2. Vermessungskosten 1.200,-- DM
3. Nebenkosten (Notar) 300,-- DM

2.300,-- DM

b) ErschlieBungsanlagen

1. Entwasserung 150.000,-- DM
2. StraBenbau einschl. Beleuchtung 85.000,-- DM
3. Wasserversorgung ' 260.000,-- DM
einschl. 2 Stck. Unterflurhydranten 31.640,-- DM
Kosten insgesamt ca. 528.940,-- DM

Die Finanzierung dieser Kosten ist gem. den Vorschriften des BBauG
6. Teil und gemdB der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Wesel
vorgesehen,



Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushalts-
planen der Stadt Wesel ausgewiesen.

F) Sonstiges:

1. Die fiir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende Loschwasser-
versorgung unter Hinweis auf § 1 des FSHG fiir den Bereich der
hier vorhandenen Bebauungsanlage (Biirgerhalle) betrdgt:

1.600 1/Minute.

2. Die fiir die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erforderlichen
Hydranten sind in einem Abstand von hochstens 8o m von dem Bauvor-
haben einzubauen bzw. vorzusehen. Diese Hydranten sind als Unter-
flurhydranten nach DIN 3221 mit einer AnschluBweite von NW 80
auszubilden. Die Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach
DIN 4066 zu kennzeichnen.

3. Diese Angaben sind dem entsprechenden Wasserversorgungsunter-
nehmen bekanntgegeben.

4. Der Bereich der hier vorgesehenen Biirgerhalle ist wie der Bereich
der vorhandenen Sportplatzanlage fiir die Anfahrt von Feuerlosch-
und Rettungsfahrzeugen zu erschliefen.

Wesel, den 24.2.1982 PTanungsamt der

T N Stadt Wesel
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Bescheinigung:

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 126 "Am Fliirener Sportplatz"
der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemdB § 2a (6) BBauG nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.3.1982 in der Zeit vom 29.3. bis 29.4.1982
einschl. offentlich ausgelegen. Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten

auch fir diese Begriindung.

Wesel, den 30.4.1982

Stadt Wesel
er Stadtdirektor

n Vértretung
s
imel)

Techn.Beigeordneter

Entscheidungsbegriindung:

Gegen den Bebauungsplan Nr. 126 "Am Fliirener Sportplatz" der Stadt Wesel
sind wdhrend der Gffentlichen Ausiegung weder Bedenken noch Anregungen
vorgebracht worden.

Es kann also davon ausgegangen werden, daB mit allen Beteiligten und
Betroffenen Einvernehmen erzielt worden ist. Die Entwurfsbegriindung gilt
als Entscheidungsbegriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG und ist Gegenstand
des Beschlusses des Rates der Stadt Wesel vom 8.6.1982.

Wesel, den 8.6.1982
Stadt Wesel

Der Stadtdirektor

[ e ﬂ'{s, /In vertretung
“\ \ﬁgfrag- / (Dimel)
N 2 Techn.Beigeordneter



