STADT WESEL

1. Ausfertigung

Bundesbougesetz

Baunutzungsverordnung in der Neufassung

Bebauungsplan Nr. 127 M.=1:500
,an der Sternstralie’
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Uie gemdfl §9 Abs .4 BBauG, ¢$4der1. DVO zum
BBauG und $103, Abs 3 BauONW in diesem Bebau-
smo mit Verfugung vom . TL. °
:61-1-6171- genehnwgt worden
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Der Oberkreisdirektor

als obere Bauuufsichtsbehorde
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Die Eonehmxgungsvd’ggung d.Regierun spras;de’n‘en IJ dorf
vem . . istam ﬁq 70. 19817 .
gemill § 1288au vom 18.8.1976 (B 631.1 52256.] mn dem
Hinweis, dal der vor stehende Bebauungsplan ab sofort
im Rathaus wihrend der Dienststunden zu jedermanns
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ZU PFLANZENDE

GRENZE. DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES |
REINES WOHNGEBIET §3 Bau NVO

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGLETGRUN BEPFLANZUNG MIT BAUMEN U. STRAUCHERN
GEMASS § 6 DES TEXTES

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE , TRAFOSTATION

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN RWE
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Textliche Festsetzungen

fiir den Bebauungsplan Nr. 127 "Sternstrale" der Stadt Wesel

Im WR-/WA-Gebiet sind nur Einzelhduser, Doppelhiuser oder
Hausgruppen mit nicht mehr als 2 Wohnungen pro
zulédssig.

Hauseinheit

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem#f
S BaullVO nachfolgend aufgefii
Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen

§ 23 Abs, nrte Nebenanlagen im

- iiberdachte Schwimmhallen
~ GebZude im Sinne des § 2 Abs. 3 BauQ NV
- iliberdachte Freisitze

- Antennenanlagen.

Sichtschutzwinde sind nur bis zu einer Gesamtléinge von
2,00 m liber OK, ErdgeschoRfufl-

AnschluBR an das

4,00 m und einer Hohe von

boden und nur in direktem Hauptgebdude
zulédssig.

Pergolen sind nur zulassig direkt im Anschlufl an das Haupt-
gebdude, ebenfalls bis zu einer Tiefe von 4,00 m.

In Bereich der Vorgartenfldche sind untergeordnete Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des & 14 Abs., 71 BauNVO

ausgeschlossen,

Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausge-
wiesen sind, miissen alle Garagen unabhingig von den festge-
legten Baulinien und Baugrenzen von den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen mindestens 6 m Abstand haben. Von den Be-
grenzungslinien der offentlichen Verkehrsflédchen gemessen,
diirfen Garagen und Stellplédtze nur bis zu einer Tiefe von
20 m errichtet werden, Ausnahmsweise kann eine Tiefe von
25,00 m zugelassen werden, wenn die Zustimmung der direkten
Nachbarn vorliegt.

AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu Garagen
und Stellpl&dtzen zuldssig.
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Gestrichen
@ I. E“d“,md“ 81 L .| In den mit "A" bezeichneten Bauzonen
Rates S EAK L. ?—4r— ] ind Drempel nur in einer Hohe von 1,15 m
e 4 ¥ 852 dssig. In diesen Gebieten ist eine -H
Wesel, den 13..70. -19-87 el iss thohe von 7,20 m ab Oberkante Erdge-

RfuBboden einzuhalten,

Die FuRbodenoberkante des untersten Geschosses mit Aufent-

nhaltsriumen muf hoher liegen als die Oberkante der offent-

lichen Verkehrsfliche, hichstens jedoch bis zu 5o cm.

Im Bereich der Vorgarteufléchen und der seitlichen Bau-
wiche ist das Gelidnde mindestens bis zur HOhe der &ffent-

lichen

Bei den

gesetzten Einzelbdumen sind folgende Arten zulédssig:

im

Verkehrsfl

dche aufzufiillen.

Acer Platanoides

"Faassens Bl

Luercus

Prunus

Ginkgo

Alnus

3, 1t

ackK

ILiquidambar

Ahorn
Eiche

Kirsche ,Pflaume

Fdacherbaum

Erle

Amberbaum

Planbereich gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG fest-

In den Vorgartenfléchen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a ein hoch-

wachsender, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zuldssige Arten s.

Der im Plan festgesetzte ©

allseitig 3,00
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Striuchern einzugriinen,

a,
b\

Biume:

s. § 6

Strducher:

Acer
Buddleia

Forsythia

Hamamelis

Kolkwitzi

>otoneast

Pyracanta

Viburnum

des Textes

a

er

Amelancier

Cornus

Corylus

Rosa

Syringa

des Textes.

Ahorn

Schmett
Goldglo
Zaubern

erli

ckchen

ufi

Scheinweigelie

Felsenm

ispel

Feuerdomn
Schneeball
Felsenbirne

Hartriegel

Haselnuf3

Rose
Flieder

ngss

ffentliche Kinderspielplatz ist

trauch

m breit mit standortgerechten lLaubbdumen und

o

G Auf den von Sichtdreiecken ilberlagerten Grundstiicksfl&échen

darf der Bewuchs die Hthe von 80 cm nicht iberschreiten.

Gestaltungssatzung gem. § 103 Bau ONW

o

o

DNG 30°

1 Bei Garagen im Bauwich darf das Bauwerk die Liange von

10,50 m nicht iiberschreiten,

3 Die AuBenflichen der baulichen Anlagen miissen in Verblend-

mauverwerk ausgefiihrt werden. Gliedernde Flichen mit anderen

Mlaterialien sind zulassig.

4 Bei Wohngrundstiicken sind Einfriedigungen zu éffentlichen
Verkehrsfldchen und seitliche Einfriedigungen im Bereich
der Vorgdrten nur bis zu einer HShe von 6o cm, die iibrigen
Einfriedigungen Pis zu einer Héhe von 1,2% m zuldssig.

AuBRer Sockelmauern bis zu einer Hohe von 20 cm sind massive

u‘nirledlgungeb in Mauerwerk und Beton sowie sonstige ge-
schlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit,

Holz, Riedmatten oder dergleichen nicht zul#ssig.
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die Unterkante des

ie Unterkante der Dachrinne - bei geplantem Kastengesims
Kastengesimses - darf nicht hoher als
lie-

p:enfDachgauben sind nur bei 40° geneigten Dichern zulissig.

20 cm iliber der Oberkante fertiger DachgescholfuRbdden

Ausnahmsweise konnen Dachgauben auch bei ab 259 geneigten

Dachern zugelassen werden.

7 - Standorte fiir Miillcontainer sind auf den nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflichen zuldssig und sind im Abstand von mindestens

5y00 o zur Strafenbegrenzungslinie anzuordnen. Sie sind aus-

reichend einzugriinen,

so daR sie von der offentlichen Ver-

kehrsflidche nicht einzusehen sind.

Dachneigung



