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Bebauungsplan Nr., 127 "An der Sternstrale

der Stadt Yesel

Gehort zur Verfiigung des
Regicrungsprésidenten Diisseldorf
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Grenzen, GroBe und Zustand des Bebauungsplangebietes

Die Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 127 "An der Stern-
straBe" bilden:

Imn Norden die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke
1054, 1055, 1056 als siidliche Begrenzung
der Reeser LandstrafBle sowie die siidlichen
Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 490 und
489, sdmtlich Gemarkung Fliiren, Flur 6.

In Osten die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 472,
481, 482, 483, 822, 820, 490 westlich der
SternstraBe sowie des Flurstiickes 554 (Stern-
strafe) alle Gemarkung I'liiren, Flur 6.

In Siiden die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 1119,
308 und 1128, alle Gemarkung Iliiren, Flur 6.

Imn VWesten die Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 1119
uné %08, Gemarkung Fliiren, Flur 6.

Der Bebauungsplan Nr. 127 "An der Sternstrafle" umschliefBt
mit seinem Geltungsbereich ein siidlich der Reeser Land-
straBe (ehemalige B 8) und westlich der SternstraBe lie-
gendes Gebiet.

Der Planbereich hat eine Gr&Be von ca. 2,171 ha.

Die vorhandenen Strafen "Reeser LandstraBe" und "Stern-
straRe" sind voll ausgebaut und tangieren den Planbereich
im Nord-Osten und Siid-Osten.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind in der Stern-
strafle vorhanden.

In siidostwdrtigen Teil des Plangebietes ist ein erhaltens-
werter Baumbestand, wie im Bebauungsplan dargestellt, vor-
handen. Die im siidlichen Teil des Plangebietes bereits vor-
handene eingeschossige Wohnhausbebauung der Flurstiicke
309, 1126 und 1127 bleibt erhalten und wird Bestandteil
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des Bebauungsplanes. Restflichen des Plangebietes sind
ungenutzt und liegen brach. Die dort vorhandene, teil-
weise ruindse Bebauung wird beseitigt.

Stidostwirts des Plangebietes ist an der Sternstrafle eine
Wohnbebauung vorhanden.

Veranlassung der Planaufstellung

Als Grundlage fiir eine stiddtebauliche geordnete Entwick-
lung und Bebauung ist es notwendig, fiir das Plangebiet
einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Der ostwirtige Teil des Planungsgebiétes wird durch den
Abbruch der dort zur Zeit noch vorhandenen Gebiude der
Spielwarenfabrik Terkmann fir Wohnbebauung freigemacht.

Hierdurch wird fiir die bereits an der SternstraBe vorhan-
dene “ohnbebauung eine wesentliche Verbesserung der Wohn-
verhéiltnisse erreicht.

Die Stadt Wesel hat dem Antrag der Reeser Bau-Unternehmung
GubH & Co. G., fiir das Plangebiet einen Bebauungsplan auf-

zustellen, zugestimmt.

LrschliefBung

1. VerkehrspiBige Erschliefung

Die verkekrliche ZrschliefBung des Planbereiches er-
folgt durch die das Tlangebiet im Norden begrenzernde
Reeser T.andstrafe (frither B 8) sowie iiber eine von
dieser 1in siidlicher Richtung abzweigenden Stichstrafe.
Die StichstraBe mit einer Gesautbreite von 10,- m, mit
einer Fahrbahnbreite von 6,- m, beidseitig angeordne-
ten jeweils 2,0 m Gehwegen und 9 mit BZumen eingegriin-
ten ¢ffentlichen Stellplitzen, stellt filir diesen Be-
reich die wirtschaftlichste Erschliefung dar.
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Sie wird etwa in der [litte des Plangebietes gleich-
laufend zur Reeser T.andstraBe nach VWesten gefiihrt.
S5ie endet in einem Vendeplatz und erschlieflt den grd-
Reren Westteil des Plangebietes.

Die ostwdrts der Stichstrale im Planbereich vorge-
sehene VWohnbebauung wird, soweit nicht von der Reeser
T.andstraBe aus zuginglich, durch zwei jeweils 3,0 m
breite Vohnwege erschlossen.

Der siidliche dieser VWege bindet, als &ffentlicher FuBR-
weg, an den bereits vorhandenen von der Sternstrafle
nach YWesten abzweigenden Stichweg an und stellt so ei-
ne Verbindung zur Sternstrafe und damit zum Ortskern
Fliiren her.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt durch
einen neu zu erstellenden !lischwasserkanal, der an den
in der SternstrafBe vorhandenen Schmutzwasserkanal an-
schlieflt.

In dem Stichweg von der SternstraBle zum Bebauungsbe-
reich wird ein Riickhaltebecken in Form eines Stahlbe-
tonkanals von 1,00 m @ angeordnet.

Danit wird erreicht, daB das Abwasser verzdgert und in
kleineren .iengen in den Schmutzwasserkanal in der Stern-
strafBe eingeleitet und i{iber diesen zur stiadtischen Klir-
anlage abgefiihrt wird.

Versorgungsleitungen

Die Versorgung ist durch im Bereich der Sternstrafle vor-
handene Teitungen gesichert.

Zur elektrischen Versorgung ist im Bebauungsplan ein

Standort filir eine Trafostation vorgesehen. Die erfor-
derliche 7uleitung wird durch ILeitungsrechte gesichert.
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4, Feuerschutz

In den StraBen bzw. Gehsteigen werden zur Sicher-
stellung der Loschwasserversorgung Hydranten nach
DIN 3221 eingebaut. Diese Hydranten werden in ei-
nem Abstand von 8o bis 100 m voneinander bzw. von
den zu planenden Gebduden angeordnet. Sie werden
durch entsprechende Hinweisschilder nach DIN 4066
als solche gekennzeichnet.

Die fiir den Einsatz der Feuerwehr erforderliche
Léschwasserversorgung wird gemdB § 1 des FSHG vom
25.2.1975 und unter Beachtung der hierfiir gelten-
den technischen Regeln des Arbeitsblattes W 405
des LVGW als notwendiger und erforderlicher Grund-
schutz von 48 cbm/h sichergestellt.

Diese Angaben werden dem zustdndigen Wasserversor-
gungsunternehmen, Wasserwerk der Stadt Wesel, mit-
geteilt.

Nutzung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer durch Schutzgebiets-
verordnung durch den Regilerungsprisidenten Diisseldorf
festgelegten Schutzzone III A des Wasserwerkes II der
Stadt Wesel.

Bei einer kiinftigen Bebauung ist die Verwaltungsvor-
schrift vom 25.4.1975 iiber die Festsetzungen von Wasser-
schutzgebieten und Quellenschutzgebieten (NB1 NW 1975

S. 1070) zu beachten. Die Kanile miissen gemiB DIN 4033
wasserdicht verlegt werden.

Die Festsetzung der Nutzung erfolgt entsprechend der Ziel-
setzung des rechtskraftigen Fldchennutzungsplanes.

Die im Plangebiet dargestellten Baugebiete sind ausschliefR-
lich als Wohngebiet (WA und WR) in ein- bis zweigeschoBiger
Bauweise festgesetzt.
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Ferner ist ein Kinderspielplatz als Spielbereich "C", fir
Kleinkinder und jiingere Schulkinder, ausgewiesen.

Es ist jedoch damit zu rechnen, daBl Spielméglichkeiten
von den Einwohnern auf den eigenen Grundstiicken selbst
angelegt werden bzw. in der freien Landschaft zur Ver-
fiigung stehen. '

Ein S8ffentlicher Spielplatz Typ "B" ist im Bereich der
Sonnenstrafle ca. 250 m vom Plangebiet entfernt bereits
vorhanden.

Der im Plangebiet vorhandene erhaltenswerte Baumbestand
bleibt in dem im Bebauungsplan dargestellten Umfang er-
halten.

Er wird durch die im Planbereich gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BBauG festgesetzte Anpflanzung von EinzelbZdumen erginzt
(siehe § 7 der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes).

Genaue Angaben iiber Art und MaB der Nutzung und sonstige
Festsetzung enthdlt der Bebauungsplan.

Der 21713 m2 groBe Planbereich gliedert sich wie folgt:

1. Offentliche Verkehrsfldchen 2.%09 m2

2. Offentliche Griinflichen 427 n°
einschl. Kinderspielplatz

2. Nicht 6ffentliche Verkehrsflichen 510 m2

4. Wohngebiet (WA + WR) 18.467 n°

Gesamtfldche des Flanbereiches 21.713 m2
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MaB8nahmen zur Durchfiihrung der Planung

Bodenordnende Maflnahmen -Umlegung- sind nicht vorgesehen.

Der Erwerb der zum Ausbau der o6ffentlichen Verkehrs- und
Grinfliachen erforderlichen Grundstiicksflachen ist durch

Vereinbarung gesichert.

Das Nutzungsrecht fiir Abwasser- und Versorgungsleitungen
auflerhalb der offentlichen Verkehrsflachen wird grund-
rechtlich gesichert.

Voraussichtliche Kosten

Die Grunderwerbs- und ErschlieBungskosten werden wie folgt

veranschlagt:

1.

1.1.

Grunderwerb

Grundstiickskosten fur offentliche
Verkehrsfldichen (2.3%09 m2) und
offentliche Griinflachen einschl.

Kinderspielplatz (427 m2) ca. 28.000,-- DM
1.2. Vertrags- und Vermessungskosten ca. 2.000,—— DM
Grunderwerbgkosten zusammen ca. 30.000,-- DM
2. ErschlieBungskosten
2.1. Entwidsserungskosten ca. 160.000,~- DM
2.2. StraBenbau-u.Pflasterarbeiten ca. 186.000,-- DM
2.3. StraBRenbeleuchtung ca. 23.000,=-~ DM
2.4, Wasserversorgung ca. 70.000,-- DM
2.5. UOffentliches Griin einschl. ca. 30.,000,~-= DM
Kinderspielplatz
ErschlieBungskosten zusammen ca. 469.000,-- DM
5. Insgesamt
Voraussichtliche Gesamtkosten fiir
Grunderwerb und ErschlieBung: ca. 499,000,-- DM



Die Fianzierung soll durch eine ErschlieBungsverein-
barung gesichert werden.

Aufgestellt:

Diisseldorf, den 3%0. Mai 1980

DIPL. ING. WALTER BROCKNER
ARCHITEKT BDA - 4 DUSSELDORF
HALLBERGSTR. 21 - T. (0211) &N



Bescheinigung:

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 127 "An der SternstraBe
der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gem. § 2 A (6) BBauG nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.12,1980 in der Zeit vom 15.12,1980 -
15.01.1981 einschl. offentlich ausgelegen. Die Aufstellungsvermerke auf
dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 13.03.1981 STADT WESEL
Der Stadtdirektor
Vertretung:
(Dimel)
Techn. Beigeordneter

Entscheidungsbegriindung:

Nach Behandlung der gem. § 2 A (6) BBauG vorgebrachten Bedenken und
Anregungen wird der Bebauungsplan -Entwurf dahingehend gedndert, daf
in der Gestaltungssatzung der § 5 nach dem 1. Satz wie folgt erginzt
wird:

"In den mit "A" bezeichneten Bauzonen sind Drempel mur in einer Hohe
von 1,15 m zuldssig. In diesem Gebieten ist eine Firsthche von 7,20 m
ab Oberkante ErdgeschoffufSboden einzuhalten."

Im iibrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entecheidungsbegriindung und
ist Gegenstand des Beschlusses des Rates der Stadt Wesel am 10.03.1981,

Wesel, den 13.03.1981 STADT WESEL
Der Stadtdirektor
In Vertretung:

el)
Techn. Beigeordneter




