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: : o8 estaltungssatzung STADT WESEL 1 |
. B. gem. § 103 Bau0 NW I T e ' AUSfertlgung_
. § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
. B e R v T i A O s et TRk r.l 2auor .-”,?‘ y “JlH ) 1“1?15 In-Westfralen 1n der Fassung Z;r ekanntmac n,nr;_,} VOl Bebau Un S lan Nr 133 M — 1 . 500
nicht iberschreiten. E5t'=\.‘e-r Sest==Verordnung: zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom £8% Novermber 1‘)%:_': — : . -
§ 2 Die AuBenflichen der baulichen Anlagen miissen in ¥erblendmauer- (GV. NW S. 7537/SGV NW 232) in der jetzt geltenden Fassung. "
werk ausgefilhrt werden. Gliedernde Flichen mi 3. § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes (BSauG vom 18. Aug.1976 (BGB1. I S, 225 Am K k h
sind zulgssig. mit anderen Materialien 4, §§ 4 u, 28 Abs. lg der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung ’ ev' ra n en uus
der Bekanntmachung vom 1, Oktober 1979 (GV. NW MNr. 50 S. 5493). RECHTSGRUNDLAGEN
§ 8 N Tk i dar Caetii e S N A A D o | : g ; - W e | y : Bundé?bauqesetz! ;u]etzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
Unterkante des Kastengesimses - darf nicht hoher als 2o cm iiber ;1:02vinitH?gssaE€npg ndFrﬂirTdeqiral gemiﬂﬁ, Die an ?_: xf__?q,i§Arvni Hit-uﬁrJ?iqu beschlosse- rung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6, Juli 1979 (BGB1. I S. 949), Baunutzungsverord-
dgr Oberkapte f%rtiger Doch NoBfumSaa. 1 fegen. ‘Decligauben “?,”rP”“. f:-?nﬁkgrglnfumj,I§7\}%5[J?$%gmnind- ne nPﬁFu]LHHESSJFZHQq.gU1du gem, & 103, Ths' | nung in Ser Neufassung vom 15,9.1977, (BGB1. I S. 1763), Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB1. I
sind nur bei ab 35° geneigten Dhge'cschem 2ulissig. g‘]”ru"l‘:ltlz‘],:i ]Jl\;;rr!?;-];l;fzr‘q am. o7,/741 1985 . II}?'(.‘IEIJTHIH‘Jt ﬁ:ji}n(jljbﬁafrEgi;}i:ﬁ:\]l]u:loﬂ% obere L‘n?i;;ﬂl}_{— S glc‘.j. y 4 der’)i.ﬁD':igggf;:?_l;urngsvgrogggt)mg z?miggndesbaugesetz in der Fassung der Dritten Anderungs-
g beschlossen. R ol s1 sbehorde mit Ve C (St L LER ), . werordnung vom 21,4,19 GV. NW 5. 299) u. § 103 der Landesbauordnung in der Fa ler Bek t-
: 4 i 1. duny. 1983 AZ,: &1-1/512;‘/117... .. . genehmigt, machung vom 27.1.1970 (GV. NW S, 96) o Sl
§4 Bei Wohngrundstiicken sind Einfriedigungen zu Gffentlichen Verkehrs- 7 Dlese Satzung wurde gemdl § 9 Abse 4. BBauG, in EB[ 5 1
il:CQ?: und ?eitlﬂfze Einfggedig"ggeﬂu;miBere1ch der Vorgirten ; verbindung mit 5 103 Abs. 3 Baud NW und § 4 der AL
zu einer Hohe von cm, die Ubrigen Einfriedigungen bis N . 1. DVO zum BBauG als auf Landesrecht beruhende H i ind -
zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig. AuBer Sockelmauern bis zu efner “/J/_ajf_,r g il Regelung in den Bebauungsplan als Festsetzung == andigilidieses Planes: sind:
450 Hohe von 20 cm sind massive Einfriedigungen in Mauerwerk und Beton s nta( rmeistoc g L Stadtldirekt aufgenommen. \ : 7 g I -~-’x Blatt :
sowie sonstige geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, % AR —_— RSy HoR, s RALI0L N Blatt :
Eternit, Holz, Riedmatten oder dergleichen nicht zuldssig. Die Genvl‘iuunu;hbﬁiﬂ4&”</VW'_ZZ‘Seygfﬂ.}(w.a. . Der Oberkreisdirektor '
v;n':"-: € _11" “7'1._;]:" 12 des "jl:)'.?'l"[{}"i,.igt “il"ffi\t()rs r:]]'; a]g obere ];{ju,’]uft_}i(‘_h 'lSI.JQhU'Vl.](,' Blatt :
ztifg rawiuif1ﬁpt%?ih?gd9”;:ie?u.C¥zgcy?r.égﬁ$. In Auftrage T Eje Uberﬁigztim?un? der Bestandsangaben mit dem Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:
S JDdua gem rinwels, dap > LE- 1egenscha ter und der O i i i ) 53
§5 Unbebaute Grundstlicke konnen zu allen Seiten mit einem bis zu staltungssatzung nach § 103 Bau O NW ma;SCV&fo'. /ig%iff;#__ﬁ besghpi”iQt-S~a-as Ui 'rtl]Ch%E1t w1:d e B el
1,50 m hohen Maschendrahtzaun eingefriedigt werden. dabei sind .......Yo2  im Rathaus in Wesel ? wiedasos den ‘2},/bOf7/ 1982 Wesel, den 20.Dez. 1982
massive Sockel bis zu einer Hohe von 20 cm zuldssig. wahrend dei Djenststunden zu jedermanns Ein- (‘L<[1
L . i ' ortsiiblicf) bekanntgemacht worden = ) | ' 1
dchen fir den Gemeinbedarf kdnnen bis zu einer Hohe von 2,00 m Aes fden |
eingefriedigt werden, dabei sind massive Sockelmauern bis Zl; N !’ﬁr'“'r 06'1;0}“' 13 'L/f M'&’V /{ /’;l/l/‘/ '
20 cm Hbhe zuldssig. CTHL, 0 &' v J
e - b :‘ffx- : Techn.Beigeordneter
§7  Standorte fiir Millcontainer sind auf den nicht iberbaubaren Grund- “‘VJP"“1%*P; ‘
‘ SR Tt Blhetic ot S B e B i Der Rat der Stadt we§e1 hat am 26.April 1973 Dieser Planentwurf gehort zum Beschluf} des Rates
‘ zar Stra ey, il ot Wi B clisdomnbi o, Pyl o pul . Jgem. § 2 Abs, 1 BBauG wom 1£.8.1976 (BGBI, I yom/l4.Dez. 1982 nach welchem der Plan
zugr'immsenb, 58 Ci6 3T vim Mer BREAClTEtn T i ‘ S. 2256) die Aufstellung des BP1, Nr, 133 _be- ufgestellt und zu diesem Zweck ge-
einzuseheq e schlg gr AufstellungsbeschluB wurde am 6 BBauG vom 18,8.1976 (BGB1, I
- s : ; = legt werden soll,
D=15°/D=30" Dachneigungen ' Hesel, den. 14. Dens (RRIE L.
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e ‘ irgermeister Ratsmitglied Schriftfiihre
e gigser Planentwurf und die Begriundung haben gem, @) gsplan gehort zum BeschlufB3 des
o 1S y 2a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes vom 18.8,.1976 vom 37, 5. 19 83 durch den der
ne B 58 (BGB1, 1 S. 2256) in der Zeit vom 17.Jan. 1983 I 1O\ BBauG vom 18,8.1976 (BGB1, I
k r LandStra \ bis einsch].j_?._f-_‘e_t_{}rj. _1?83}_hff;§t]~i£g a:_:sq%ez«f;gm SO i § zung beschlossen worden ist.8
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e r : mveRB()TSZONE 3 '_,:_ sl )3 ; Verfugung Vom, ‘ dem Hinweis, daB der vorstehende Bebauungsplan
‘ ‘ 2 B s ‘s . 05:.09.1495 AZ'SS‘?J?ZZ?(thf_} ab sofort im Rathaus wahrend der Dienststunden zu
2 i % : Sl 3 ) Jedermanns Einsicht offentlich ausliegt,.ortsiib-
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b) Strducher in Dreieckspflanzung 1,5 m/ 1,50/ 1,5 m

ZEICHENERKLARUN G *(FORTSETZUNG )
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e Flurgrenze
-O- Flursticksgrenze
V7 i _______  Bauliche Antagen
@ Kanaldeckel
m Strafleneinlaufe
* Straflenlaterne
(O Baum
—4 -—0——  Mischwasserkanal und Kanalschacht

i § 13 Fir den bis zu 7 Geschossen ausgewiesenen Teilbereich der
g i zutl. Arten: T E;;u]bgum) Gemeinbedarfsflache Krarikenhaus sind in den zur Schermbecker
e (H S,tm.{ 1 LandstraBe - B 58 - weisenden Gebdudefronten und in den
A. gem. § 9 BBauG gﬁ:ﬁﬂz (K?rsghzge zugehorigen seitlichen Gebéudewﬁndeq schq]]dammende_Fenster
Pf]aume: der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 einzubauen.
§ 1 Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gemdp § 23 rlf‘?:;s]u):h, § 16 FiEden SIS 20 4 Gashossan AuSDEvtEsETEn: Tellberstoh dar Gamins
Abs. 5 BauNV0 nachfolgend aufgefiilhrte iNebenanlagen im Sinne (G_” ie ) bedarfsfliche Krankenhaus sind in den nach Norden, Osten und
des § 14 BaulVO ausgeschlossen g:?}ita (w;?;e)r Siuden weisenden Gebaudefronten der Bebauung 1angs des Aaper weges
- liberdachte Schwimmhallen Evonymus (Pfaffenhiitchen) fur Wohn- und Schlafraune_scha!l@annnnde Fenster der Schall-
- Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 3 Bau0 NW Cotoneaster (Zwergnistel) schutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 einzubauen.
- liberdachte Freisitze i
- Antennenanlagen. e SHiEERu T § 15 Entlang der B 58 sind die Grundstiicke liickenlos einzu-
Sichtschutzwénde sind nur bis zu einer Gesamtlénge von 4,00 m § 8 In den Vorgartenflichen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a ein hoch- Friedigen.
und einer Hohe von 2,00 m iiber OK. ErdgeschoBfuBboden und nur in wachsender, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
direktem AnschluB an das Hauptgebdude zuldssig. zul. Arten: Acer (Ahorn)
Pergolen sind nur zuldssig direkt im AnschluB an das Hauptge- Fagus (Buche)
bdude, ebenfalls bis zu einer Tiefe von 4,00 m. Platanus (Platane)
Im Bereich der Vorgartenflédche sind untergeordnete Nebenan- Quercus (Eiche)
lageg]und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aus- Tilia (Linde) Hinaais
AU LSS0 E;isagus Egzztgiche) In den ibrigen Bereichen des Bebauungsplanes, wo keine Schallschutz-
§ 2 Sofern im Plan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind, Aesculus (Kastanie) maBnahmen erforderlich und festgesetzt sind, konnen Planungsricht-
missen alle Garagen unabhangig von den festgelegten Baulinien und pegeliiberschreitungen bis zu 1o dB (Az auftreten. _ :
Baugrenzen von den offentlichen Verkehrsfldachen mindestens 6 m § 9 Die FuBbodenoberkante des untersten Geschosses mit Aufenthalts- Genap RunderlaB vom 8.11.1973 VC 2 - 870.2 hat die Geneh?l?gngs -
Abstand haben. Von den Begrenzungslinien der Gffentlichen Ver- raumen muB hoher liegen als die Oberkante der offentlichen Ver- horde den Bauherren im bauaufsichtlichen Verfahren sc2r1kgh1c zu
kehrsfldchen gemessen, dirfen Garagen und Stellpldtze nur bis zu kehrsfliche, hochstens jedoch bis zu 0,50 m. In dem mit gf? enpfehlen, in eigenen Interesse diejenigen bﬁu11chen"ho; e Zungen
einer Tiefe von 20 m errichtet werden. Ausnahmsweise kann eine gekennzeichneten Bereich dirfen ausnahmsweise bis zu 50 Vifi. der zu treffen, die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrieisten.
Tiefe von 25,00 m zugelassen werden, wenn die Zustimmung der ErdgeschoBfliache strapenseitig 1,00 m, die ibrige Flache bis zu
direkten Nachbarn vorliegt. 050 m Uber Oberkante offentlicher Verkehrsfldche 1iegen.
\_genehmigten , Im Bereich der Vorgartenflachen und der seitlichen Bauwiche ist das H
§ 3 AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu*Garagen Gelande mindestens bis zur Hohe der offentlichen Verkehrsflache
und Stellpldtzen zuldssig. " aufzufiillen.
§ 4 Auf den von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundsticksflachen darf § 10 In den mit Erhaltungsgebot belegten Flachen ist die vorhandene
der Bewuchs die Hohe von 8o cm nicht iberschreiten. Bepflanzung mit Waldbaumen und Strauchern nach § 9 (Abs. 1 Nr. 25b)
; BBauG zu erhalten.
§ 5 Innerhalb der Anbauverbotszone der B 58 sind Werbeanlagen und >
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 und 2) in Verbindung mit § 23 ) § 11 1In den gem. § 9 Abs. 1 (24) BBauG mit offenen Dreiecken gekenn-
(5) BauNV0 nicht zuldssig. zeichneten Bauzonenbereichen sind fiir Wohn- und Schlafrdume in den
' zu den StraBen weisenden Gebaudefronten und in den zugehdrigen
§ 6 Die Sichtdreiecke an der B 58 sind von Werbeanlagen und Nebenan- seitlichen Gebiudewinden schalldimmende Fenster der Schallschutz-
lagen jeder Art einschl. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 und 2) klasse 1 nach VDI-Richtlinie einzubauen.
in Verbindung mit § 23 BauNV0O und sichtbehinderndem Aufwuchs
freizuhalten. § 12 In den gem. § 9 Abs. 1 (24) BBauG abwechselnd mit offenen und ge-
" schlossenen Dreiecken gekennzeichneten Bauzonenbereichen sind in
§ 7 Die gesamten privaten Griinflachen - Sichtschutzpflanzungen - sind den zu den StraBen weisenden Gebaudefronten und in den zugehorigen
gemdB § 9 Abs. 1 25a BBauG zu bepflanzen. . seitlichen Gebidudewdnden fir Wohnrdume schallddmmende Fenster
Fiir die Sichtschutzpflanzungen ist eine Auswahl aus folgenden , der Schallschutzklasse 1 und fiir Schlafraume schallddmmende Fenster
Baumen und Strauchern zu treffen:’ £4 y der Scha'lschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 einzubauen.
a) Bdume in Dreieckspflanzung fo m/ 1o m/ 10 w
zul. Arten: Acer (Ahorn)
Quercus (Eiche)
Betula (Birke) |
Sorbus [Fherescing ) -
Salix (Weide) -
Robina (Scheinakazie)
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