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A) Gesamtplanung "Ortsteil Wittenberg"

~

Lage, GroBe und Bestand

Der Ortsteil Wittenberg liegt im Ostlichen Bereich des Stadtgebietes
Wesel. Er grenzt an den Ortsteil Fusternberg, der sich seinerseits
unmittelbar an den Stadtkern anlehnt.

Die Grenzen des Ortsteiles bilden

im Norden: ' die Schermbecker LandstraBe - B 58 -

im Osten: die Hochspannungsleitung ~
im Siiden: : »die Bahnlinie Wesel - Haltern

im Westen: die geplante Siidumgehung - B 58 -

Das gesamte Gebiet gliedert sich in 15 Bebauungsplanbereiche.

-—
(.A)

138 "In der Luft - Siidteil®
139  "Am Wasserwerk"
160 "RWE-StraBe"

—
.b

Diese sind:
1.) 2 0 “Siedlung am Buttendick" '
2.) 3 0 "Gewerbegebiet siidlich der B 58"
3.) 6a 0 "Hof Engelmann"
4.) 6b 0 "Bundesbahngeldnde"
5.) 130 "Ustlich Wackenbrucher Weg"
6.) 131  ™Wackenbrucher Feld"
7.) 132 "Kiek in den Busch"
8. ) 133  -"Am evgl. Krankenhaus"
9.) 134 “Zwischen Aaper Weg und St. Antonius Weg" -
1o.) 135 "An der St. Antonius Kirche"
11.) 136  "Auf der Heide" .
12.)° 137  "In der Luft - Nordteil"
.)
.)
5.)

Von den vorgenannten Planen sind die unter 1 - 7, 11 - 13 und 15 ge-
nannten Bebauungsplane rechtskraftig.

Fur die noch unverplanten Restgebiete des Ortsteiles W1ttenberg soll die
kinftige bauliche Nutzung in den Bebauungsplanen Nr. 133, 134, 135 und 139
festgesetzt werden. Somit wire dann der gesamte Ortsteil Wittenberg in
Bebauungsplﬁnen erfaBt. Der Bebauungsplan Nr. 139, der iberwiegend Geldnde
des Wasserwerkes Wesel II umfaBt, wurde noch zuriickgestellt, da hier keine
dringenden.planerischen Probleme anstehen.



GesamterschlieBung

HauptverbindungsstraBe zwischen dem Ortsteil "Wittenberg" und dem

Stadtkern ist heute die mit Durchgangs- und Schwerverkehr stark be-

Jastete Schermbecker LandstraBe - B 58 -, welche iiber die Kreuzungen

"Aaper Weg/ RosenstraBe" und "RWE-StraBe/ Rudolf-Disel-StraBe"” ange-

fahren wird. Der Aaper Weg und die RWE-Strafe sind in ihrer Funktion

als WohnsammelstraBen zugleich Querverbindungen zwischen der Schermbecker

LandstraBe und der hierzu parallel durch die Mitte des Plangebietes

verlaufenden Wittenberger StraBe.

Entsprechend der im Flachennutzungsplan festgelegten Zielsetzung sol1 ~

die Wittenberger StraBe kiinftig als HaupterschlieBungsstraBe des Orts-

teiles Wittenberg und zugleich als VerbindungsstraBe zum Fusternberg

und dariiber hinaus zur Innenstadt fungieren. Sie fithrt von der RWE-StraBe

in westlicher Richtung bis zum geplanten-Kreuzungspunkt Fusternberg, wo

sie ihre Fortsetzdng

a) nach Westen iiber die Wackenbrgcher Strafe, Kurt-Krdcker-StraBe in
Richtung Innenstadt,

b) nach Norden iber die er]ante VerbindungsstraBe zur Schermbecker Land-
straBe in Richtung-Innenstadt und--

c) nach Siiden als VerbindungsstraBe uber die—StraBé "An de Tent" - Tunnel
Fusternberg in-Richtung Innenstadt findet.

Diese unter a, b und c ‘genannten AnschluB- und VerbindungsstraBen -sind in
den Bebauungspldnen Nr. 54, -55, 56 -und-57a -rechtsverbindlich ausgewiesen.
Mit d1eser P]anung sollen die Voraussetzungen~zur dringend erforderlichen
Entf]echtung des gegenwdrtig auf der Schermbecker Landstrafe 1iegenden
tiberortlichen und innerstdadtischen Verkehrs geschaffen.werden.

Die Planung und Erstellung dieser Hauptverkehrsstrafe ist bereits seit
vielen Jahren Ziel der Flachennutzungsplanungen der ehemaligen Gemeinde
Obrighoven und der Stadt Wesel und eine zwingende Notwendigkeit.’

In allen Bebauungsvorschldgen, Bebauungsplénen und Erlduterungen ist auf
die Bedeutung und Nichtigkeit dieser StraPe hingewiesen worden. Damit die
Wittenberger StraBe die ihr zugedachten Aufgaben auch erfiillen kann, ist
ein funktionsgerechter Ausbau erforderlich.

Der Aaper Weg und die auBerhalb des Plangebietes liegende RWE-StraBe sollen
ihrer heutigen und kinftigen Funktion entsprechend als WohnsammelstraBen
und VerbindungsstraBen zwischen der Schwermbecker LandstraBe, der Witten-
berger StraBe und den siidlich der Bahnlinie Wesel-Haltern liegenden Er-
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holungsgebieten einerseits und den zu beiden Seiten der Schermbecker
LandstraPe bestehenden bzw. geplanten Baugebieten andererseits ausge-
baut werden. Die Verkehrsknoten RWE-StraRe/ Rudo]f—Diese]-StraBe/
Schermbecker LandstraBe und Aaper Weg/ RosenstraBe/ Schermbecker Land-
straBe sind bereits seit ldngerer Zeit als ampelgesteuerte Kreuzung
fertiggestellt. |

Auf das Gerippe der v.g. HauptverkehrsstraBen baut sich die weitere
ErschlieBung des Ortsteiles Wittenberg in Form von zahlreich abzweigenden
WohnstraBen auf.

Als wesentliche sind zu nennen: “~

“Krudenburger Weg"

"Am Buttendick"

“"Am Neuen Busch"

"Am Forst"

“Alexander-v. Humboldt-StraBe"

"St.-Antonius-Weg" -
"In der Luft"

"Kiek in den Busch"

Gesamtnutzung

Die bauliche Nutzung des Ortste1les Wittenberg ist in den Grundzugen des
F]achennutzungsp]anes festgesetzt Bis auf kleinere Gewerbe- und Mischge-
bietsflichen an der RMWE- -StraBe handelt es sich hierbei im iiberwiegenden
Teil um Wohnbaufldchen. Hinzu kommen Gemeinbedarfsflichen fiir die infra-
strukturellen Einrichtungen der Wohngebiete sowie die Gemeinbedarfsfliche
Krankenhaus, ferner Kinderspielplitze und'gliedernde Grinflachen.

Erlduterungen zu den Bebauungsplanen Nr. 133 - 135 insgesamt

a) Veranlassung zur Planhaufstellung
Der Rat der Stadt Wesel hat am 26.4.1973 die Aufstellung der Bebéuungs~
pldne Nr. 133 - 135 besch]ossen. Mit der Aufstellung v.g. Bebauungspline
sollen die Voraussetzungen fiir eine geordnete stddtebauliche Er-
schlieBung und Bebauung fiir den Planbereich geschaffen werden. In der
Zeit vom 26.5.1975 bis 26.6.1975 haben die v.g. Bebauungspline bereits
offent]1ch ausge]egen Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen
der Burger bei der Offenlage beschloB der Rat, die Bebauungspline
Nr. 133 - 135 zu iiberarbeiten.

N
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Diese Uberarbeitung wurde durchgefiihrt. Die lberarbeiteten Bebauungs-
pldne wurden den Trdgern Gffentlicher Belange mit Schreiben vom 4.4.1979
zur Stellungnahme zugesandt. Am 14.5.1979 erfolgte die Biirgeranhirung

und vom 7.4.1982 bis 7.5.1982 die zweite Offenlage.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen zu den Bebauungsb]ﬁnen
Nr. 133 - 135 beschloB der Rat in seiner Sitzung am 14.12.1982 nach Ab-
wigung der privaten und 6ffentlichen Belange die Bebauungspldne Nr. 133
und 134 nochmals zu iiberarbeiten und erneut offenzulegen, und den Be-
bauungsplan Nr. 135 als Satzung.

Bauleitplanung

- GemdB § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungspldne aus dem Flichennutzungsplan zu

c)

entwickeln. Den Bebauungspldnen Nr. 133 - 135 liegt die im Verfahren be-
findliche 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wesel zugrunde.
Diese Anderung ist den Bebauungspldnen im Verfahren vorgeschaltet.

Planungsbestand

——— - - -

Lage, GroBe und Bestand des Plangebietes

Die Grenzen des Plangebietes bilden:

Im Norden: die Schermbecker Landstrafe - B 58 -,

im Osten: die Bebauungsplédne Nr. 160 und 6a 0,

im Siiden: die Bebauungsplane Nr. 136, 137 und 6a O,
im Westen: der Bebauungsplan Nr. 132.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 27,55 ha. Die derzeitige ErschlieBung
des Plangebietes baut auf das unter A) ausfiihrlich dargelegte Verkehrs- |
netz des Ortsteiles Wittenberg auf. Weitere von den v.g. WohnstraBen ab-
zweigende StraBen und Wege kommen hinzu. Es sind dieses u.a. die Hubertus-
straBe und die Strafe "Rosenheimshof".

Teilweise sind die vorhandenen StraBen in ihren Breiten unzureichend,
haben keine separaten Gehwege und weisen eine bituminose Befestigung auf.

Ent- und Versorgungsleitungen sind in den jetzigen StraRen vorhanden.

Die im Plangebiet liegenden unbebauten Grundstiicke werden zum Teil land-
wirtschaftlich bzw. als Haus- oder Gemiisegarten genutzt. Im wesentlichen
ist das Geldnde eben.



Zusammenhdngende Bebauungen weist das Plangebiet nur an der
HubertusstraBe, an der StraBe "Rosenheimshof" und teilweise an

der StraBe "Kiek in den Busch" auf. Bei den bebauten Grundstiicken
handelt es sich iiberwiegend um WOhnbebauungen Gewerbliche Betriebe
(Gef]uge]zucht Draht- und EisenwarengroBhandlung) sind am Aaper

Weg bzw. an der RWE-StraBe ansdssig. Eine Schankwirtschaft und eine .
Bdackerei mit Lebensmittel-Laden, die gegenwartig zur Versorgung der
im Planbereich ansdssigen Bevolkerung beitragen, kommen hinzu.

Infrastrukturelle Einrichtungen sind am Aaper Weg (Krankenhaus),

am St. Antonius.Weg (Kirche, Kindergarten, Jugendheim) sowie an der
Alexander-v. Humboldt-Strape (Grundschule) vorhanden. Hinzu kommen
ein Kindersbie]platz (Spielbereich A + C) und -ein -Parkplatz in Nihe
der Grundséhulé.-'

d) ErschlieBung

Neue groBere StraBenziige und ErschlieBungswege sind nur in den ostlich
des Aaper Weges geplanten Wohnbaugebieten mit Anbindung an Aaper Weg,
St. Anton1us -Weg und Wittenberger StraBe vorgesehen
Neben einem neuen groBen Parkp]atz in unmltteTbarer Ndhe .der hther- -
geschossigen Bebauung und-.des Fre1p]atzes 'sowie .einem vorhandenen am
Schu]standort weist. die Planung noch zahlreiche Parkbuchten an den
Ersch11e8ungsstraBen mit insgesamt 79 PKW-Stellpldtzen auf. Somit [st
dem Bedarf an offentlichen Parkp1atzen Rechnung getragen. Fiir.den
pr1vaten Bereich ist neben den im Plan bereits festgesetzten Garagen
und Ste]]p]atzen durch textliche Festsetzung .die Errichtung weiterer
Garagen und Ste]lp]atze auf den Grundstiicken moglich. Als Erganzung
des StraBennetzes sind im Bereich der ostseits des Aaper Weges ausge-
wiesenen -Baugebiete viele Rad- und Gehwegverb1ndungen geplant. Die
wichtigste Verbindung verlduft in der West-Ost-Richtung von der Bus-
haltestelle am Aaper Weg iiber den St:‘Antonius¥Weg‘hinaus bis zur RHWE-
StraBe etwa mittig durch die nbrd]iéh der Wittenberger StraBe 1iegenden
Baugebiete. Sie tangiert die in diesem Bereicﬁ bereits vorhandenen bzw.
geplanten Gemeinbedarfsstandorte - Kirchen, Kindergdrten, Schule,

~ Jugendheim, Freiplatz mit Kommunikation und die offentlichen Kinder-
spielpldtze.
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Parallel zur v.g. Wegeverbindung ist bereits eine weitere Gehwegver-
bindung im Bereich der stidlich der Wittenberger StraBe gelegenen
Wohngebiete angelegt bzw. in rechtsverbindlichen Bebauungspléanen
festgesetzt. ‘ Y
Beide Wegeverbindungen sind durch Querwege miteinander verbunden.

Ferner ist in ﬁﬁhe der St Antonius-Kirche eine Rad- und Gehwegver-
bindung zu den nordlich der Schermbecker LandstraBe - B 58 - liegenden-
Baugebieten mit Oberfilihrung dieser StraBe geplant. Damit stehen

kiinftig ein geschlossenes und relativ gefahrloses Gehwegnetz sowie

gute Radwegverbindungen zwischen den Wohngebieten und den Gemeinbe- ~
darfseinrichtungen zur Verfiigung. Ein ca. 2.250,-.gm groBer Freiplatz

in unmittelbarer Nihe der hthergeschossigen Bebauung angeordnet (fiir
Markt, Kommunikation, Veranstaltungen -usw.)-der durch Pflanzkiibel, .
Sitzgruppen und besondere Plattierung -gestaicet werden soll, rundet

die Ausweisung -der offentlichen Verkehrsfldchen ab. Durch die vor-
handene und z. Zt. iber den Aaper Weg/ Wittenberger StraBe verlaufende
Buslinie bzw. dUrch Busverbindungen, die iiber die Schermbecker LandstraBe
- B 58 - fihren, ist der AnschluB an den Stadtkern und an das iiber-
ortliche Liniennetz gewdhrleistet. Da .die 1in den wvorhandenen StraBen
Tiegenden Kandle-z. T. in ihren Dimensionen nicht ausreichen, sichern
neu zu verlegende Mischwasserkandle die Entsorgung des Planbereiches

und sorgen .dafiir, daB alle anfallenden Schmutz- und-Regenwasser~gesamme1t,
der K]ﬁran]age'zuge]eitet und ordnungsgemdf gereinigt werden. Die~Aus-
fiihrung der -Abwasseranlagen-erfolgt nach-dem vom STAWA Diisseldorf gem.
§ 58.LUG genehmigten Entwurf. ;

Die Versorgung des Plangebietes kann durch Ausbau und Erweiterung des
vorhandenen Leitungsnetzes bzw. durch Verlegung neuer Leitungen sicherge-
stellt werden.

Nutzung

" Die Festsetzung der Nutzung erfolgt entsprechend der Zielsetzung des

F]ﬁchehnutzungsp]anes (15. Anderung) und im wesentlichen in Anpassung

an die bereits vorhandenen Bebauungen. Bis auf das Gewerbegebiet (teil-
weise in der Nutzung eingeschridnkt) an der RWE-StraRe/ Schermbecker
LandstraBe und den erforderlichen Gemeinbedarfsflichen sind in dem Plan-
gebiet als bauliche Nutzflachen uberwiegend allgemeine Wohngebiete (WA)
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und nur geringfiigig reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen. Vorrangig

soll hier die Errichtung von tinzel- oder Doppelhdusern als Eigen-

heime sein. Fir die meisten Baugebiete ist deshalb eine ein- und
zweigeschossige Bauweise vorgesehen.

Ustlich des Aaper Weges gegeniiber dem evgl. Krankenhaus sieht die W
Planung Mietbebauung in"2- bis 4-geschossiger Bauweise vor. Hier

sind in festgesetzten Teilbereichen im ErdgeschoB nur die zur Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften )
zuldssig.

Die GesamtgroBe der im Plangebiet ausgewiesenen Gemeinbedarfsflichen
betrdgt ca. 7,03 ha. . ‘ ~

Bei ca. 11,94 .ha Nettobauland - WA- und WR-Gebiete und ca. 845 Ein-
wohnern (Berechnungsgrundlage 3,2 Personen-je Wohneinheit) ergibt-sich
eine Nettowohndichte von ca. 71 Einwohnern/ ha, was den Zielsetzungen
des genehmigten F1achennutzungsp1anes (Bruttowohndichte 60 Einwohner/
ha) entspricht.

Da das Plangebiet von emitierenden VerkehrsstraBen (Schermbecker Land-
straBe - B 58 -, -Wittenberger StraBe, Aaper'Weg, RWE-StraBe) tangiert
bzw. durchquert wird und das Gewerbegebiet eine weitere Schallquelle
darstellt, muB in Teilbereichen -des Plangebietes-mit erhdhten Lirmbe-
ldstigungen gerechnet werden. Dennoch wurden die Wohnbaufldchen ent-
sprechend den-Zielsetzungen des Fldchennutzungsplanes (15. Anderung)
feilweisé bis nahe-an'die emitierenden Larmquellen. herangefuhrt Da
sowoh] an der w1ttenberger‘5tra8e/ Kiek-in den Busch, als auch an der
RwE StraBe .schon- uberW1egend Wohnbebauung vorhanden 1ist, stellt die
Ausweisung von Wohnbaufldchen hier ebenso wie in Nihe der Schermbecker
LandstraBe - B 58-- lediglich eine stddtebauliche Arrondierung dar.

Um Wdhnbebauungen nur in nicht planungsrichtpegeliiberschreitenden
Zonen zu errichten, wiren erhebliche Abstdnde zu den Ldrmquellen er-
forderlich. Dies hdatte zur Folge, daB wertvolle Grundstiicksflachen
zukiinftig unbebaubat'b]eiben wUrden; Allein schon aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten ware diese MaBnahme nicht vertretbar.
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GemdB den Planungsgrundsdtzen des § 1 BBauG, insbesondere der Forde-
rung nach gesunden Wohnverhdltnissen ist jedoch hier der Nachweis

eines ausreichenden Schallschutzes erforderlich. Aus diesem Grunde
wurde ein Fachbiiro beauftragt, fiir das Plangebiet Schallgutachten

zu erstellen und entsprechende SchallschutzmaBnahmen zu erarbeiten.

Die voriiegenden Schallgutachten zeigen auf; daB in Teilbereichen

des Plangebietes die Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005 Blatt 1
um mehr als 1o dB (A) iberschritten werden. GemdB Runderlaf des Innen-
ministers NW vom 8.11.1973 - VC 2 - 870.2 ist bei Pegelilberschreitungen
von mehr als 1o dB (A) offentlich rechtlich zu sichern, daB ausreichende

W

'SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Aus v.g. Grunde sind in den ~

Bebauungspldnen:-

a) aktive SchallschutzmaBnahmen -(Schallschutzwinde und Schallschutz-
wille),

b) passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster)

festgesetzt.

Nshere Einzelheiten sind den Pldnen und Begriindungen der einzelnen
Bebauungsplane zu entnehmen.

Nordostlich der Gemeinbedarfsfldache Mehrzweckplatz/ Grundschule weist
die Planung eine mit Biumen bestandene offentliche Griinfliche - Park-
anlage - aus. Desweiteren sind private und &ffentliche Grinfldchen,
z. T. als Séhutzpf]anzung mit Pflanzgebot, im Plangebiet vorgesehen.
Iwei offentliche Kinderspielpldtze mit.den Spie]bereicheniAs Bu.C
sind in dem Plangebiet ausgewiesen:

1.) Wést]i&h des geplanten ev. Kirchenstandortes. Spielbereiche B und C.
Die BruttogroBe betrdgt ca. 2.130,-.qm.

2.) An der Alexander-v. Humboldt-StraBe. Spielbereich A mit zentraler
Funktion fir den Ortsteil Wittenberg und C-Platz fiir den Nahbereich.
Die BruttogroBe betrdgt ca. 2.640,- qm.

Die von den Spie]beréichen A und B einzuhaltende Mindestentfernung zu
den zugeordneten Wohnbereichen sind eingehalten. Dagegen wird der Ein-
zugsbereich des C-Spielplatzes fiir den Bebauungsbereich Kiek in den
Busch Uberschritten.»Hier ist jedoch fiir den Neubaubereich eine gemein-
same private Spielfldche ausgewiesen. So]ite der siudlich im AnschluB

an den Bebauungsplan Nr. 133 angrenzende und jetzt noch als Fliche

fir die Landwirtschaft ausgewiesene Bereich spdter der Wohnbebauung



zugefiihrt werden, sollen hier unter Einbeziehung der Wohnbebauung

des Bebauungsplanes Nr. 133 die entsprechenden 6ffentlichen Spiel-
bereiche mit den erforderlichen Mindestentfernungen zu den Wohnbe-
reichen ausgewiesen werden. Es kann bei der iberwiegenden Einfamilien-
hausbebauung jedoch damit gerechnet werden, daB Spielmdglichkeiten |
auf den Einfamilienhausgrundstiicken selbst angelegt werden.

Die offentlichen Spielpldtze sind an das geplante Gehwegnetz ange-
bunden und konnen somit von den Kindern relativ gefahrlos erreicht
werden. ‘

Bei einer durchschnittlichen Bebauungsdichte von GFZ = 0,8 und einer
zu erwartenden Einwohnerzah] von ca. 845 Einwohnern ist eine Brutto-
spielfldche von 3,0 gm/E = 2535,- qm erforderlich.

Die geplanten Spielpldtze haben insgesamt 4.770 gm Bruttospielfldche.

Die BegrUndung zur Oberschreitung der erforderlichen Fldchen 1liegt darin,

1. daB sich der Einzugsbereich des Spielbereiches A nicht nur auf das
Plangebiet beschrdnkt, sondern auch auf schon vorhandene Wohnbe-
bauungen des Ortsteiles Wittenberg erstreckt,

2. daB die offentlichen Kinderspielpldtze eine groBziigige Abpflanzung
als Abschirmung erhalten sollen.
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C) Bebauungsplan Nr. 133 "Am ev. Krankenhaus"

Grenzen, GroBe und Zustand des Bebauungsplanbereiches

Die Grenzen des Planbereiches Nr, 133 "Am ev. Krankenhaus” bilden:

¢

Im Westen: die Westgrenzen der Flurstiicke 1018, 1019, 1041,
1040, 978 und 977, eine Trennlinie durch das Flur-
stiick 704 (Kiek in den Busch), alle aus Flur 1o der
Gemarkung Obrighoven, eine Trennlinie durch das
Flurstick 112 und die Westgrenzen der Flurstiicke 117,
43 und:123, alle aus Flur 61, Gemarkung. Wesel;

im Norden: die Siidseite der Schermbecker LandstraBe - B 58 -;

im Osten: die Ostgrenze des Flurstiickes 122 aus Flur 16, Gemarkung
Obrighoven, die Nordgrenze des Flurstiickes 429, eine
Trennlinie durch die Wittenberger StraRe und die Ost-
grenzen der Flurstﬂckep1 und 2, alle aus Flur 15,
Gemarkung Obrighoven;

im Siiden: die Siidgrenze des Flurstiickes 2, eine Trennlinie durch
das Flurstiick 210 (Aaper Weg), alle aus Flur 15,
Gemarkung Obrighoven und die Siid- bzw. Westgrenzen der
Flursticke 1027, 1098, 974, 975, 888, 1042, 1019 und
1018 aus Flur 1o, Gemarkung Obrighoven.

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 133 erfaBte
Gebiet hat eine GroBe von 6,867 ha.

Zustand des Planbereiches

Im Bebauungsplanbereich liegen Teilabschnitte des Aaper Weges, der Witten-
berger StraBe und der StraBe "Kiek in den Busch". Die Schermbecker Land-
straBe - B 58 - im Norden und die StraBe "In der Luft" im Stidwesten
tangieren den Planbereich.

Das Gelinde des ev. Krankenhauses mit Behandlungs- und Bettenhaus, Schwestern-
schule und Personal-Wohngebduden nimmt den groBten Teil des Planbereiches
ein. Siidlich der Nitténberger StraBe /Kiek in den Busch bestehen mehrere
Wohngebdude in ein- und zweigeschossiger Bauweise, eine Gefliigelzucht und
eine Bdckerei mit Lebensmittelladen. Eine griBere unbebaute Fliche siidlich
der StraBe Kiek in den Busch Tiegt z. Zt. brach und wird weder gértnerisch
nbch landwirtschaftlich benutzt. Die vorhandenen SfraBen sind in ihren
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Breiten unzureichend und weisen teilweise nur eine bitumindse Befesti-

gung auf. Flir den jetzigen Bestand im Planbereich sind die vorhandenen

Ent- und Versorgungsleitungen ausreichend.

Die im Fldchennutzungsplan eingetragene Umgrenzung der Wasserschutzzone III
ist im Bebauungsplan nachrichtlich libernommen worden.

Planung

gy Sy Ao gty

Das Gesamtkonzept der ErschlieBung ist bereits unter A) Gesamtplanung
"Ortsteil Wittenberg" - Abschnitt Gesamterschliefung - eingehend er-
ldutert. Die im Bebauungsplanbereich liegenden Abschnitte des Aaper Weges,
der Wittenberger Strafe und der StraBe "Kiek in den Busch" wurden in

ihren Fiihrungen weitgehend ilibernommen und sollen ihrer kiinftigen Funktion
entsprechend ausgebaut werden.

Wegen der in Abschnitt A) der Begriindung dargelegten Bedeutung und Funktion
der Wittenberger StraBe als HaupterschlieBungs- und VerbindungsstraBe ist
hier eine Gesamtausbaubreite von 13,00 m festgesetzt worden, die z. B. eine
Fahrbahnbreite von 7,00 m und beidseitig 3,00 m breiten Rad-/Gehweg ggf.

mit Griinstreifen zuldft. Das endgiiltige Ausbauprofil wird in einem
spater zu erstellenden StraBenausbauplan festgelegt. Der Aaper Weg als
WohnsammelstraBe erhdlt slidlich der Wittenberger StraBe eine Gesamtausbau-
breite von 10,00 m {angenommene Fahrbahnbreite 6,50 m und beidseitig 1,75 m
Gehweg). Fiir den nordlichen Teil des Aaper Weges, - Verbindung zwischen
Wittenberger StraBe - Schermbecker Landstrafe B 58 - und dariiber hinaus

zu den Wohngebieten nﬁrd}ich der B 58, wurde wegen des hier zu erwartenden
Verkehrsaufkommens (u.a. Busverkehr) eine Fahrbahnbreite von 7,50 zugrunde
gelegt.

Eine von der StraBe "Kiek in den Busch" in siidlicher Richtung abzweigende
WohnstraBe mit 7,50 m Gesamtausbaubreite sichert die ErschlieBung der
riickwartigen Wohnbaufldchen. Fiir den Busverkehr sind beidseitig des Aaper
Weges gegenilber dem Krankenhaus Haltestellen angeordnet.

12 offentliche Parkstdnde sind im Planbereich ausgewiesen. An allen StraBen-
einmiindungen sind Sichtdreiecke angeordnet.

Nihere Einzelheiten iiber Aufteilung und Ausbaubreiten der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Entsorgung des Planbe-
reiches sichern neu zu verlegende Mischwasserkandle. Sie sorgen dafiir, daB
alle anfallenden Schmutz~ und Regenwasser uber den Hauptsammler der Kldran-
lage zugefiihrt und dort ordnungsgemdB gereinigt werden. Durch Ausbau und Er-
weiterung bzw. durch Verlegung neuer Leitungen wird die Versorgung sicherge-
stellt. Samtliche erforderliche Ent- u. Versorgungskitungen werden vor Aus-
bau der Strafen verlegt. .



b) Nutzung

Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 133 liegenden Wohnbaugebiete

sind Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) und zum geringen Teil
als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Die Ausweisung als WR-Gebiet

im vorgenannten Bereich stellt die geordnete Weiterfithrung der im
Bebauungsplan Nr. 136 vorgegebenen Festsetzung bis zum Aaper Weg dar.
Eine weitere Ausweitung des WR-Gebietes bis an die Wittenberger StraBe/
Kiek in den Busch ist wegen der spdteren Bedeutung dieser StraBe und des
nahegelegenen Kreuzungspunktes nicht vorgenommen worden.

Das Geldnde des ev. Krankenhauses ist als Gemeinbedarfsfliche - Kranken-
haus - mit einer hochstzuldssigen Bebauung von 7 bzw. 4 Vollgeschossen aus-
gewiesen. In Anpassung an die vorhandene Bebauung wurde fiir die Wohn-
gebiete eine zweigeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt.

Fur die festgesetzten Grundfldchen- und GeschoBflichenzahlen (GRZ und GFZ)
in den WA- und WR- -Gebieten sind die Hochstsitze des § 17 (1) BauNV0 in
Ansatz gebracht, um eine erschopfende Ausnutzung zu ermoglichen. Dach-
neigungen von 15° bzw. 30° wurden fiir die Neubaugebiete festgelegt.

Die unterschiedliche Festlegung der Dachneigungen wurde teils aus ge-
stalterischen Griinden vdrgenommen, um eine gewisse Auflockeruhg Zu erreichen,
bzw. ergab sich durch Weiterfihrung der schon im Bebauungsplan Nr. 136
festge]egteh Dachneigung.

Fir die Uberwiegend bebauten Bereiche mit unterschiedlichen Dachneigungen
wurden diesbeziiglich keine Festlegungen getroffen.

Im P]anéebfet ist am Aaper Weg/-Ecke Kiek in den'Busch ein Gewerbebetrieb
ansassig. Es- handelt sich um einen Gef]uge]hof der bis Jetzt dort als nicht
wesent11ch storend in Ersche1nung getreten ist. Sollten aber zu einem
spateren Ze1tpunkt Beeintrdchtigungen und Stdrungen iiber das vertretbare
MaB eintreten, ist auf Dauer eine Aussied]dhg des Befriebes in ein geeig-
netes Gebiet erforderlich. A

Der im Fldchennutzungsplan 1dngs der Schermbecker LandstraBe - B 58 - ausge-
wiesene GrUnstréifen ist im Bebéuungsp]an aufgenommen und als Griinfldche

mit Schutzpf]anzung und Pflanzgebot festgesetzt Innerhalb dieser Griinfliche
Tiegt auch die Anbauverbotszone. |

Weiter sind im Planbereich mehrere mit Erhaltungsgebot fiir Biume und Striucher
belegte Flachen ausgewiesen. - '
Vorhandene bzw. neu zu pflanzende Einzelbdume auBerhalb der Bauzonen wurden
durch‘éntsprechende Signierungen im Bebauungsplan festgesetzt. Nihere Einzel-
heiten zur Bepflanzung enthalten die text]icﬁen Festsetzungen §§ 7 u. 8.
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» 1tere Angaben uber Art und Malh der Nutzung und sonstige Festscetzun

enthalt der Bebauungsplan.

Der 6,867 ha groBe Planbereich gliedert sich wie folgt:

1. Uffentliche Verkehrsfldchen 0,789 ha

. 2. Private GrUnf]Hchen ' 0,286 ha
3. Flachen fir den Gemeinbedarf 3,553 ha
4. Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,088 ha
5

. Reines Wohngebiet (WR) 0,151 ha
insgesamt - 6,867 ha

Aufgrund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbereich im .Endzu-
stand ca. 43 Wohneinheiten mit ca. 138 Einwohnern vorhanden sein.

MaBnahmen zur -Durchfiihrung .der.Planung

Die zur Durchfuhrung der offentlichen Planungs- und BaumaBnahmen erforder-
lichen Grundstiicksfldachen sollen durch Kauf oder Tausch auf dem Verhand-
lungswege mit den betreffenden Eigentumern freigemacht werden. Sollten
jedoch diese MaBnahmen,nicht~zum_Erfo]g fiuhren, .ist eine Umlegung vorge-
sehen. Die der Stadt entstehenden-Kosten wurden uberschildglich ermittelt

und setzen sich wie folgt zusammen:

1.) Grundérwerb"

1.1 Grundstiicke fﬁr‘ﬁffentliche%Zwecke 4 ca. 274 .ooo0,-- DM
1.2 Entschddigung fiir Gebdude | : ca. 40.000,-- DM
1.3 Entschadigung fiir Aufwuchs, Einfriedigungen ca. 45.000,-- DM
1.4 Grunderwerbsnebénk&sten (Vertragskosten, |

Vermessung usw. ) ca. 18.000,-- DM

ca. 377.000,-- DM

2.) ErschlieBungsanlagen

2.1 Entwasserung ca. 46.o00,-- DM
2.2 StraBenbau einschl. Beleuchtung ca. 479.000,-- DM

2.3 Wasserversorgung erfolgt durch Stadtwerke -

2.4 Gasversorgung erfolgt durch NGW Duisburg -
und durch Stadtwerke —

ca. 525 ..000,-~ DM




3. Uffentliche Griinflachen

3.1 Griinanlagen einschl. Vegetationstechnik ca. 1.650,-- DM

3.2 zu pflanzende Bdume ca. 900,-- DM

insgesamt ca. 904 .550,-- DM

Die Finanzierung dieser Kosten ist gem. den Vorschriften des BBau§ -
6. Teil in Zusammenhang mit der mittelfristigen Finanzplanung und gem.
der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Wesel vorgesehen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushaltspldnen der
Stadt Wesel ausgewiesen.

Soziale MaBnahmen (gem. § 13a BBauG)

Grundstiicksregelungen mit dem Eigentiimer des Flurstiickes 1098 wird auf
freiwilliger Basis angestrebt. Dem betroffenen Grundstiickseigentiimer wird
Unterstiitzung bei der Beschaffung bzw. bei Nachweis eines Ersatzgrund-
stiickes gewdhrt. )

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nachteilig auf die personlichen Lebensumstinde der im Planbereich
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken kann.

SchallschutzmaBnahmen

Wie dem Schallgutachten und dem Isophonenplan zum Bebauungsplan Nr. 133

zu entnehmen -ist, werden in Teilbereichen des Bebauungsplanes die
Planungsrichtpegel um mehr als 1o dB (A) iiberschritten. Die erhdhten
Pegeliberschreitungen treten wihrend der Nachtzeit auf, am Tage redu-
zieren sich die Pegelwerte auf unter 1o dB (A). Gemif RunderlaB des
Innenministers NW vom 8.11.1973 - VC 2 - 870.2 ist fiir Bereiche, in denen
die Pegelrichtwerte um mehr als 1o dB (A) iiberschritten werden, offentlich
rechtlich zu sichern, daB ausreichende SchallschutzmaBnahmen durchge-
fuhrt werden.

Falgende MaBnahmen sind im Bebauungsplan getroffen worden:

Die Baubereiche, in denen Pegeliiberschreitungen von mehr als 1o dB (A) auf-
treten, sind (mit Ausnahme der Gemeinbedarfsfldche Krankenhaus) im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. Hierfiir und auch fiir die Gemeinbedarfsfliche
Krankenhaus wird passiver Schallschutz in Form von Schallschutzfenstern
durch Text festgesetzt.
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Auf aktive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwdlle oder Schallschutz-
wande) wurde im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 133 verzichtet und zwar
aus folgendem Grund:

Ein Schallschutzwall oder eine Schallschutzwand entlang der Scherm-
becker LandstraBe - B 58 - gewdhrleistet fiir den Krankenhausbe-
reich nur eine begrenzte Abschirmung. Es werden im wesentlichen nu;
die unteren Geschosse des Krankenhauses abgeschirmt, die oberen
(ca. ab 4. GeschoB) sind weiterhin dem vorherrscheriden Ldrm ausge-
setzt. '

In den ibrigen Bereichen des Bebauungsplanes konnen nach dem Gutachten
Uberschreitungen der Planungsrichtpegel bis zu 1o dB (A) auftreten.

Hier hat gemdB RunderlaB die Baugenehmigungsbehtrde den Bauherren im bau-
aufsichtlichen Verfahren schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden
Schallschutz gewdhrleisten. Ein ensprechender Hinweis ist im Bebauungs-
plan aufgenommen worden. .

Die in der Vornorm DIN 18005 an§erhrten Planungsrichtpegel lassen sich
insbesondere bei Bebauungen in Nahe vorhandener VerkehrsstraBen nicht
immer einhalten. Pegeliberschreitungen bis zu 1o dB (A) sind aufgrund
der vorhandenen Situation vertretbar, zumal bei heutigen Bauvorhaben die
Fenster aufgrund der Wdrmeschutzverordnung mit Isolierverglasung ausge-
stattet werden miissen. |
Neben der entsprechenden Warmedammung wird mit dieser MaBnahme auch

eine Schallabsorption erreicht. . | 7
Ndhere.Einzelheiten sind dem in der Anlage beigefiigten Schallgutachten und
dem Isophonenplan zu entnehmen.

SOnstiées

1. In die StraBen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung der LOschwasser-

‘versorgung Hydranten nach DIN 3221 einzubauen.

‘Diese Hydrénten sind in einem Abstand zwischen 8o bis 100 m unterein-
ander bzw. von zu planenden Gebduden anzuordnen. Desweiteren sind
diese durch entsprechende Hinweisschilder nach DIN 4066 als solche zu
kennzeichnen.
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2. Die fiir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende Loschwasserver-
sorgung betrdgt unter Hinweis auf § 1 des FSHG vom 25.2.1975 als
Grundschutz unter Hinweis auf die technischen Regeln des DVGW Arbeits-
blatt W 405 fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 133 96 m®/h.

3. Die Forderung des Brandschutzingenieurs auf Sicherstellung der Losch-
wassermenge kann nach Auskunft des Versorgungstrdgers aus den vor-
handenen Versorgungsleitungen erfolgen.

4. Der Planbereich Tiegt voraussichtlich innerhalb der durch Schutzge-
bietsverordnung durch den Regierungsprdasidenten noch festzusetzenden
Schutzzone III A der Brunnenanlagen der Niederrheinischen Gas- und
Wasserwerke GmbH. und des Wasserwerkes II der Stadt Wesel. Die Ver-
waltungsvorschrift vom 25.4.1975 iliber die Festsetzung von Wasser-
schutzgebieten und Quellenschutzgebieten (MB1. NW 1975 S. 1010) ist
zu beachten.

5. Die Kandle werden gem. DIN 4033 wasserdicht hergestellt und haltungs-
weise auf Dichtigkeit gepriift. "

Aufgestellt: Planungsamt der Stadt Wesel

Wesel, den 20.12.1982 T T -
| { \‘\
i

iy (Rohde)
;F Stadt. Bauoberamtsrat

Bescheinigung

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 133 "Am ev. Krankenhaus" der
Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemiB § 2a (6) BBauG nach vorheriger ortsib-
licher Bekanntmachung am 7.1.1983 in der Zeit vom 17.1. bis 17.2.1983 einschl.
offentlich ausgelegen. Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch

fiir diese Begriindung. -

Wesel, den 18.2.1983 Stadt Wesel
:iﬂf' TN Der Stadtdirektor
e o : In yertretung

Ny iy Y (Dimel)
R “ji“"ﬂyfﬂ Techn. Beigeordneter




Entscheidungsbegriindung

‘zum Bebauungsplan Nr. 133 "Am Ev. Krankenhaus" der Stadt Wesel

Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes wurden
Bedenken und Anregungen vorgebracht, denen nicht entsprochen wird. Die

Abwdgung gem. § 1 Abs. 7 Bundesbaugesetz ist in der Vorlage fiir die Sitzung des
Rates der Stadt Wesel am 31.5.1983 (Vorlage Nr. 266) ausfiihrlich dargelegt.
Ledﬁg1ich der NGW wird durch Verpflichtungserkldrung, die auf die Ausweisungen
im Bebauungsplan keinen Einflup hat, zugesagt, daB Bestand und Betriebssicherheit
ihrer Leitung Wittenberger Strafe gewdhrleistet ist,

Im ibrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gem. § 9
Abs. 8 BBauG. '

Wesel, den 1.3.1983

Stadt _Wesel

,fg::l_ '/ Der Stadtdirektor
fvu' ;”“';_,,_ ) Vertretung
e Techn.Be1geordneter

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 31.5.1983




