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Textliche Festsetzungen

§ 1 Auf den nicht iiberbaubaren CGrundstiicksfldchen sind gemil §

3 Abs. 5

2
BauNV0 nachfolgend aufgefiihrte Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

ausgeschlossen

-iiberdachte Schwimmhallen

~-GCebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauQO NW

-iiberdachte Freisitze
-Antennenanlagen.

Sichtschutzwiinde sind nur bis zu einer Gesamtldnge von 4,00 m und einer

Hohe von 2,00 m iiber OX. ErdgeschofBfufiboden und
an das Hauptgebdude zuldssig.

Pergolen sind nur zuldssig direkt im Anschluf} an

falls bis zu einer Tiefe von 4,00 m.

Im Bereich der Vorgartenflidche sind untergeordne -
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. §

nur in direktem Anschluf
das Hauptgebaude, eben-

te Nebenanlagen und

-J

§ 2 Garagen, die senkrecht zu der sie erschlieBenden &ffentlichen Verkehrs-
flidche angeordnet sind, milssen hierzu einen Abstand von mindestens

5,00 m einhalten.

Von den Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen gemessen,

diirfen Garagen und Stellplétze nur bis zu einer Tiefe von 20,00 m er-
richtet werden. Ausnahmsweise kann eine Tiefe von 25,00 m zugelassen

werden, wenn die Zustimmung der direkten Nachbarn vorliegt.

§ 3 AuBer den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten Garagen

und Stellpldtzen zulidssig.

§ 4 Auf den von Sichtdreiecken iiberlagerten Grundstiicken darf der Bewuchs

die Hoéhe von 80 cm nicht iiberschreiten.

§ 5 Bei den im Planbereich nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Ein-

zelbiumen sind folgende Arten zuldssig:

Acer (Ahorn)
Fagus (Buche)
Platanus (Platane)
Quercus (Eiche)
Tilia (Linde)
Fraxinus (Esche)
Sorbus (Eberesche)
Aesculus (Kastanie)

g9

§ 6 Der im Plan festgesetzte offentliche Kinderspielplatz ist dreiseitig min-

destens 3,00 m breit und zur Wohnbebauung hin 10,00 m breit mit standort-

gerechten Laubbiumen und Strduchern einzugrunen.

a) Bidume: s. § 5 des Textes

= Flurgrenze
e Flursticksgrenze
7 e T e =
] '

M. s el . Bauliche Anlagen
2 Kanaldeckel
man StraBeneinlaufe
3 StraBenlaterne
(o Baum

-
b} Striéucher: Acer (Ahorn)

Buddleia (Schmetterlingsstrauch)

Forsythia (Goldgldckechen)

Hamamelis (ZaubernuB)

Kolkwitzia {Scheinweigelie)

Cotoneaster (Felsenmispel)

Pyracanta (Feuerdorn)

Viburnum (Schneeball)

Amelancier (Felsenbirne)

Cornus (Hartriegel)

Corylus (Haselnuli)

Rosa (Rose)

Syringa (Flieder)

In den Vorgartenflichen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein hochwach-
sender, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zulissige Arten s. § 5 des Textes.

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strau-
chern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist eine Auswahl aus folgenden Stréu-

chern zu treffen:

Striaucher in Dreieckspflanzung 1,5 m/ 1,5 m/ 1,5 m
B

zul. Arten: Rhambus (Faul baum)
Acer (Ahorn)
Cornus (Hartriegel)
Prunus (Kirsche,

Pflaume,
Plfirsich,
Mandel)

Genista (Ginster)

Salix (Weide)

Evonymus (Pfaf fenhiitchen)
Cotoneaster (Zwergmistel)
Viburnum (Schneeball)

Sofern das Anpflanzen von Biumen festgesetzt ist, ist die Unterbrechung
des Pflanzrhythmus zulissig.

Die FuBbodenoberkante des untersten Geschosses mit Aufenthaltsridumen muBl
hsher liegen als die Oberkante der #ffentlichen Verkehrsfliche, hochstens
jedoch bis zu 50 cm. Im Bereich der Vorgartenflédchen und der seitlichen
Abstandsflichen ist das Gelédnde mindestens bis zur Hohe der offentlichen
Verkehrsfliche aufzufiillen.

§ 10 In den gemidB § 9 Abs. 1 (24) BauGB mit offenen Dreiecken gekennzeichneten

Bauzonenbereichen sind fir Wohn- und Schlafraume in den zu den Straflen
weisenden Gebiudefronten und in den zugehorigen seitlichen Gebiudewidnden
schalldimmende Fenster der Schallschutzklasse 1| nach VDI-Richtlinie ein-
zubauen.

§ 11 In den gem. § 9 Abs.l (24) BauGB mit geschlossenen Dreiecken gekennzeich-

neten Bauzonenbereichen sind fiir Wohn- und Schlafrdume in den zu den
Strafien weisenden Gebdudefronten und in den zugehtrigen seitlichen
Gebidudewiinden schalldidmmende Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI-
Richtlinie einzubauen.



