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Sesamiplenung "Ortsteil Wittenberg”

Lage, GroBe und Bestand

Der Ortsteil Wittenberg liegt im Ostlichen Bereich des Stadtgebietes
Wesel. Er grenzt an den Ortsteil Fusternberg, der sich seinerseits
unmittelbar an den Stadtkern anlehnt.

Die Grenzen des Ortsteiles bilden

im Norden: : die Schermbecker LandstraBe - B 58 -

im Osten: die Hochspannungsleitung k-
im Stiden: . die Bahnlinie Wesel - Haltern

im Westen: die geplante Sudumgehung - B 58 -

Das gesamte Gebiet gliedert sich in 15 Bebauungsplanbereiche. -

Diese sind: .
1.) 2 0 “"Siedlung am Buttendick"

2. 3 0 "Gewerbegebiet siidlich der B 58"

< 6a 0 "Hof Engelmann"

4, 6b O "Bundesbahngeld@nde"

5.) 130 "Ustlich Wackenbrucher Weg"

6.) 131 "Wackenbrucher Feld"

7.) 132 “Kiek .in den Busch"-.

8.) 133 "Am evgl. Krankenhaus"

Yo}

135 "An der St.- Antonius Kirche"
136  "Auf der Heide"
- 137 "In der Luft - Nordteil"
138 "In der Luft - Sudteil"
139  "Am Wasserwerk"
160  "RWE-StraBe"

’

fo.
11.
12.
13.
14.

)
)
)
)
)
)
)
.) 134  "Zwischen Aaper Weg und St. Antonius Weg"
)
)
)
)
)
15.)

Von den vorgenannten Planen sind die unter 1 - 7, 11 - 13 und 15 ge-
nannten Bebauungsplane rechtskraftig.

Fiur die noch unverplanten Restgebiete des Ortsteiles Wittenberg soll die
kinftige bauliche Nutzung in den Bebauungsplanen Nr. 133, 134, 135 und 138
festgesetzt werden. Somit wdre dann der gesamte Ortsteil Wittenberg in
Bebauungsplanen erfaBt. Der Bebauungsplan Nr. 139, der iiberwiegend Gelande

des Wasserwerkes Wesel 11 umfaBt, wurde noch zuriickgestellt, da hier keine
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E=scmierschlieBung

rnauptverbindungsstraBe zwischen dem Ortsteil "Wittenberg" und dem

Stadtkern ist heute die mit Durchgangs- und Schwerverkehr stark be-

lastete Schermbecker Landstrafe - B 58 -, welche Uber die Kreuzungen

“Aaper Weg/ RosenstraBe" und "RWE-StraBe/ Rudolf-Diesel-StraBe" ange-

fahren wird. Der Aaper Weg und die RWE-StraBe sind in ihrer Funktion

als WohnsammelstraBen zugleich Querverbindungen zwischen der Schermbecker

LandstraBe und der hierzu parallel durch die Mitte des Plangebietes

verlaufenden Wittenberger StraBe.

Entsprechend der im Flachennutzungsplan festgelegten Zielsetzung soll

die Wittenberger StraBe kiinftig als HaupterschlieBungsstraBe des Orts-

teiles Wittenberg und zugleich als VerbindungsstraBe zum Fusternberg- -

und dariiber hinaus zur Innenstadt fungieren. Sie fiihrt von der RWE-StraBe

in westlicher Richtung bis zum geplanten Kreuzungspunkt Fusternberg, wo

sie ihre Fortsetzung

a) nach Westen iiber die Wackenbrucher Strafe; Kurt-Kracker-StraBe in
Richtung Innenstadt, '

b) nach Norden. iber die geplante VerbindungsstraBe zur Schermbecker Land-
straBe in Richtung Innenstadt und

c¢) nach Siiden als VerbindungsstraBe iber die StraBe "An de Tent" - Tunnel
Fusternberg in Richtung Innenstadt findet.

Diese unter a, b und c genannten AnschluB- und VerbindungsstraBen sind in
den Bebauungspldanen Nr. 54, 55, 56 und-57a rechtsverbindlich ausgewiesen.
Mit dieser Planung sollen die Voraussetzungen zur dringend erforderlichen
Entflechtung des gegenwdrtig auf der Schermbecker LandstraBe 1iegenden
uberortlichen und innerstadtischen Verkehrs geschaffen -werden.-

Die Planung und Erstellung dieser HauptverkehrsstraBe ist bereits seit
vielen Jahren Ziel der Flichennutzungsplanungen der ehemaligen Gemeinde
Obrighoven und der Stadt Wesel und eine zwingende Notwendigkeit.

In allen Bebauungsvorschldgen, Bebauungsplanen und Erlduterungen ist auf
die Bedeutung und Wichtigkeit dieser StraBe hingewiesen worden. Damit die
Wittenberger StraBe die ihr zugedachten Aufgaben auch erfiillen kann, ist
ein funktionsgerechter Ausbau erforderlich.

o0,

Der Aaper Weg und die auBerhalb des Plangebietes liegende RWE-StraBe sollen

ihrer heutigen und kunftigen Funktion entsprechend als WohnsammelstraBen
und .VerbindungsstraBen zwischen der Schwermbecker LandstraBe, der Witten-
berger StraBe und den siidlich der Bahnlinie Wesel-Haltern liegenden Er-
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saiungsgebieten einerseits und den zu beiden Seiten der Schermbecker
LzndstraBe bestehenden bzw. geplanten Baugebieten andererseits ausge-
paut werden. Die Verkehrsknoten RWE-StraBe/ Rudolf-Diesel-StraBe/
Schermbecker LandstraBe und Aaper Weg/ RosenstraBe/ Schermbecker Land-
straBe sind bereits seit ldngerer Zeit als ampelgesteuerte Kreuzung
fertiggestellt.

Auf das Gerippe der v.g. HauptverkehrsstraBen baut sich die weitere :

ErschlieBung des Ortsteiles Wittenberg in Form von zahlreich abzweigenden
WohnstraBen auf.

Als wesentliche sind zu nennen:

I/‘

"Krudenburger Weg"

"Am Buttendick" . .- -

“Am Neuen Busch"

"Am Forst" .

"Alexander-v. Humboldt-StraBe"
“St.-Antonius-Weg"

“In der Luft"

"Kiek in den Busch"

Gesamtnutzung E

Die bauliche -Nutzung des Ortsteiles Wittenberg-ist in den Grundziigen des

,F]Hchennutzungsp]anes;féstgesetzt. Bis auf-kleinere Gewerbe--und Mischge-

bietsflachen-an der RWE-StraBe handelt es sich hierbei im iiberwiegenden
Teil um Wohnbauflachen. ‘Hinzu-kommen Gemeinbedarfsfiichen fiir die infra-
strukturellen -Einrichtungen -der-Wohngebiete sowie die Gemeinbedarfsflache
Krankenhaus, ferner Kinderspielplatze und gliedernde Griinflachen.

Erlauterungen zu den Bebauungsplanen Nr. 133 - 135 insgesamt

a) Veranlassung zur Planaufstellung
Der Rat der Stadt Wesel hat am 26.4.1973 die Aufstellung der Bebauungs-
pldne Nr. 133 - 135 beschlossen. Mit der Aufstellung v.g. Bebauungspldne
sollen die Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Er-
schlieBung und Bebauung fiir den Planbereich geschaffen werden. In der
Zeit vom 26.5.1975 bis 26.6.1975 haben die v.g. Bebauungsplane bereits
offentlich ausgelegen. Aufgrund vorgebrachter Bedenken und Anregungen
der Biiraer bei der Offenlaage beschloB der Rat. die Bebauunosplane
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#=se Oberarbeitung wurde durchgefiihrt. Die liberarbeiteten Bebauungsplane
warden den Trdgern offentlicher Belange mit Schreiben vom 4.4.1979 zur
stzllungnahme zugesandt. Am 14.5.1979 erfolgte die Biirgeranhorung und vom
7.4.1982 bis 7.5.1982 die zweite Offenlage.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen zu den Bebauungsplanen
Nr. 133 - 135 beschloB der Rat in seiner Sitzung am 14.12.1982 nach Abwdagung
der privaten und offentlichen Belange,

die Bebauungsplane Nr. 133 und 134 nochmals zu Uberarbeiten und
erneut offenzulegen und
den Bebauungsplan Nr. 135 als Satzung.

GemaB § 8 Abs. 2 BBauG sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln. Den Bebauungsplanen Nr. 133 - 135 liegt die im Verfahren befind-
liche 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wesel zugrunde. Diese
Anderung ist den Bebauungsplanen im Verfahren vorgeschaltet.

Lage, GroBe und Bestand des Plangebietes

Die Grenzen des Plangebietes bilden:

Im Norden: die Schermbecker LandstraBe - B 58 -,

im Osten: die Bebauungsplane Nr. 160 und 6a 0,

im Siiden: die Bebauungspldne Nr. 136, 137 und 6a O
im Westen: der Bebauungsplan Nr. 132,

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 27,55 ha. Die derzeitige ErschlieBung
des Plangebietes baut auf das unter A) ausfiihrlich dargelegte Verkehrsnetz
des Ortsteiles Wittenberg auf. Weitere von den v.g. WohnstraBen abzweigende
StraBen und Wege kommen hinzu. Es sind dieses u.a. die HubertusstraBe und
die StraBe "Rosenheimshof".

Teilweise sind die vorhandenen StraBen in ihren Breiten unzureichend,

haben keine separaten Gehwege und weisen nur eine bituminose Befestigung
auf.

Ent- und Versorgungsleitungen sind in den jetzigen Strafen vorhanden.

Die im Plangebiet liegenden unbebauten Grundstiicke werden zum Teil
landwirtschaftlich bzw. als Haus- oder Gemiisegarten genutzt.
Im wesentlichen ist das Geldnde eben.

565
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fezzmacnhiangende Bebauungen weist das Plangebiet nur an der
nubertusstraBe, an der StraBe "Rosenheimshof" und teilweise an

der StraBe "Kiek in den Busch" auf. Bei den bebauten Grundstiicken
handelt es sich iiberwiegend um Wohnbebauungen. Gewerbliche Betriebe
(Gefliigelzucht, Draht- und EisenwarengroBhandlung) sind am Aaper
Weg bzw. an der RWE-StraBe ansdssig. Eine Schankwirtschaft und eine
Backerei mit Lebensmittel-Laden, die gegenwdrtig zur Versorgung der
im Planbereich ansdssigen Bevolkerung beitragen, kommen hinzu.

Infrastrukturelle Einrichtungen sind am Aaper Weg (Krankenhaus),

am St. Antonius.Weg (Kirche, Kindergarten, Jugendheim) sowie an der
Alexander-v. Humboldt-StraBe (Grundschule) vorhanden. Hinzu kommen

ein Kinderspielplatz (Spielbereich A + C) und ein Parkplatz in Nahe
der Grundschule. :

ErschlieBung

Neue groBere StraBenziige und ErschlieBungswege sind nur in den ostlich
des Aaper Weges geplanten WOhnbaugebietEn mit Anbindung an Aaper Weg,
St. Antonius-Weg und Wittenberger StraBe vorgesehen.

Neben einem neuen. groBen Parkplatz in unmittelbarer Nihe der hdher-
geschossigen Bebauung und des Freip]atzes sowie einem vorhandenen am
Schulstandort, weist die Planung noch zahlreiche Parkbuchten an den
ErschTieBﬁngsstraBen mit insgesamt 79 -~ PKW-Stellpldtzen auf. Somit ist
dem Bedarf-an;éffentlichenLParkletzenrRechnung getragen. -Fur den
privaten Bereich ist neben den im Plan bereits festgesetzten Garagen
und Stellplatzen durch textliche Festsetzung die Errichtung weiterer
Garagen und Stellplatze-auf den Grundstiicken moglich. Als Erganzung
des StraBennetzes sind im Bereich der -ostseits des Aaper Weges ausge-
wiesenen Baugebiete viele Rad- und Gehwegverbfndungen geplant. Die
wichtigste Verbindung verlduft in der West-Ost-Richtung von der Bus-
haltestelle am Aaper Weg iliber den St Antonius-Weg hinaus bis zur RWE-
StraBe etwa mittig durch die nordlich der Wittenberger StraBe 1iegenden
Baugebiete. Sie tangiert die in diesem Bereich bereits vorhandenen bzw.
geplanten Gemeinbedarfsstandorte - Kirchen, Kindergdrten, Schule,
Jugendheim, Freiplatz mit Kommunikation und die offentlichen Kinder-

spielplatze.

1/
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#zrallel zur v.g. Wegeverbindung ist bereits eine weitere Gehwegver-
bindung im Bereich der sudlich der Wittenberger StraBe gelegenen
Wohngebiete angelegt bzw. in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
festgesetzt. _ o
Beide Wegeverbindungen sind durch Querwege miteinander verbunden.

Ferner ist in Hohe der St. Antonius-Kirche eine Rad- und Gehwegver- :
bindung zu den nordlich der Schermbecker LandstraBe - B 58 - liegenden:
Baugebieten mit Uberfuhrung dieser StraBe geplant. Damit stehen

kiinftig ein geschlossenes und relativ gefahrloses Gehwegnetz sowie

gute Radwegverbindungen zwischen den Wohngebieten und den Gemeinbe- s
darfseinrichtungen zur Verfigung. Ein ca. 2.250,- gm grofer Freiplatz

in unmittelbarer Ndhe der hohergeschossigen Bebauung angeordnet- {fiir
Markt, Kommunikation, Veranstaltungen usw.) der durch Pflanzkiibel, -
Sitzgruppen und besondere Plattierung gestaicet wercen soll, rundet

die Ausweisung der offentlichen Verkehrsfldchen ab. Durch die vor-
handene und z. Zt. iUber den Aaper Weg/-Wittenberger StraBe verlaufende
Buslinie bzw.'QUrch Busverbindungen, die iiber die Schermbecker LandstraBe
- B 58 - fiihren, ist der AnschluB an den Stadtkern und-an das. iiber- .
ortliche Liniennetz gewdhrleistet. Da die in den vorhandenen StraBen
liegenden Kandle z. T. in ihren Dimensionen nicht ausreichen, sichern
neu zu verlegende Mischwasserkandle die Entsorgung des Planbereiches

und sorgen dafiir, daB alle anfallenden Schmutz- und Regenwasser gesammelt,
der Klaranlage zugeleitet und ordnungsgemdf gereinigt werden. Die Aus-
fiihrung der .Abwasseranlagen erfolgt nach dem vom STAWA Diisseldorf gem.

§ 58 LWG genehmigten Entwurf.

Die Versorgung des Plangebietes kann durch-Ausbau und Efweiterung des
vorhandenen Leitungsnetzes bzw. durch Verlegung neuer Leitungen sicherge-
stellt werden.

Nutzung

Die Festsetzung der Nutzung erfolgt entsprechend der Zielsetzung des
Flachennutzungsplanes (15. Anderung) und im wesentlichen in Anpassung

an die bereits vorhandenen Bebauungen. Bis auf das Gewerbegebiet (teil-
weise in der Nutzung eingeschrdnkt) an der RWE-StraBe/ Schermbecker
LandstraBe und den erforderlichen Gemeinbedarfsflachen sind in dem Plan-
gebiet als bauliche Nutzfldchen iberwiegend allgemeine Wohngebiete (WA)



& nur geringfugig reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen. Vorrangig
co1! hier die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern als Eigen-
Scime sein. Fir die meisten Baugebiete ist deshalb eine ein- und
zweigeschossige Bauweise vorgesehen.

Ustlich des Aaper Weges gegeniiber dem evgl. Krankenhaus sieht die
Planung Mietbebauung in 2- bis 4-geschossiger Bauweise vor. Hier
sind in festgesetzten Teilbereichen im ErdgeschoB nur die zur Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
zuldssig. |

Die GesamtgroBe der im Plangebiet ausgewiesenen Gemeinbedarfsfldchen
betrdgt ca. 7,03 ha.

Bei ca. 11,94 ha Nettobauland - WA- und WR-Gebiete und ca. 845 Ein-
wohnern (Berechnungsgrundlage 3,2 Personen je Wohneinheit) ergibt sich
eine Nettowohndichte von ca. 71 Einwohnern/ ha, was den Zielsetzungen
des genehmigten F]échennutzungsp1anes (Bruttowohndichte 60 -Einwohner/
ha) entspricht.

Da das Plangebiet von emitierenden Verkehrsstrafen (Schermbecker Land-
straBe - B 58 -, Wittenberger StraBe, Aaper Weg, RWE-StraBe) tangiert
bzw. durchquert wird und das Gewerbegebiet eine weitere Schallguelle
darstellt, muf Zin Teilbereichen des Plangebietes mit erhohten Larmbe-
ldstigungen gerechnet werden. Dennoch wurden die Wohnbaufldchen ent-
sprechend den Zielsetzungen des'Fléchennu£2ungsp]ane§ (15. Anderung)
teilweise bis nahe an die emitiérenden‘Lﬁrmqﬁellehrherangefﬁhrt.-Da 1
sowohl an der Wittenberger StraBé/ Kiek in dén,BuscH, als auch an der
RWE—StraBe schon ﬁberwiegend Wohnbebauung vorhanden” ist, stellt die
Ausweisung von Wohnbaufldchen hier ebenso wie in Nihe der Schermbecker
LandstraBe - B 58 - lediglich eine stddtebauliche .Arrondierung dar.

Um Wohnbebauungen nur in nicht planungsrichtpegeliiberschreitenden
Zonen zu errichten, wdren erhebliche Abstdnde zu den Ldrmquellen er-
forderlich. Dies hdatte zur Folge, daB wertvolle Grundstiicksfldchen
zukiinftig unbebaubar bleiben wiirden. Allein schon aus wirtschaftlichen
Gesichtsﬁhnkten ware diese MaBnahme nicht vertretbar.

I/‘
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el con Planungsgrundsdtzen des § 1 BBauG, insbesondere der Forde-

rung nach gesunden Wohnverhaltnissen ist jedoch hier der Nachweis

eines ausreichenden Schallschutzes erforderlich. Aus diesem Grunde

wurde ein Fachbiiro beauftragt, fiir das Plangebiet Schallgutachten

zu erstellen und entsprechende SchallschutzmaBnahmen zu erarbeiten. & '
Die vorliegenden Schallgutachten zeigen auf, daB in Teilbereichen '
des Plangebietes die Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005 Blatt 1

um mehr als 1o dB (A) iberschritten werden. GemiB RunderlaB des Innen-
ministers NW vom 8.11.1973 - VC 2 - 870.2 ist bei Pegeliiberschreitungen
von mehr als 1o dB (A) offentlich rechtlich zu sichern, daB ausreichende
SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden. Aus v.g. Grunde sind in den ™
Bebauungsplanen:

a) aktive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwdnde -und Schallschutz- _
walle),

b) passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster)

- festgesetzt. '

Ndhere Einzelheiten sind den Pldnen und Begriindungen der einzelnen
Bebauungsplane zu entnehmen.

Nordostlich der Gemeinbedarfsflache Mehrzweckplatz/ Grundschule weist
die Planung eine mit Bidumen bestandene -6ffentliche Griinfliche - Park-
anlage - aus. Desweiteren sind private und offentliche Grinfldchen,
z. T. als Schutzpflanzung mit Pflanzgebot, im Plangebiet vorgesehen.
Zwei offentliche Kinderspielpldtze mit den Spielbereichen A, B u. C
sind in dem Plangebiet ausgewiesen: -

1.) Westlich des geplanten ev. Kirchenstandortes. Spielbereiche B und C.
Die BruttogroBe -betrdgt-ca. 2.130,- gm.

2.) An der Alexander-v. Humboldt-Strafe. Spielbereich A mit zentraler
Funktion fir den Ortsteil Wittenberg und C-Platz fiir den Nahbereich.
‘Die BruttogroBe betrdgt ca. 2.640,- qm.

Die von den Spielbereichen A und B einzuhaltende Mindestentfernung zu
den zugeordneten Wohnbereichen sind eingehalten. Dagegen wird der Ein-
zugsbereich des C-Spielplatzes fiir den Bebauungsbereich Kiek in den
Busch iiberschritten. Hier ist jedoch fiir den Neubaubereich eine gemein-
same private Spielflache ausgewiesen. So]Tte der siudlich im Anschlub
an den Bebauungsplan Nr. 133 angrenzende und jetzt noch als Fldche

fir die Landwirtschaft ausgewiesene Bereich spater der Wohnbebauung
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sugefuhrt werden, sollen hier unter Einbeziehung der Wohnbebauung

oges Bebauungsplanes Nr. 133 die entsprechenden offentlichen Spiel-
bereiche mit den erforderlichen Mindestentfernungen zu den Wohnbe-
reichen ausgewiesen werden. Es kann bei der iiberwiegenden Einfamilien-
hausbebauung jedoch damit gerechnet werden, daB Spielmoglichkeiten

auf den Einfamilienhausgrundstiicken selbst angelegt werden.

Die offentlichen Spielpldtze sind an das geplante Gehwegnetz ange-
bunden und konnen somit von den Kindern relativ gefahrlos erreicht
werden.

Bei einer durchschnittlichen Bebauungsdichte von GFZ = 0,8 und einer
zu erwartenden Einwohnerzahl von ca. 845 Einwohnern ist eine Brutto-
spielflache von 3,0 gn/E = 2535,- gm erforderlich.

Die geplanten Spielplatze haben insgesamt 4.770 gm Bruttospielfldche.

Die Begriindung zur Oberschreitung der erforderlichen Flachen liegt darin,

1. daB sich der Einzugsbereich des Spielbereiches A nicht. nur auf das
Plangebiet beschrankt, sondern auch auf schon vorhandene Wohnbe-
bauungen des Ortsteiles Wittenberg erstreckt,

2. daB die offentlichen Kinderspielplatze eine groBziigige Abpflanzung
als Abschirmung erhalten sollen.
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f=bauungsplan Nr. 134 "Zwischen Aaper Weg und St.-Antonius-Weg"

Grenzen, GroPBe und Zustand des Bebauungsplanbereiches

Die Grenzen des Planbereiches Nr. 134 "Zwischen Aaper Weg und
St.-Antonius-Weg bilden:

Im Westen: die Westgrenzen der Flurstiicke 123, 92 und
91 aus Flur 16, Gemarkung Obrighoven;

im Norden: die Siidseite der Schermbecker LandstraBe
- B 58 -;
im Osten: die Ostgrenze der Flurstiicke 7 und 8, teil-

weise die Nordgrenze des Flurstiickes 271,
eine Trennlinie durch dasselbige und die Ost-
grenze des Flurstiickes 140, alle aus Flur 16,
Gemarkung Obrighoven;

im Suden: die Nordgrenze des Flurstiickes 102 und teilweise
die Nordgrenze des Flurstiickes 100, eine Trennlinie
durch dasselbige, alle aus Flur 16 der Gemarkung
Obrighoven, eine Trennlinie durch das Flurstiick 429
und in Verlangerung die Ostgrenze des Flurstiickes 327,
teilweise die Siidgrenze der geplanten Wittenberger
StraBe, teilweise die Westgrenze des Flurstiickes 332,
eine Trennlinie durch die Flurstiicke 13, 12, 484,
416 und 9, die Siidgrenze des Flurstiickes 430 und
die Nordgrenze des Flurstiickes 431 weiter in west-
licher Richtung eine Trennlinie durch die Flurstiicke
429 und 459 in nordlicher Richtung,ein Teilstiick
der Westgrenze des Flurstiickes 459 sowie eine Trenn-
Tinie durch das Flurstick 429 und teilweise die
Nordgrenze desselbigen Flurstiicks, alle aus Flur 15
der Gemarkung Obrighoven.

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 134
erfaBte Gebiet hat eine GroBe von 13,577 ha.
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Zuszand des Planbereiches

tntlang der Siidgrenze des Bebauungsplanbereiches verlauft die Wittenberger
StraBe, und im Norden tangiert die Schermbecker LandstraBe - B 58 - das
Plangebiet. Der Kreuzungspunkt Schermbecker Landstrafe - Aaper Weg ist
ampelgesteuert und fertig ausgebaut. Der St.-Antonius-Weg durchquert den
Planbereich in Nord-Siidrichtung. Von der Wittenberger StraBe ca. 130 m in
nordlicher Richtung und parallel zum St. Antonius-Weg verlduft die Hubertus-
straBe, die die Funktion einer AnliegerstraBe hat. Auf der Ostseite des

St. Antonius-Weges und an der HubertusstraBe besteht eine bis auf wenige
Ausnahmen abgeschlossene Bebauung in ein- und zweigeschossiger Bauweise.

An der Schermbecker LandstraBe - B 58 - liegen 2 Wohnhduser und die Gast-
statte Schepers. Die St. Antonius-Kirche, Kindergarten und Jugendheim kommen als
vorhandene infrastrukturelle Einrichtungen dazu. Der iiberwiegende Teil der

im Planbereich 1liegenden Grundstiicke wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.
Bis auf die HubertusstraBe, die fertig ausgebaut ist, sind die im Planbe-
reich vorhandenen StraBen in ihren Breiten unzureichend und weisen nur eine
bituminose Befestigung auf. Fiir den jetzigen Bestand im Planbereich sind

die vorhandenen Ent- und Versorgungsleitungen ausreichend.

Planung

Das Gesamtkonzept der ErschlieBung ist bereits unter A) Gesamtplanung
"Ortsteil Wittenberg" - Abschnitt GesamterschlieBung - eingehend er-

ldutert. Das Teilstiick des Aaper Weges, von der Wittenberger StraBe

bis zur Schermbecker LandstraBe - B 58, ist seiner Bedeutung entsprechend

als WohnsammelstraBe und VerbindungsstraBe zu den nordlich der B 58

gelegenen Wohngebieten und wegen des daraus resultierenden Verkehrs-
aufkommens (u.a. Busverkehr) mit einer 7,50 m breiten Fahrbahn, beid-

seitigen Gehwegen, einem Radweg auf der Ostseite sowie entsprechenden
Linksabbiegespuren mit Fahrbahnteilern an den Einmiindungen in die

Schermbecker Landstrafe - B 58 - und Wittenberger Strafe, ausgewiesen.

Wegen der in Abschnitt A) der Begriindung dargelegten Bedeutung und Funktion de
Wittenberger StraBe als HaupterschlieBungs- und VerbindungsstraBe ist

hier eine Gesamtausbaubreite von 13,00 m bzw. ca. 15,-m festgesetzt

worden, die z.B. eine Fahrbahnbreite von 7,00 m, beidseitig 3,00 m

breite Rad-/Gehwege ggf. mit Griinstreifen, und fiir den breiteren Teilbereich
noch einen Parkstreifen fiir Langsaufstellung zulaft. Das endgiiltige
Ausbauprofil wird in einem spdter zu erstellenden StraBenausbauplan festgelegt
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Durch die geplante verdichtete Bebauung in den angrenzenden Baugebieten
muf damit gerechnet werden, daB die Wittenberger StraBe in diesem Bereich
durch Fahrverkehr stark belastet wird. Daher ist die festgesetzte
Gesamtbreite zwingend notwendig. Eine noch geringere Gesamtbreite

ist aus Griinden der Sicherheit und Leichtigke}t des Verkehrs nicht
vertretbar. Fiir den Linienverkehr sind am Krankenhaus beiderseits

des Aaper Weges Haltebuchten eingeplant. Innerhalb des Planbereiches

sind keine weiteren Haltestellen vorgesehen und deshalb Haltebuchten
nicht erforderlich.

Der St.-Antonius-Weg wird von der Schermbecker Landstrafe - B 58 -
abgebunden. Mit der Funktion einer WohnsammelstraBe und einer dement-
sprechenden Ausbaubreite verlduft er bis zur St. Antonius-Kirche in
seiner alten Filhrung und wird dann in westlicher Richtung parallel zur
Schermbecker LandstraBe verlaufend, an den Aaper Weg angebunden. Mit
dieser StraBe und den hiervon abzweigenden Anliegerstrafen und Stich-
wegen erfolgt die ErschlieBung des gesamten Bereiches zwischen dem geplan-
ten Rad- und Gehweg und der Schermbecker LandstraBe mit den darin vor-
handenen bzw. geplanten Kirchenstandorten, der mehrgeschossigen Bebauung
um den Freiplatz und dem offentlichen Parkplatz. Die ErschlieBung der
restlichen geplanten Wohngebiete und des geplanten Kindergartens erfolgt
von der Wittenberger StraBe aus durch neu zu erstellende AnliegerstraBen
mit unterschiedlichen Ausbaubreiten. Etwa in der Mitte des Planbereiches
verlduft in West-Ost-Richtung ein Rad- und Gehweg, der sich bis zur
RWE-StraBe fortsetzt. Er tangiert und verbindet alle in diesem Bereich
vorhandenen bzw. geplanten Gemeinbedarfsstandorte - Kirchen, Kindergarten,
Jugendheim, Grundschule, Freiplatz mit Kommunikation und Kinder-
spielplatze. Von dieser Hauptwegeverbindung abzweigende Wege stellen

die Verbindung zu den angrenzenden wie auch auBerhalb des Planbe-
reiches liegenden Wohngebiete her. In Hohe der St. Antonius-Kirche ist
eine weitere Rad- und Gehwegverbindung zu den nordlich der Schermbecker
LandstraBe - B 58 - liegenden Baugebieten mit Uberfihrung dieser StraBe
geplant.



5 AL

- 13 -

In dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 161 ist die
Weiterfiihrung dieses Rad- und Gehweges schon ausgewiesen. Somit steht
zukiunftig ein geschlossenes und relativ gefahrloses Gehwegnetz sowie
gute Radwegverbindungen zwischen den Wohngebieten und den Gemeinbe-
darfseinrichtungen zur Verfiigung. Fiir den ruhenden Verkehr sind im
Planbereich 119 offentliche Parkstdnde ausgewiesen. An allen Strafen-
einmindungen sind Sichtdreiecke angeordnet.

Ndhere Einzelheiten iiber Aufteilung und Ausbaubreiten der offentlichen
Verkehrsflachen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Entsorgung des Planbereiches sichern neu zu verlegende Misch-
wasserkénﬁ]e. Sie sorgen dafiir, daB alle anfallenden Schmutz- und
Regenwasser iiber den Hauptsammler der Kldranlage zugefiihrt und dort
ordnungsgemaBf gereinigt werden. Durch Ausbau und Erweiterung bzw. durch
Verlegung neuer Leitungen wird die Versorgung sichergestellt. Samtliche
erforderlichen Ent- und Versorgungsleitungen werden vor Ausbau der
StraBen verlegt. -

Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 liegenden Wohnbaugebiete
sind ausschlieBlich als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Eine
Ausweisdng als reines Wohngebiet ist nicht vorgesehen, da immissions-
trdchtige HauptverkehrsstraBen den Planbereich tangieren.

Eine 2- bis 4-geschossige Bebauung, die sich um einen Freiplatz
gruppiert, wurde gegeniiber dem Krankenhaus am Aaper Weg angeordnet und
stellt zum hohergeschossigen Gebaudekomplex des Krankenhauses eine
sinnvolle Abstufung dar. In festgesetzten Teilbereichen der geplanten
hohergeschossigen Bebauung sind in den ausgewiesenen Bauzonen im Erd-
geschoB nur Laden, Schank- und Speisewirtschaften mit den erforderlichen
Nebenrdumen zuldssig. Mit der konzentrierten Anordnung von Geschdfts-
fldchen sollen hier die Voraussetzungen zur Versorgung des Gebietes und
der angrenzenden Bereiche mit den Dingen des tdglichen Bedarfs ge-
schaffen werden. Der dariiber hinausgehende Bedarf kann durch Geschdfte
im Stadtgebiet bzw. durch an der Rudolf-Diesel-StraBe 1iegende groB-
flachige Einzelhandelsbetriebe gedeckt werden. Die hohergeschossige Be-
bauung mit den Laden um den Freiplatz bildet zusammen mit den ausge-
wiesenen Standorten fiir Kirchen, Kindergarten und Spielplatz sowie dem
westlich anschlieBenden Krankenhauskomplex den stadtebaulichen Mittel-
punkt des Baugebietes Wittenberg.
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Aus diesem Grunde wurde in unmittelbarer Ndhe dazu ein offent-

licher Parkplatz angeordnet. Um den unterschiedlichen Bau-

winschen Rechnung zu tragen und aufgrund der starken Nachfrage

nach Einfamilienhdusern wurde fiir die iibrigen Bebauungsbereiche

eine ein- bzw. zweigeschossige Bebauung festgegetzt. Fiir die fest-
gesetzten Grundfldachen- und GeschoBflachenzahlen (GRZ und GFZ)

sind die Hochstsdtze des § 17 (1) BauNVO in Ansatz gebracht, um eine
erschopfende Ausnutzung zu ermoglichen.

Aus Schallschutzgriinden wurde fiir die Bebauung an der Schermbecker
LandstraBe - B 58 - eine Dachneigung von 20° festgelegt, die einen

Ausbau des Dachgeschosses nicht zuldft. Wahrend fiir die weitere einge-
schossige Wohnbebauung eine Dachneigung von 30° bzw. 38° ausgewiesen

wurde, die u.a. einen guten DachgeschoBausbau erméglicht, wurden fiir die
zwingend und fiir die bis zu zwei Geschossen ausgewiesenen Bebauungen

aus gestalterischer Sicht Dachneigungen von 28°, 30° bzw. 50° festgelegt.
In Anlehnung an das Krankenhaus mit seinen Nebengebduden wurde fiir die
gegeniiberliegende mehrgeschossige Bebauung ebenfalls die Ausweisung
Flachdach getroffen. Fiir die iberwiegend bebauten Bereiche erfolgte

die Festlegung der Dachneigungen nach den ortlichen Gegebenheiten. Die
Abgrenzung der erdgeschossig vorgelagerten Ladenflachen zum Freiplatz

hin wurde durch eine Baulinie festgesetzt. Damit ist gewdhrleistet, daB

die geplante stddtebauliche Konzeption auch entsprechend realisiert wird.
Die weiteren iiberbaubaren Grundstiicksfldachen wurden durch Baugrenzen
festgesetzt. Auf die Festsetzung von Zufahrten zur vorhandenen Gaststdtte
Schepers an der Schermbecker LandstraBe - B 58 - wurde verzichtet und

die Flache vor der Gaststdatte als nicht lberbaubare Grundstiicksfldache ausgewiese
Mit dieser Ausweisung wurde der jetzigen Situation im Rahmen des Bestands-
schutzes Rechnung getragen. Der Bereich der vorhandenen St.-Antonius-Kirche
mit Jugendheim und Kindergarten ist als Fldche fiir den Gemeinbedarf fest-
gesetzt. Fiir einen weiteren Kirchenstandort und einen geplanten Kindergarten
sind ausreichend bemessene Grundstiicke als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.
Ein Teilbereich des Mehrzweckplatzes (mit Nutzung fiir Schul- und Freizeit-
sport, Festveranstaltungen und VogelschieBen), der im Bebauungsplan Nr.135
seine Fortsetzung findet, rundet die Ausweisung der Gemeinbedarfsfldchen
ab. Der im Flachennutzungsplan ldngs der Schermbecker LandstraBe - B 58 -
und teilweise am Aaper Weg ausgewiesene Griinstreifen ist im Bebauungsplan
aufgenommen und teils als offentliche
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bzw. private Griinflache mit Schutzpflanzung und Pflanzgebot fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Griinfldche 1iegt auch die Anbauverbots-
zone. Gleichzeitig ist ein Teilbereich dieser Gffentlichen Griinflache
als Flache fiir Aufschiittungen festgesetzt worden. Hier soll zur
Abschirmung der Wohnbebauung zur Schermbecker LandstraBe - B 58 -

als aktive SchallschutzmaBnahme ein Schallschutzwall errichtet werden.
Die hier in den offentlichen Griinfldachen vorhandenen Bebauungen haben
Bestandschutz, sollen den Zielen der Planung entsprechend aber nicht
festgeschrieben werden, sondern auf weitere Sicht entfallen. Als
weitere offentliche Grinfldchen kommen ein Kinderspielplatz mit den
Bereichen B und C und eine Flache an der Kreuzung Aaper Weg/Witten-
berger StraBe hinzu. Zur Eingriinung der Garagen, Stellpldtze und
Wohnbebauung sind im Bebauungsplan mehrere mit Pflanzgebot gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BBauG belegte Fldchen festgesetzt. Zu erhaltende bzw.
neu zu pflanzende Einzelbdume wurden durch entsprechende Signierungen
im Bebauungsplan festgesetzt. Nahere Einzelheiten zur Bepflanzung ent-
halten die textlichen Festsetzungeﬁ §§ 7, 8, 9, 10 und 11.

Weitere Angabén tber Art und MaB der Nutzung und sonstige Festsetzungen
enthdlt Blatt 1 des Bebauungsplanes.

Der 13,577 ha groBe Planbereich gliedert sich wie folgt auf:

1. Offentliche Verkehrsfldachen 3,359 ha
2. Uffentliche Griinfldchen 0,902 ha
3. Private Griinfldchen 0,052 ha
4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf 1,513 ha
5. Allgemeines Wohngebiet (WA) 7,751 ha

insgesamt 13,577 ha

Aufgrund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbereich im Endzu-
stand ca. 184 Wohneinheiten mit ca. 589 Einwohnern vorhanden sein.

MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die zur Durchfiihrung der offentlichen Planungs- und BaumaBnahmen erforder-
lichen Grundstiicksflachen sollen durch Kauf oder Tausch auf dem Ver-
handlungswege mit den betreffenden Eigentiimern freigemacht werden.
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Sollten jedoch diese MaBnahmen nicht zum Erfolg fiihren, ist eine

Umlegung vorgesehen.

Die der Stadt entstehenden Kosten wurden iiberschldglich ermittelt

und setzen sich wie folgt zusammen:

1. Grunderwerb

1.1 Grundstiicke fiir offentliche Zwecke

1.2 Entschddigung fiir Hauser, Bdume, Auf-
wuchs, Einfriedigungen usw.

1.3 Grunderwerbsnebenkosten (Vermessung,
Vertragskosten usw.

2. ErschlieBungsanlagen

2.1 Entwasserung

2.2 StraBenbau einschl. Beleuchtung

2.3 Wasserversorgung erfolgt durch Stadtwerke
2.4 Gasversorgung erfolgt durch NGW Duisburg

3. Offentliche Griinflachen

3.1 Kinderspielplatz

3.2 Grinanlagen einschl. Pflanzen
3.3 Schutzpflanzungen

3.4 zu pflanzende Bdume

ab SchallschufzmaBnahmen

4.1 Schallschutzwall
4.2 Schallschutzwand

insgesamt

ca. 2.366.150,--
ca. 530.000,--

ca. 25.000,--

ca. 1.320.000,--

C3. 3 .163.750°""
cad. -

ca. 150.000,--
ca. 50.000,--
ca. 101.000,--
ca. 12.000,--
ca 458 .000,--
ca 81.000,--

DM

DM

DM
DM

DM
DM
DM
DM

Die Finanzierung dieser Kosten ist gem. den Vorschriften des BBauG -

6. Teil in Zusammenhang mit der mittelfristigen Finanzplanung und gem.

der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Wesel vorgesehen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushaltspldnen der

Stadt Wesel ausgewiesen.
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Soziale MaBnahmen (gemdaB & 13a BBauG)

Grundsticksregelungen mit den Eigentimern der Hausgrundstiicke werden

auf freiwilliger Basis angestrebt. Den betroffenen Grundstiickseigen-
tiumern wird Unterstiitzung bei der Beschaffung bzw. bei Nachweis eines
Ersatzgrundstickes gewahrt, soweit nicht auf ihren Restgrundstiicken
Bauplatze ausgewiesen sind.

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der im Planbereich
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken kann.

SchallschutzmaBnahmen

Wie dem Schallgutachten und dem Isophonenplan zum Bebauungsplan Nr. 134
zu entnehmen ist, werden in Teilbereichen des Bebauungsplanes die
Planungsrichtpegel um mehr als 1o dB (A) iberschritten. Die erhthten
Pegeliiberschreitungen treten wahrend der Nachtzeit auf, am Tage redu-
zieren sich die Pegelwerte auf 10 dB (A) bzw. auf Werte unter 1o dB (A)
(siehe Schallgutachten Tabelle 2). GemdB RunderlaB des Innenministers NW
vom 8.11.1973 - VC 2 - 870.2 ist fiir Bereiche, in denen die Pegelricht-
werte um mehr als 1o dB (A) Uberschritten werden, offentlich rechtlich zu
sichern, daB ausreichende SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Folgende MaBnahmen sind getroffen worden:

1. Als aktive SchallschutzmaBnahme wird in der offentlichen Grinfldache
entlang der Schermbecker LandstraBe - B 58 - bis zur Westgrenze des
Flurstiickes & ein Schallschutzwall mit einer Hohe von 4,20 m uber
StraBenniveau, einer Kronenbreite von 1,00 m und einer Boschungs-
neigung von 1 : 1,5 angeordnet. Wegen des Kreuzungsbereiches Scherm-
becker LandstfaBe/ Aaper Weg verlauft der Schutzwall entlang des
Sichtdreieckes und wird ca. 55,- m am Aaper Wey entlang gefihrt.
Die verbleibende Liicke zwischen dem Saalgebdude der Gaststatte
Schepers und dem Schallschutzwall wird durch eine Schallschutzwand
von 3,50 m Hohe geschlossen.

Rhnliche Anschliisse konnten fiir die Dauer des Bestandsschutzes bei den
Wohnhiusern an der Schermbecker LandstraBe geschaffen und damit die
Hduser selbst in die SchallschutzmaBnahme einbezogen werden.

Ustlich des St.-Antonius-Weges sind innerhalb des Planbereiches ent-
lang der Schermbecker LandstraBe - B 58 - keine aktiven Schallschutz-
maBnahmen erforderlich.
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2. Die Baubereiche, die durch die aktiven SchallschutzmaBnahmen

nicht geschiitzt werden und in denen nach wie vor Pegeliiber-
schreitungen von mehr als 1o dB (A) auftreten, sind im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet. Hierfir wird passiver Schallschutz in
Form von Schallschutzfenstern durch Text festgesetzt.

In den iibrigen Bereichen des Bebauungsplanes konnen nach dem Gut-

achten Oberschreitungen der Planungsrichtpegel bis zu 1o dB* (A) auf-

treten. Hier hat gemdB Runderlaf die Baugenehmigungsbehdrde den Bau-

herren im bauaufsichtlichen Verfahren schriftlich zu empfehlen, im

eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die

einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten. Ein entsprechender

Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die in der Vornorm DIN 18005 angefiihrten Planungsrichtpegel lassen sich

insbesondere bei Bebauungen in Ndhe vorhandener Verkehrsstrafen nicht

immer einhalten. Pegeliiberschreitungen bis zu 1o dB (A) sind aufgrund

der vorhandenen Situation vertretbar, zumal bei heutigen Bauvorhaben

die Fenster aufgrund der Warmeschutzverordnung mit Isolierverglasung

ausgestattet werden miissen. Neben der entsprechenden Wdarmeddammung wird

mit dieser MaBnahme auch eine Schallabsorption erreicht.
Nahere Einzelheiten sind dem in der Anlage beigefiigten Schallgutachten

und dem Isophonenplan zu entnehmen.

D) Sonstiges

f.

In die StraBen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung der Loschwasser-
versorgung Hydranten nach DIN 3221 einzubauen.

Diese Hydranten sind in einem Abstand zwischen 80 bis 1oo m unterein-
ander bzw. von zu planenden Gebduden anzuordnen. Desweiteren sind diese
durch entsprechende Hinweisschilder nach DIN 4066 als solche zu
kennzeichnen. '

. Die flir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende Loschwasserver-

sorgung betrdgt unter Hinweis auf § 1 des FSHG vom 25.2.1975 als
Grundschutz unter Hinweis auf die technischen Regeln des DVGW
Arbeitsblatt W 405 fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 96 m*/h.
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3. Die Forderung des Brandschutzingenieurs auf Sicherstellung der
Loschwassermenge kann nach Auskunft des Versorgungstragers aus den

vorhandenen Versorgungsleitungen erfolgen.

4. Der Planbereich 1iegt voraussichtlich innerhalb der durch Schutz-
gebietsverordnung durch den Regierungsprdsidenten noch festzu-
setzenden Schutzzone III A der Brunnenanlagen der Niederrheinischen
Gas- und Wasserwerke GmbH. und des Wasserwerkes II der Stadt Wesel.
Die Verwaltungsvorschrift vom 25.4.1975 iiber die Festsetzung von
Wasserschutzgebieten und Quellenschutzgebieten (MB1. NW 1975 S. 1o10)
ist zu beachten.

5. Die Kandle werden gem. DIN 4033 wasserdicht hergestellt und haltungs-
weise auf Dichtigkeit gepriift.

Aufgestellt: Planungsamt der Stadt Wesel

//—\x /Z’«&

'\' ?‘
< \ F) (Rohde)
{4/ Gtadt. Bauoberamtsrat

Wesel, den 20.12.1982

Bescheinigung

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 134 "Zwischen Aaper Weg und

=

St.-Antonius-Weg" der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemif § 2a (6) BBauG

nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 7.1.1983 in der Zeit vom
17.1. bis 17.2.83 einschl. offentlich ausgelegen. Die Aufstellungsvermerke
auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 18.2.1983 Stadt Wesel
- ____ Der Stadtdirektor
e

//41 f hfﬁfr);pVertretung

< W\ .

‘;,gyjéthn. Beigeordneter

e



Entscheidungsbegriindung

Wahrend der offentlichen Ausiegung des Entwurfs des Bebauungsplanes wurden
Bedenken und Anregungen vorgebracht, denen nicht entsprochen wird. Die

Abwagung gem. § 1 Abs. 7 Bundesbaugesetz ist in der Vorlage fiir die Sitzung des
Rates der Stadt Wesel am 31.5.1983 (Vorlage Nr. 266) ausfiihrlich dargelegt.
Lediglich der NGW wird durch Verpflichtungserklarung, die auf die Ausweisungen
im Bebauungsplan keinen EinfluB hat, zugesagt, daB Bestand und Betriebssicherheit
ihrer Leitung Wittenberger StraBe gewahrleistet jst.

Im Ubrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gem. § 9
Abs. 8 BBauG.

Wesel, den 1.3.1983

Stadt Wesel
5. Der Stadtdirektor
: Vertretung

[\ /I/L/‘/\/(
a,,/  (Dimel)
__*Techn.Beigeordneter

% So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 31.5.1983




